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„BIRO CVETKOVIĆ“ D.O.O. KNjAŽEVAC 
Knjaževac, Branka Radičevića br.2
tel:  062 315 031

Na osnovu člana 128.  Zakona o planiranju i  gradnji  objrekata(  „Službeni glasnik RS“, br.  72/09, 81/09-
ispravka, 64/10 -US, 24/11, 121/12, 42/13 –US, 50/13 –US, 98/13  –US, 132/14, 145/14,  83/18, 31/19,
37/19 – dr.zakon,  9/20,  52/21, 62/23 I  91/25) donosim sledeće :

                                                             REŠENJE:  
O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA : 

NAZIV PROJEKTA:  URBANISTIČKI PROJEKAT SA PREDLOGOM PARCELACIJE I PREPARCELACIJE ZA 
URBANISTIČKO ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE na k.p.br.4182 i 4181,
 K.O. Mirovo, za potrebe gradnje turističkog kompleksa “MIROVO” na delu 
 k.p.br.4182 K.O. Mirovo, opština Boljevac

INVESTITOR:           Natalija (Predrag) Pezerović, Milutina Milankovića, br. 10A
     19 370 Boljevac   

MESTO:                   Na  k.p.br. 4182 I 4181 u  K.O. Mirovo, opština Boljevac

ZA URBANISTIČKI PROJEKAT:                              Valentina ĐORĐEVIĆ, dipl.inž.arh.                            
               (Broj licence  : 200 0545 03)

Imenovani je  dužan da se pri  izradi  navedene tehničke dokumentacije  pridržava Zakona o planiranju i
izgradnji objekata ( „Službeni glasnik RS“, бр. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 -US, 24/11, 121/12, 42/13 –US,
50/13 –US, 98/13 –  US, 132/14, 145/14,  83/18, 31/19, 37/19 – dr.zakon,   9/20, 52/21,62/23 i 91/25) ,
drugih propisa donetih na osnovu istog, Pravilnika o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju
(“Sl.glasnik   RS”,  br.  22/2015).  Urbanistički  projekat  mora  biti  urađen  u  skladu  sa  važećim  planskim
dokumentom, u čijem zahvatu se nalazi, tj. sa  „Prostornim planom  opštine Boljevac"(„Službeni list opštine
Boljevac“, br. 15/3/11)

Imenovani treba da ispunjava uslove iz člana 128.  Zakona o planiranju i izgradnji objekata.

       Knjaževac, februar, 2026. god.                                                „BIRO CVETKOVIĆ“ D.O.O. KNjAŽEVAC                     
Broj projekta: UP-03/2026                                                                                           Direktor:   

           ................................................
  Milan Cvetković, dipl.inž.arh.                   



„BIRO CVETKOVIĆ“ D.O.O. KNjAŽEVAC 
Knjaževac, Branka Radičevića br.2
tel:  062 315 031

    IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE
DA JE URBANISTIČKI PROJEKAT USKLAĐEN SA ZAKONOM I PROPISIMA DONETIM NA OSNOVU

ZAKONA, KAO I DA JE IZRAĐEN U SKLADU SA VAŽEĆIM PLANSKIM DOKUMENTOM 
ZA ZAHVAĆENO PODRUČJE PROJEKTA

NAZIV PROJEKTA:  URBANISTIČKI PROJEKAT  SA PREDLOGOM PARCELACIJE I PREPARCELACIJE ZA 
 URBANISTIČKO ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE na k.p.br.4182 i 4181,
 K.O. Mirovo, za potrebe gradnje turističkog kompleksa “MIROVO” na delu 

          k.p.br.4182 K.O. Mirovo, opština Boljevac

INVESTITOR:           Natalija (Predrag) Pezerović, Milutina Milankovića, br. 10A
     19 370 Boljevac   

MESTO:                   Na  k.p.br. 4182 I 4181 u  K.O. Mirovo, opština Boljevac

Ovom  izjavom,  kao  odgovorni  urbanista,  izjavljujem  pod  moralnom,  materjalnom  i  krivičnom
odgovornošću, da je Urbanistički projekat usklađen sa Zakonom o planiranju i izgradnji objekata 
 ( „Službeni glasnik RS“, бр. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 -US, 24/11, 121/12, 42/13 –US, 50/13 –US, 98/13
–  US, 132/14, 145/14,  83/18, 31/19, 37/19 – dr.zakon,   9/20,  52/21,62/23 i  91/25),  drugim propisima
donetim  na  osnovu  istog,  sa  Pravilnikom  o  opštim  pravilima  za  parcelaciju,  regulaciju  i  izgradnju
(“Sl.glasnik  RS”, br. 22/2015),   kao i da je  izrađen u skladu sa važećim planskim dokumentom, u čijem
zahvatu  se  nalazi, tj.  sa Prostornim  planom   opštine  Boljevac"(„Službeni  list  opštine  Boljevac“,  br.
15/3/11)

 
Izjavu dao dole potpisani urbanista:                   Za Urbanistički projekat:    

   Valentina ĐORĐEVIĆ, dipl.inž.arh.                   
       (  Broj licence  : 200 0545 03)   
                                                              

    …..........................................        
    



„BIRO CVETKOVIĆ“ D.O.O. KNjAŽEVAC 
Knjaževac, Branka Radičevića br.2
tel:  062 315 031

Na osnovu izrađene tehničke dokumentacije, potpisane od strane odgovornog urbaniste, odnosno lica koje je
rukovodilo njenom izradom, izdaje se:

     P O T V R D A:

Potvrđuje se da je Urbanistički projekat usklađen sa odredbama sa odredbama Zakona o planiranju i izgradnji
objekata  ( „Službeni glasnik RS“, бр. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 -US, 24/11, 121/12, 42/13 –US, 50/13 –US,
98/13 – US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – dr.zakon,  9/20, 52/21, 62/23 i 91/25), drugim propisima
donetim na osnovu istog, sa Pravilnikom o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (“Sl.glasnik
RS”, br. 22/2015),  kao i da je  izrađen u skladu sa važećim planskim dokumentom, u čijem zahvatu se nalazi,
tj. sa Prostornim planom opštine Boljevac"(„Službeni list opštine Boljevac“, br. 15/3/11), a za projekat:

URBANISTIČKI PROJEKAT SA PREDLOGOM PARCELACIJE I PREPARCELACIJE
 ZA  URBANISTIČKO ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE na k.p.br.4182 i 4181,

 K.O. Mirovo, za potrebe gradnje turističkog kompleksa “MIROVO” 
na delu k.p.br.4182 K.O. Mirovo, opština Boljevac  

INVESTITOR:   Natalija (Predrag) Pezerović, Milutina Milankovića, br. 10A, 19 370 Boljevac 

 Knjaževac, Februar, 2026. god.                                                        „BIRO CVETKOVIĆ“ D.O.O. KNjAŽEVAC                 
 Broj projekta: UP-03/2026                                                                                           Direktor:  

                                                              ................................................
              Milan Cvetković, dipl.inž.arh.
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Urbanistički projekat sa predlogom parcelacije i preparcelacije za urbanističko arhitektonsku razradu
lokacije na k.p.br. 4181 i 4182, K.O. Mirovo, za potrebe gradnje turističkog kompleksa "Mirovo",

 na delu k.p.br. 4182, K.O. Mirovo, Opština Boljevac

                                           URBANISTIČKI PROJEKAT
     

SA PREDLOGOM PARCELACIJE I PREPARCELACIJE
ZA URBANISTIČKO ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE

na k.p.br. 4181 i 4182, K.O. Mirovo,
za potrebe gradnje turističkog kompleksa "Mirovo",
na delu k.p.br. 4182, K.O. Mirovo, opština Boljevac

 I    TEKSTUALNI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA

1. UVOD

Povod za izradu Urbanističkog projekta je pokrenuta inicijativa od strane  investitora, Pezerović
(Predrag) Natalije, ul. Milutina Milankovića, br. 10A, iz Boljevca,   za gradnju turističkog kompleksa
“Mirovo” na delu k.p.br. 4182,  K.O.  Mirovo, u opštini  Boljevac.  Investitor projekta,  tj.  vlasnik
parcele,  je zainteresovan da na pomenutoj lokaciji stvori uslove za gradnju kompleksa turističkih i
pratećih sadržaja, tačnije objekata povremenog (vikend) stanovanja u turističke svrhe.

Predmetna  lokacija,  odnosno  katastarske  parcele  br.  4181  i  4182,  KO Mirovo,  se  u  katastru
nepokretnosti vode  kao poljoprivredno zemljište.  Od urbanističkih  planova višeg reda,  postoji
samo Prostorni plan  opštine Boljevac („Službeni list opštine Boljevac“, br. 15/3/11), po kome se
obuhvat  projekta  nalazi  izvan  granice  građevinskog  područja,  na  prostoru  planiranom  za
poljoprivredno zemljište. U skladu sa smernicama iz pomenutog plana, za izgradnju planiranog
turističkog kompleksa, na poljoprivrednom zemljištu,  obavezna je izrada Urbanističkog projekta.

Navedeni Plan predstavlja planski osnov za izradu Urbanističkog projekta. 

- Cilj izrade Urbanističkog projekta:

Osnovni  Cilj izrade Urbanističkog projekta  jeste  analiza  predmetne lokacije  u  arhitektonsko -
urbanističkom smislu i  preispitivanje mogućnosti i ograničenja za izgradnju željenih sadržaja  u
sklopu planiranog turističkog kompleksa  "Mirovo".

Urbanistički projekat predstavlja urbanističko-tehnički dokument, čiji je cilj izrade  sprovođenje tj.
dalja razrada postojećeg  planskog dokumenta šire prostorne celine,  u čijem obuhvatu se nalazi i
zahvaćeno područje. U tom smislu Urbanistički projekat predstavlja urbanističko-arhitektonsku
analizu i razradu lokacije, preispitivanje mogućnosti i ograničenja za izgradnju željenih sadržaja na
građevinskoj parceli i privođenje predmetnog prostora planiranoj nameni, u skladu sa važećim
Planom. Tačnije, Urbanističkim projektom se utvrđuju planirane promene na parcelama i precizno
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Urbanistički projekat sa predlogom parcelacije i preparcelacije za urbanističko arhitektonsku razradu
lokacije na k.p.br. 4181 i 4182, K.O. Mirovo, za potrebe gradnje turističkog kompleksa "Mirovo",

 na delu k.p.br. 4182, K.O. Mirovo, Opština Boljevac

se definišu pravila uređenja i građenja na predmetnom zahvatu.

Konkretni  cilj izrade  Urbanističkog  projekta  je  prenamena  poljoprivrednog  zemljišta  u
građevinsko na jednom delu parcele k.p.br.  4182, K.O. Mirovo,  za potrebe  gradnje turističkog
kompleksa  "Mirovo".  To  podrazumeva  parcelaciju  pomenute  parcele,  od  čijeg  ostatka  nije
moguće formiranje samostalne parcele sa namenom poljoprivrednog zemljišta jer ne zadovoljava
minimalnu potrebnu površinu. S toga, preparcelacijom (spajanjem) sa predmetnom k.p.br. 4181,
K.O. Mirovo formira se nova parcela sa namenom poljoprivrednog zemljišta.

Idejno rešenje planiranih objekata u sklopu turističkog kompleksa "Mirovo" izrađeno je od strane
PR Arhitektonski studio "VNA – STUDIO" Zaječar, broj projekta: 20251017-1, odgovorni projektant
Vesna Nikolić, mast.inž.arh.,  broj licence: IKS 300 0653 16.  Idejno rešenje i pribavljeni uslovi od
imalaca javnih ovlašćenja, sastavni su deo ovog Urbanističkog projekta.

Projektom je planirana gradnja sledećih objekata: 
1. GLAVNI UGOSTITELJSKI OBJEKAT – (P+0) 
2. PRATEĆI OBJEKAT STANOVANJA – (P+0)
3.1 TIPSKI BUNGALOV – (P+0)
3.2 TIPSKI BUNGALOV – (P+0)
3.3 TIPSKI BUNGALOV – (P+0)
3.4 TIPSKI BUNGALOV – (P+0)
3.5 TIPSKI BUNGALOV – (P+0)
3.6 TIPSKI BUNGALOV – (P+0)

Izradom Urbanističkog projekta se stvaraju uslovi da se na poljoprivrednom zemljištu, jedan deo
zemljišta na k.p.br. 4182 prenameni u građevinsko zemljište, a jedan deo zadržava poljoprivrednu
namenu (voćnjaci, vinogradi...).  Naime, u skladu sa Informacijom o lokaciji, projektom se u okviru
kompleksa formira građevinska parcela  za planiranu namenu, utvrđuju se  urbanističko tehnički
uslovi  za  lociranje,  oblikovanje  i  izgradnju  planiranih  objekata  i  sadržaja  unutar  građevinske
parcele,  definiše  se  uređenje i opremanje parcele, njeno povezivanje sa širim okruženjem, što
znači  povezivanje  parcele  na  pristupnu,  javnu  saobraćajnicu,  komunalno  opremanje,  kao  i
priključak na javnu mrežu infrastrukture.

2. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU PROJEKTA

Izradi  Urbanističkog  projekta  sa  predlogom  parcelacije  i  preparcelacije  za  urbanističko
arhitektonsku razradu lokacije na k.p.br. 4181 i 4182, K.O. Mirovo, za potrebe gradnje turističkog
kompleksa "Mirovo", na delu k.p.br. 4182, K.O. Mirovo, Opština Boljevac, pristupa se na osnovu
Informacije o lokaciji, (br. 353-82/2025-III-02 od 29.09.2025. god.) kroz koju su date neophodne
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informacije,  kako  o  planiranim  sadržajima  i  nameni  kompleksa,  tako  i  o  lokaciji,  o  Planom
definisanoj nameni zahvaćenih parcela, kao i mogućnostima i ograničenjima gradnje na istim. 

2.1. Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta:

• Zakon o planiranju i izgradnji ('Sl. glasnik RS', br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US,
24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 91/2025);
 •   Pravilnik  o  sadržini,  načinu  i   postupku  izrade  dokumenata  prostornog  i  urbanističkog
planiranja  ("Sl. glasnik RS", br. 32/2019 i 47/2025)
 
2.2. Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta:

Urbanistički projekat predstavlja urbanističko-tehnički dokument za sprovođenje tj. dalju razradu
postojećeg napred navedenog važećeg Plana šire  prostorne celine,  tj.  šireg područja,  u  čijem
obuhvatu se nalazi i zahvaćeno područje Urbanističkog projekta, a to je:

1) -  “Prostorni plan  opštine Boljevac („Službeni list opštine Boljevac“, br. 15/3/11).

Navedeni Plan predstavlja planski osnov za izradu Urbanističkog projekta.  

Kao što je u prethodnom tekstu rečeno, lokacija planirana za izgradnju  turističkog kompleksa
"Mirovo", na osnovu Prostornog plana, ima planiranu namenu - poljoprivredno zemljište, tako da
je neophodno kroz Urbanistički projekat, izvršiti prenamenu jednog dela k.p.br. 4182 K.O. Mirovo
iz namene poljoprivrednog zemljišta u građevinsko, dok se preostali deo preparceliše i spajanjem
sa k.p.br. 4181 K.O. Mirovo formira novu parcelu sa namenom poljoprivrednog zemljišta. 

3.   OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA     

• Lokacija:    
Lokacija na kojoj  se planira izgradnja Turističkog kompleksa "Mirovo”  nalazi  se u ataru  sela
Mirovo, na lokaciji   jugozapadno od gradskog naselja Boljevac u opštini Boljevac i  severno od
turističkog kompleksa Rtanj, odnosno severno od naselja Mirovo. 

Projektom  zahvaćena  k.p.br.  4182,  KO  Mirovo  ima  dvostrani  direktan  pristup  na  javne
saobraćajne površine, i to: na zapadu na nekategorisani put k.p.br. 6599, KO Mirovo i na іstoku na
nekategorisani put k.p.br. 4632 KO Mirovo, dok projektom zahvaćena k.p.br. 4181 ima indirektan
pristup  na  javne  saobraćajne  površine  preko  projektom  zahvaćene  k.p.br.  4182.  Katastarska
parcela br. 4182, posredno, preko navedenih nekategorisanih puteva ima  indirektan pristup na
obližnji lokalni opštinski put 106-4.
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Tačnije,  navedeni,  nekategorisani  put  (k.p.br.  6599,  KO  Mirovo),  je  paralelan  sa  lokalnim
opštinskim  putem  106-4  i  ima  mogućnost  priključka  na  isti,   severozapadno  od  lokacije  i
jugozapadno od lokacije (preko nekategorisanih puteva k.p.br. 4063 i k.p.br. 4098). 
Preko  pomenutog  opštinskog  puta  106-4,  lokacija  planiranog  turističkog  kompleksa  "Mirovo"
povezana je na severu sa državnim putem br. 36, IB reda, Paraćin - Boljevac - Zaječar - državna
granica sa Bugarskom (granični prelaz Vrška Čuka), a na jugozapadu sa državnim putem br. 421,
IIB reda (veza sa državnim putem 36 - Mirovo - Rtanj). Pomenuti put br. 421 IIB reda povezuje
turistički kompleks Rtanj sa državnim putem br. 36, IB reda, Paraćin - Boljevac - Zaječar - državna
granica sa Bugarskom (granični prelaz Vrška Čuka).

Granica obuhvata Urbanističkog projekta (UP) na orto-foto snimku, izvor Geosrbija

• Obuhvat:

Urbanističkim projektom obuhvaćene su dve katastarske parcele:  k.p.br. 4181 i 4182, obe na K.O.
Mirovo,  Opština  Boljevac.  Tačna  površina  zahvaćenih katastarskih parcela  utvrđena  je  u  listi
nepokretnosti priloženoj u Dokumentacijii Projekta. 
Površine postojećih katastarskih parcela tretiranih projektom su:
– 1 - k.p.br. 4181 (br. liste nepokretnosti 1894) .......................... površine  35a 70m2

– 2 - k.p.br. 4182  (br. liste nepokretnosti  1894) …....................  površine  84a 52m²
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------
Ukupna površina obuhvata UP: …..................................  1ha 20a 22m² (12.022m²)
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Obuhvatom  Urbanističkog  projekta  sa  predlogom  parcelacije  i  preparcelacije  za  urbanističko
arhitektonsku razradu lokacije tretiraju se k.p.br. 4181 i 4182, K.O. Mirovo. Međutim, građevinska
parcela za potrebe gradnje turističkog kompleksa “Mirovo” formira se na jednom  delu postojeće
k.p.br.  4182  prenamenom  iz  poljoprivrednog  zemljišta.  Naime,  Prostornim  Planom  je  na
poljoprivrednom   zemljištu  dozvoljena  izgradnja  objekata  turističkih  i  pratećih  sadržaja  na
parcelama neposredno naslonjenim na saobraćajnicu, površine maksimalno do 0,5ha, sa rešenim
pristupom  na  javnu  saobraćajnu  površinu.  U  skladu  sa  navedenim  smernicama  iz  Plana,
Urbanističkim projektom se vrši prenamena jednog dela k.p.br. 4182 iz namene poljoprivrednog
zemljišta u građevinsko, radi gradnje turističkog kompleksa. Tačnije, na zapadnom delu postojeće
katastarske  parcele  k.p.br.  4182, se  formira  građevinska  parcela  (površine  do  0,4943ha)  za
gradnju  turističkog  kompleksa  “Mirovo”,  dok  ostatak  postojeće  katastarske  parcele  zadržava
poljoprivrednu namenu i zajedno sa postojećom k.p.br. 4181 formira novu parcelu.   

• Granice:

Zahvat Projekta, predstavlja projektom zahvaćene katastarske parcele k.p.br. 4181 i  4182,  K.O.
Mirovo, Opština Boljevac. 

Konkretno granice zahvata su:

-  severozapadna  granica:  kreće  od  tromeđe  predmetne  parcele  (k.p.br.  4182,  K.O.  Mirovo),
postojeće susedne saobraćajnice (k.p.br. 6599, K.O. Mirovo) i susedne parcele (k.p.br. 4148 K.O.
Mirovo),  nastavlja  regulacionom  linijom  zahvaćene  parcele  (k.p.br.  4182,  K.O.   Mirovo) i
postojeće susedne saobraćajnice,  nekategorisanog puta,  k.p.br. 6599, do tromeđe sa susednom
parcelom (k.p.br. 4184 K.O. Mirovo);                                                           
- severna granica: je međna granica zahvaćene parcele (k.p.br. 4182)  i  susednih parcela (k.p.br.
4184 i 4183), do tromeđe sa nekategorisanim putem k.p.br. 4632; 
- istočna granica: je regulaciona linija zahvaćene parcele (k.p.br. 4182, K.O.  Mirovo) i  postojeće
susedne saobraćajnice, nekategorisanog puta, k.p.br.  4632, do tromeđe sa k.p.br. 4179, skreće i
ide međnom granicom sa k.p.br. 4179 do tromeđe sa k.p.br. 4181, zatim do četvoromeđe sa
k.p.br. 4178 i 4180, nastavlja međnom granicom sa 4180 do četvoromeđe sa k.p.br. 4175 i 4174;
-  južna granica: je međna granica  zahvaćene parcele (k.p.br. 4181)   i  susedne parcele (k.p.br.
4174), nastavlja međnom granicom zahvaćene parcele (k.p.br. 4182) i susedne parcele (k.p.br.
4148) do početne tačke, tromeđe sa nekategorisanim putem k.p.br. 6599; 

• Status zemljišta:

Obuhvat zahvaćenog područja Urbanističkog projekta u celini  spada u kategoriju zemljišta izvan
granica građevinskog područja naselja.  Projektom zahvaćene parcele k.p.br.  4181 i  4182, K.O.
Mirovo,  nalaze  se u obuhvatu  Prostornog plana opštine Boljevac, izvan granica  građevinskog
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područja naseljenog  mesta  Mirovo,  sa  namenom  prostora  za  poljoprivredno  zemljište. Na
osnovu uvida u evidenciju katastra nepokretnosti, utvrđeno je da je vrsta zemljišta  zahvaćenih
katastarskih  parcela poljoprivredno zemljište,  a  način  korišćenja k.p.br.  4181 livada 5.  klase i
k.p.br. 4182 njiva 6. klase. 

U skladu sa planiranom namenom budućeg kompleksa neophodno je  da se  kroz Urbanistički
projekat izvrši prenamena jednog dela poljoprivrednog zemljišta u građevinsko. 

• Analiza postojećeg stanja:

-  Navedena lokacija, zahvaćena Urbanističkim projektom, nije izgrađena.
-  Zemljište koje se u katastru klasifikuje kao poljoprivredno, spada u kategorije: livada 5. klase i

njiva 6. klase, neuređeno je i neizgrađeno, atarske strukture, neobradivo je  i spada u zemljište
nižeg boniteta.

-  Teren lokacije je strm, u  nagibu , sa padom od jugoistoka ka severozapadu, u proseku 5,74%.
Apsolutna  visina  terena  se  kreće  od   (+369,53mnv)  na  jugoistoku   do   (+364,88mnv)  na
severozapadu. 

 •  Granice  zahvaćenog  područja  Urbanističkog  projekta  detaljno  su  obrađene  u  grafičkom
prilogu: (B-II-3) GRANICE ZAHVATA NA KATASTARSKO TOPOGRAFSKOM PLANU ….......... R=1:500
 
4. USLOVI IZGRADNJE – IZVOD IZ PLANA

Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta sadržan je u Prostornom planu opštine Boljevac
(„Sl.  list  opštine  Boljevac",  br.  15/3/11),  kojim  je  predviđeno  da  je  za  izgradnju  na
poljoprivrednom zemljištu i promenu namene zemljišta iz poljoprivrednog u građevinsko, koje je
infrastrukturno  opremljeno  (rešen  pristup  javnoj  saobraćajnoj  površini),  obavezna  izrada
Urbanističkog projekta.

U izdatoj  Informaciji o lokaciji br.  353-82/2025-III-02 od  29.09.2025. god. , dati su urbanistički
uslovi iz Prostornog plana kroz pravila uređenja i građenja za prostore izvan granica građevinskog
područja naselja na poljoprivrednom zemljištu. Ovi uslovi su dopunjeni  parametrima iz  Pravilnika
za opšta pravila za regulaciju, nivelaciju i izgradnju ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015), a  za planiranu
namenu.
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 IZVOD IZ PLANA -  Prostorni  plan opštine Boljevac :

URBANISTIČKI PARAMETRI :

▪ Namena zemljišta - Poljoprivredno zemljište
Predmetne katastarske parcele se nalaze u obuhvatu Prostornog plana opštine Boljevac, izvan
granica građevinskog područja gde je namena prostora poljoprivredno zemljište.

▪  PRAVILA UREĐENJA I GRAĐENJA:

▪  PRAVILA UREĐENJA I GRAĐENJA ZA PROSTORE IZVAN GRANICA GRAĐEVINSKIH PODRUČJA
NASELJA – POLJOPRIVREDNO ZEMLJIŠTE:

Na poljoprivrednom zemljištu je moguća izgradnja samo pod određenim uslovima:
-  Izgradnja  objekata  turističkih  i  pratećih  sadržaja  na  parcelama  neposredno  naslonjenim  na
saobraćajnicu,  površine  maksimalno  do  0,5ha,  sa  rešenim  pristupom  na  javnu  saobraćajnu
površinu, moguća je izradom Urbanističkog projekta. Stanovanje je dozvoljeno samo kao prateća
namena, za vlastite potrebe, uz osnovnu namenu na parceli sa površinom gabarita stambenog
objekta, ili dela, do 10% od ukupno dozvoljenog indeksa zauzetosti na parceli.

▪  PRAVILA UREĐENJA I GRAĐENJA POVRŠINA I OBJEKATA OSTALIH NAMENA 
- STAMBENI OBJEKTI

Osnovna podela na porodično i višeporodično stanovanje u okviru Plana obogaćena je i oblicima
stanovanja u cilju aktiviranja prostora i razvoja turizma, racionalnog infrastrukturnog opremanja i
kvalitetnijeg urbanog razvoja. Stanovnje u funkciji turizma podrazumeva i vikend kuće, turistička
naselja, pansione, apartmane, elitni turizam i slično. Objekti stanovanja mogu biti i objekti vikend
stanovanja

TIPOLOGIJA OBJEKATA
Tip objekata u naseljima ruralnog tipa najčešće je slobodnostojeći,  ređe u prekinutom nizu, a
izuzetno u neprekinutom nizu. Tip objekata utvrđuje se prema preovlađujućem tipu objekata u
okruženju,  obliku i  veličine parcele,  konfiguraciji  terena,  postojećim objektima na parceli  i  na
susednim parcelama i slično.

URBANISTIČKI PARAMETRI
Minimalna površina građevinske parcele je:

- za slobodnostojehi objekat u turističke svrhe 1.500m2;
Najmanja širina fronta građevinske parcele je:

- slobodnostojehi objekat u turističke svrhe 25m;
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Dozvoljeni indeks zauzetosti građevinske parcele je:
- za objekte u turističke svrhe maksimalno 40%;

Dozvoljeni indeks izgrađenosti građevinske parcele je:
- za objekte u turističke svrhe maksimalno 0,8;

Dozvoljena spratnost objekata je:
- za objekte u turističke svrhe maksimalno P+2+Pk;

Minimalna slobodna površina građevinske parcele, uređena i ozelenjena, je:
- za turističke svrhe 30%.

POLOŽAJ OBJEKTA
- Na neizgrađenom delu minimalno odstojanje građevinske linije od regulacione je 5m;
- Međusobna udaljenost stambenih objekata u delovima van seoskog naselja je minimalno 6m;
- Međusobna udaljenost stambenog objekta i septičke jame je minimalno 20m, s tim da septička
jama mora biti na nižoj koti i niz vetar u odnosu na stambeni objekat bez obzira na položaj javnog
puta. Takođe, septička jama mora biti na nižoj koti i minimalno 20m udaljena u odnosu na bunar.
- Najmanje dozvoljeno rastojanje osnovnog gabarita objekta i linije susedne parcele je:

- za slobodnostojeći objekat na delu bočnog dvorišta severne orjentacije  1,5m;
- za slobodnostojeći objekat na delu bočnog dvorišta južne orjentacije  2,5m;
- za dvojni objekat na delu bočnog dvorišta 4,0m.

5. USLOVI IZGRADNJE DEFINISANI URBANISTIČKIM PROJEKTOM

5.1.  Namena zemljišta

Na grafičkom prilogu broj 4. - „Regulacija, nivelacija i saobraćajno rešenje"“, prikazano je plansko
rešenje  u pogledu planirane namene zemljišta,  u  okviru  područja obuhvaćenog Urbanističkim
projektom.

Kao što je napred rečeno, prema Prostornom planu opštine Boljevac, predmetna lokacija nalazi se
izvan  granica  građevinskog  područja  naselja,  na  poljoprivrednom  zemljištu.  U  skladu  sa
propisanim uslovima iz Plana za gradnju na poljoprivrednom zemljištu, urbanističkom projektom
je, na delu postojeće k.p.br. 4182 sa namenom poljoprivredno zemljište, predviđena prenamena i
formiranje  građevinske  parcele  za  potrebe  izgradnje  turističkog  kompleksa  “Mirovo”,  izvan
građevinskog područja naselja.

Planirana namena:  Kompleks u funkciji turizma na novoformiranoj građevinskoj parceli GP-1. Na
ostatku postojeće katastarske parcele br.  4182 i  celoj  postojećoj  k.p.br.  4181,  koji  zadržavaju
poljoprivrednu namenu,  moguća  je  nesmetana  poljoprivredna  delatnost,  kao  i   kompatibilne
namene uz turistički kompleks (voćnjak,bašta, ribnjak, ...) 

Knjaževac,  2026. godina                                                                                   8



Urbanistički projekat sa predlogom parcelacije i preparcelacije za urbanističko arhitektonsku razradu
lokacije na k.p.br. 4181 i 4182, K.O. Mirovo, za potrebe gradnje turističkog kompleksa "Mirovo",

 na delu k.p.br. 4182, K.O. Mirovo, Opština Boljevac

U grafičkom prilogu “5-Situacioni plan sa krovnim ravnima i planom namene površina”, dato je
predloženo  rešenje  Kompleksa  sa  definisanim  sadržajem  kompleksa,  pristupnim  i  internim
saobraćajnicama, dispozicijom planiranih objekata i sadržaja i  parternim  rešenjem kompleksa.

Izgradnja planiranih objekata i sadržaja u okviru Kompleksa ima mogućnost da se radi po fazama.
Infrastrukturni  objekti  planirani  su  u  prvoj  fazi  radi  infrastrukturnog  opremanja  građevinske
parcele, dok ostali objekti i sadržaji na parceli mogu biti posebne faze, izvođene prema redosledu
i dinamici investitora.

U okviru turističkog kompleksa planirani su sledeći objekti:

1) GLAVNI UGOSTITELJSKI OBJEKAT: (zatvorenog tipa, kapaciteta u skladu sa smeštajnim 
kapacitetima turističkog kompleksa)
 - spratnost: (P+0)
 - površina: 223 m2 
2) PRATEĆI OBJEKAT STANOVANJA: (kapaciteta 4 osobe)
 - spratnost: (P+0)
 - površina: 180 m2

3) TIPSKI BUNGALOV: (6 bungalova u kompleksu, kapaciteta 6x4 osobe)
 - spratnost: (P+0) sa galerijom
- površina prizemlja: 57 m2 + galerija 30 m2

- ukupna zauzeta površina svih bungalova (6x57=342 m2)
4) LETNJIKOVAC:
 - spratnost: (P+0)
 - površina: 29 m2

5) BAZEN: (zatvorenog tipa - za goste turističkog kompleksa)
 - spratnost: (P+0)
 - površina: 107 m2

 
 Od pratećih sadržaja u kompleksu, planirani su:

6) BUNAR - podzemni objekat
7) REZERVOAR SV (sanitarne vode) - podzemni objekat
8) REZERVOAR PV (požarne vode) SA PUMPOM - podzemni objekat
9) MAŠINSKA KUĆICA BAZENA - podzemni objekat
10) SEPTIČKA JAMA - podzemni objekat
11) PONIRUĆI BUNAR - podzemni objekat
12) SEPARATOR ULJA I MASTI - podzemni objekat
13) IGRALIŠTE ZA DECU
14) PARKING PROSTOR (P=117 m2)
15) LOKACIJA ZA KONTEJNERE
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Urbanističkim  projektom  je  pored  formiranja  građevinske  parcele  za  gradnju  Turističkog
kompleksa sa pratećim sadržajima, takođe planirano i potpuno komunalno opremanje kompleksa
i njegovo priključenje na spoljnju mrežu infrastrukture, (priključak na pristupnu saobraćajnicu,
priključak na elektro mrežu).  Budući  da investitor planira da se kompleks snabdeva pijaćom i
tehničkom vodom iz sopstvenog izvora, priključak na javnu vodovodnu mrežu nije planiran ovim
Urbanističkim projektom.

5.2. Parcelacija i preparcelacija

Urbanističkim projektom je dat predlog parcelacije za formiranje građevinske parcele za potrebe
izgradnje  turističkog  kompleksa  “Mirovo”  i  preparcelacije  za  formiranje  parcele  sa  namenom
poljoprivrednog zemljišta. 

Predlog parcelacije i preparcelacije postojećih katastarskih parcela urađen je u skladu sa Planom
višeg reda,  kao i  sa Pravilima parcelacije datim kroz  Pravilnik  o opštim pravilima parcelacije,
regulacije  i  izgradnje  ("Sl.  glasnik  RS",  br.  22/2015), uz  poštovanje  granica  postojećih
katastarskih parcela koje se tretiraju Urbanističkim projektom.

Predlogom parcelacije  od postojeće katastarske parcele  (k.p.br.  4182,  KO Mirovo)  formira se
parcelacijom (deobom) građevinska parcela “GP-1”, koja se mora prenameniti iz poljoprivrednog
u građevinsko zemljište i javlja se ostatak postojeće katastarske parcele (k.p.br. 4182, KO Mirovo),
koji  zadržava  svoju  prvobitnu  namenu,  poljoprivredno  zemljište.  Preparcelaciom  se  ostatak
postojeće parcele (k.p.br. 4182) spaja sa celom postojećom k.p.br. 4181 K.O. Mirovo i formira se
nova parcela.

 Na taj način parcelacijom (deobom) od postojeće katastarske parcele (k.p.br. 4182) formiraju se:
               1)  1  nova građevinska parcela (GP-1):
 - za izgradnju turističkog kompleksa,

- planirana površina parcele – 49a 43m²
                2)  Ostatak postojeće k.p.br. 4182:

 - poljoprivredno zemljište
-  površina parcele –  35a 09m²

Dok  se  preparcelacijom  (spajanjem)  ostatka  parcele  k.p.br.  4182  i  cele  parcele  k.p.br.  4181
formira:
1) Nova parcela (UP-1):
- poljoprivredno zemljište
- površina parcele: ostatak od k.p.br. 4182 - 35a 09m2

                                              cela k.p.br. 4181 - 35a 70m2

                                         ukupno nova UP-1:   70a 79m2
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Urbanističkim projektom je do novoformiranih parcela obezbeđen pristup sa postojećih javnih
nekategorisanih puteva.

 •  Planirana parcelacija i preparcelacija za obuhvat Projekta,  detaljno je obrađena u grafičkom
prilogu: (B-II-7) PREDLOG PARCELACIJE I PREPARCELACIJE  ….............................................. R=1:500 
 

5.3. Regulacija i nivelacija

Regulacija i nivelacija zemljišta u okviru obuhvata Urbanističkog projekta  urađena je u skladu sa
Prostornim planom opštine Boljevac („Sl.  list opštine Boljevac", br. 15/3/11)" I  Pravilnikom o
opštim pravilima parcelacije, regulacije i izgradnje ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015)
 
▪   Položaj objekta u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice građevinske parcele: 
  Urbanističkim  projektom  definisan  je  položaj  objekata  građevinskom  linijom  u  odnosu  na

regulacionu liniju susedne saobraćajnice, kao i u odnosu na postojeće susedne parcele, a u
skladu sa važećim Pravilnikom.

▪  Po tipologiji, planirani objekti, instalacije i oprema su slobodnostojeći i postavljaju se unutar
prostora oivičenog građevinskom linijom i granicama građenja.

▪   Položaj građevinske linije i granica građenja je definisan u grafičkom delu Projekta.
▪  Dozvoljena građevinska linija i granica građenja podrazumevaju distancu do koje je moguće

postaviti  objekte,  instalacije  i  opremu  na  parceli,  a  isti  mogu  biti  i  više  povučeni  ka
unutrašnjosti parcele / kompleksa.

▪  Regulaciona  linija  za  građevinsku  parcelu  GP-1  (  nalazi  se  na  granici  prema  parceli
nekategorisanog  puta (k.p.br. 6599, KO  Mirovo) .
- Projektom planirana građevinska linija udaljena je od regulacione linije puta 5,0 m.

▪ Minimalno  odstojanje  građevinske  linije  od  regulacione za  turistički  kompleks  je  5,0  m.  
Urbanističkim projektom ispoštovani su zadati parametri.

▪  Minimalna udaljenost građevinskih objekata od granica susednih parcela – utvrđena je   
projektom I iznosi 5 metara.

▪   Nivelacija
Sistem nivelacije se bazira na kotama terena i postojećoj koti pristupnog nekategorisanog puta.
Planirane interne saobraćajne i manipulativne površine vezuju se za kontaktne, nivelaciono već
definisane prostore. Visinska kota pristupne saobraćajnice na delu ulaza u turistički kompleks je
polazni element za definisanje nivelacije ostalih tačaka koje se dobijaju usklađivanjem postojećih
kota terena sa propisanim nagibima internih saobraćajnica i  rampi. Nivelacija svih površina je
generalna,  kroz  izradu  projektne  dokumentacije  ona  se  može  preciznije  i  tačnije  definisati  u
skladu sa tehničkim zahtevima i rešenjima. 
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▪   Nivelacija definisana  Urbanističkim projektom:

-  Elementi  za  nivelaciono  postavljanje  objekata  na  terenu  određeni  su  nivelacijom  internih
saobraćajnica. 
- Nivelacioni elementi uređenog prostora definisani su u odnosu na nivelete i nagibe pristupnih
saobraćajnica. 
- Nivelete novih saobraćajnih i  manipulativnih površina usklađene su sa postojećim terenom i
postojećom  pristupnom  saobraćajnicom.  Predvideti  sve  potrebne  padove,  tako  da  se  objekti
zaštite od štetnih atmosferskih uticaja. 
-  Odvođenje  atmosferskih  voda  vršiti  nivelacijom  površina,  sakupljanjem  atmosferskih  voda  i
njenim  kanalisanjem,  prikupljanjem  i  odvođenjem  do  separatora  ulja  i  masti,  do  konačnih
recipijenata, u našem slučaju do ponirućeg bunara.
- Kao polazna kota (± 0,00) u odnosu na koju su određene sve ostale kote objekata i internih
saobraćajnica je uzeta kota glavnog ulaza u kompleks, odnosno postojeća kota nivelete pristupne
saobraćajnice.
- Nivelacionim rešenjem kompleksa projektovani su propisani nagibi kolovoznih površina kojim je
omogućeno nesmetano odvodnjavanje atmosferskih padavina sa platoa u zoni objekata i ostalih
manipulativnih površina.

 • Regulacione i građevinske linije, položaj objekata, nivelacija sa kotama planiranih saobraćajnih
površina,  i  saobraćajno rešenje  dati su na  grafičkom prilogu u projektu br.:  4.  “Regulaciono,
nivelaciono i saobraćajno rešenje kompleksa”, R=1:250

5.4. Pristup lokaciji i uslovi uređenja saobraćajnih površina

▪ Pristup turističkom kompleksu  "Mirovo" planiran je direktno sa pomenutog nekategorisanog
puta (k.p.br. 6599), što je detaljno objašnjeno u poglavlju 3. Obuhvat urbanističkog projekta.

▪ Koncepcija  saobraćajnog rešenja  kompleksa  – Saobraćajno  rešenje  bazira  se  na  direktnom
pristupu kompleksu sa  pomenutog nekategorisanog  puta  (k.p.br.  6599 K.O.  Mirovo).  Mrežom
internih saobraćajnih i manipulativnih površina unutar kompleksa ostvaruje se kolski pristup do
glavnog ugostiteljskog objekta i pratećeg objekta stanovanja.

▪ Glavni  ulaz  /  izlaz  na  kompleks (kolsko-pešačka  klizna  kapija)  planiran  je  na  krajnjem
severozapadu kompleksa, sa pomenutog pristupnog puta.

▪ Saobraćajne površine planirane Urbanističkim projektom  urađene su u skladu sa Pravilnikom:
-  Urbanističkjim projektom ostvarena je  veza sa javnom saobraćajnicom, i  rešen funkcionalan
saobraćaj unutar građevinskeog kompleksa, sa pristupom prostoru za parkiranje;
- Urbanističkim projektom rešeni su pristupi do glavnog ugostiteljskog objekta i pratećeg objekta
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stanovanja;
-  Nivelacioni  elementi  planiranih  internih  saobraćajnih  površina,  definisani  su  u  odnosu  na
nivelete pristupne saobraćajnice; 
- Kolski pristup kompleksu rešen je kao ulazno-izlazni;
- Radijusi skretanja u skladu su sa propisima;
- Unutar kompleksa projektovan je separator ulja i masti za tretman atmosferskih voda sa
   saobraćajnih i manipulativnih površina pre upuštanja u konačni recipijent (ponirući bunar);
- Dimenzije saobraćajnica i parking mesta u samom kompleksu su dimenzionisani prema važećim
standardima za prohodnost;
- U okviru parking prostora, predviđena su dva parking mesta za osobe sa invaliditetom (OSI)
ukupnih dimenzija 590x500 cm sa međuprostorom širine 150cm.

• Planirano saobraćajno rešenje dato je na  grafičkom prilogu u projektu br.:
 B-II-4. REGULACIONO, NIVELACIONO I SAOBRAĆAJNO REŠENJE .......................................  R=1:250

5.5.  Parkiranje

- Parkiranje je rešeno u okviru Kompleksa, u granicama sopstvene građevinske parcele, a u skladu
sa uslovima iz Plana i Pravilnika, po normativu 1pm za 1 stambenu jedinicu. 
-  Parkiranje  vozila  je  predviđeno unutar  kompleksa,  uz  internu saobraćajnicu,  u  neposrednoj
blizini  glavne ulazno/izlazne kapije. 
- Planirano je ukupno 9 parking mesta za putničke automobile , od toga (7 PM) dimenzija 2,5x5m i
(2 PM) obezbeđeno  je za osobe sa invaliditetom (OSI) i to u propisanim dimenzijama (590x500cm
sa međuprostorom širine 150cm). 
- Parking mesta za putnička vozila su postavljena upravno. 
- Mesta za parkiranje putničkih vozila i prostor za manevrisanje prilikom ulaska / izlaska sa istih, u
zavisnosti od ugla parkiranja i bočnih prepreka, dimenzionisani su prema važećim standardima.

5.6.  Ograđivanje

Građevinske parcele mogu se ograđivati zidanom ogradom do visine od 0,9m ili transparentnom
ogradom do visine od 1,4m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju tako
da  ograda,  stubovi  ograde  i  kapije  budu  na  građevinskoj  parceli  koja  se  ograđuje.  Moguće
pomeranje ograde za 1m unutar parcele radi bezbednosti obavljanja poljoprivrednih delatnosti
na susednim parcelama. Zidana neprozirna ograda između parcela podiže se do visine 1,4m uz
saglasnost  suseda,  tako  da  stubovi  ograde  budu  na  zemljištu  vlasnika  ograde.  Susedne
građevinske parcele mogu se ograđivati živom zelenom ogradom koja se sadi u osovini granice
građevinske parcele ili transparentnom ogradom do visine od 1,4m tako da stubovi ograde budu
na zemljištu vlasnika ograde. Vrata i kapije na uličnoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione
linije.  Ulazna  kapija  pomerena  je  unutar  parcele  zarad  postizanja  odgovarajućeg  radijusa
skretanja sa pristupnog puta. Ulazno / izlazna kapija predviđena je kao klizna kolsko-pešačka.
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5.7.  Potporni zidovi

Zbog postojeće konfiguracije terena  predviđa se mogućnost izgradnje potpornih zidova u cilju
obezbeđenja terena i izgradnje platoa za bazen. Visina potpornih zidova iznad zemlje prilagodiće
se situaciji na terenu, u fazi izvođenja radova.

5.8. Standardi pristupačnosti

Standardi  pristupačnosti  odnose  se  na  primenu  važećih  propisa,  odnosno  uslove  kojima  se
površine i  objekti posebno javne  namene čine pristupačnim osobama sa invaliditetom,  deci  i
starim osobama, u skladu sa važećim pravilnikom iz predmetne oblasti.

Pri projektovanju glavnog ugostiteljskog objekta, kao i tipskih bungalova sa pozicijama 3.5 i 3.6
(grafički prilog: B-II-5 Situacioni plan sa krovnim ravnima i planom namene površina R 1:250) u
kompleksu primenjena su rešenja koja omogućavaju licima sa posebnim potrebama neometano i
kontinualno  kretanje  i  pristup  u  skladu  sa  Pravilnikom  o  tehničkim  standardima  planiranja,
projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa
invaliditetom, deci i starim osobama („Službeni glasnig PC“, bp. 22/15).

U skladu sa standardima pristupačnosti potrebno je osigurati uslove za nesmetano kretanje i
pristup osobama za invaliditetom, deci i starijim osobama na sledeći način:

• Trotoari i pešačke staze
Trotoari i pešačke staze, pešački prelazi, mesta za parkiranje i druge površine, po kojima se kreću
lica sa posebnim potrebama moraju biti međusobno povezani i prilagođeni za orijentaciju i sa
nagibima koji ne mogu biti veći od 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12).
Površina trotoara i pešačkih staza mora da bude čvrsta, ravna i otporna na klizanje. 
• Mesta za parkiranje
Mesta za parkiranje vozila koja koriste lica sa posebnim potrebama predvideti u blizini ulaza i
označiti znakom pristupačnosti. Najmanja ukupna površina mesta za parkiranje vozila koja koriste
osobe sa invaliditetom iznosi 370x480cm; mesto za parkiranje za dva automobila koje se nalazi u
nizu  parkirališnih  mesta  upravno  na  trotoar  veličine  je  590x500cm  sa  međuprostorom  širine
150cm.
•  Broj parking mesta iznosi:
1) za javne garaže, javna parkirališta, kao i parkirališta uz objekte za javno korišćenje, najmanje
5% mesta od ukupnog broja mesta za parkiranje, a najmanje jedno mesto za parkiranje vozila
osoba sa invaliditetom;  
2) na parkiralištima sa manje od 20 mesta, najmanje jedno mesto za parkiranje vozila osoba sa
invaliditetom;  
3)  na parkiralištima uz benzinske pumpe, restorane i  motele pored magistralnih i  regionalnih
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puteva  5%  mesta  od  ukupnog  broja  mesta  za  parkiranje,  ali  ne  manje  od  jednog  mesta  za
parkiranje vozila osoba sa invaliditetom;  
4)  svako  parkiralište  koje  je  obeleženo  mora  imati  najmanje  jedno  pristupačno  mesto  za
parkiranje vozila osoba sa invaliditetom.

• Prilazi do objekata
Prilaz do objekta predviđa se na delu objekta čiji je prizemni deo u nivou terena ili je izdignut do
5cm u  odnosu na  pešačku  površinu.  Savladavanje  visinske  razlike  između  pešačke  površine  i
prilaza do objekta vrši se:  
1) rampama za pešake i korisnike invalidskih kolicima, za visinsku razliku do 76cm;  
2) spoljnim stepenicama, rampama, stepeništem i podiznim platformama, za visinsku razliku veću
od 76cm.
Minimalne širine rampi za pristup objektima moraju biti 0,90m a nagib od 1:20 (5%) do 1:12
(8,3%), za kratka rastojanja (do 6,0m).
Površina  rampe  mora  biti  čvrsta,  ravna  i  otporna  na  klizanje.  Ako  su  rampe  predviđene  za
učestalo korišćenje od strane lica sa oštećenim vidom, površine rampi mogu biti u bojama koje su
u kontrastu sa podlogom. Savladavanje  visinskih razlika,  u slučaju kada ne postoji  mogućnost
savlađivanja  ove razlike rampama,  stepenicama i  stepeništem, vrši  se  podiznim platformama.
Podizna  platforma  predviđa  se  kao  plato  veličine  najmanje  110cm  do  140cm  sa  pogonskim
mehanizmom,  ograđena  zaštitnom  ogradom  do  visine  od  120cm,  presvučena  i  opremljena
materijalom koji ne klizi, opremljena prekidačima za poziv i sigurnosnim uređajem.

5.9 . Mere energetske efikasnosti izgradnje

Zakon o planiranju i  izgradnji,  članom 4. definiše obavezu unapređenja energetske efikasnosti
objekata  u  fazi  projektovanja,  izvođenja,  korišćenja  i  održavanja.  Unapređenj  energetske
efikasnosti predstavlja smanjenje potrošnje svih vrsta energije,  ušteda energije i  obezbeđenje
održive gradnje primenom tehničkih mera, standarda i uslova planiranja, projektovanja, izgradnje
i upotrebe zgrada i prostora.

Zgrada  koja  za  svoje  funkcionisanje  podrazumeva  utrošak  energije,  mora  biti  projektovana,
izgrađena, korišćena i  održavana na način kojim se obezbeđuju propisana energetska svojstva
zgrada. U cilju primene mera energetske efikasnosti, primeniti odredbe Pravilnika o energetskoj
efikasnosti  zgrada  („Službeni  glasnik  PC“,  bp.61/11),  Pravilnik  o  uslovima,  sadržini  i  načinu
izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima zgrada („Službeni glasnik PC“, bp.69/12, 44/18 -
drugi zakon i 111/22) i drugim važećim propisima i pravilima u vezi sa energetskom efikasnošću.
Energetsku  povoljnost  objekta  postići  izborom  odgovarajuheg  oblika,  položaja  i  orijentacije
objekta  koji  određuju  njegovu  izloženost  spoljašnjim  klimatskim  uticajima  (vetar,  sunčevo
zračenje..).  Takođe,  potrebno  je  koristiti  efikasne  sisteme  grejanja,  ventilacije,  klimatizacije,
pripreme tople vode i rasvete, uključujući i korišćenje otpadne toplote i obnovljive izvore energije
koliko je to moguće.
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• Mere energetske efikasnosti gradnje za planirane objekte
- Građenje objekata, planirano Urbanističkim projektom, a u skladu sa vrstom i namenom,  vršiti
uz poštovanje svih važećih propisa  iz oblasti Energetske efikasnost objekata. 
- Pri  projektovanju  i  građenju  planiranih  objekata  obavezno  se  pridržavati  odredbi  Zakona  o
efikasnom korišćenju energije (“Sl.glasnik RS” 25/2013)  i u skladu sa Pravilnikom o energetskoj
efikasnosti zgrada (“Sl. glasnik RS” br.61/11).
-  Svi  planirani  objekti  moraju  da  zadovoljavaju  sve  propise  vezane  za  energetsku  efikasnost
objekata.  (Pravilnik o energetskoj efikasnosti zgrada  (“Službeni glasnik RS“,  br. 61/11)).  Ovim
pravilnikom  bliže  se  propisuju  energetska  svojstva  i  način  izračunavanja  toplotnih  svojstava
objekata visokogradnje, kao i energetski zahtevi za nove i postojeće objekte.
- Utvrđivanje ispunjenosti uslova energetske efikasnosti zgrade vrši se izradom elaborata EE, koji
je sastavni deo tehničke dokumentacije koja se prilaže uz zahtev za izdavanje građevinske dozvole
ili  uz zahtev za izdavanje rešenja kojim se odobrava izvođenje radova na adaptaciji  ili  sanaciji
objekta, kao i energetskoj sanaciji.
-  Prilikom  projektovanja  objekata  neophodno  je  obratiti  pažnju  na  orijentaciju  i  funkcionalni
koncept  zgrade  u  cilju  korišćenja  prirode  i  prirodnih  resursa  predmetne  lokacije,  pre  svega
energije sunca, vetra i okolnog zelenila. 
-  Prilikom  projektovanja  predvideti  oblik  zgrade  kojim  se  može  obezbediti  što  je  moguće
energetski efikasniji odnos površine i zapremine omotača zgrade u odnosu na klimatske faktore i
namenu  zgrade.  Potrebno  je  obezbediti  maksimalno  korišćenje  prirodnog  osvetljenja,  kao  i
korišćenje pasivnih dobitaka toplotne energije zimi odnosno zaštite od pregrevanja u toku leta
adekvatnim zasenčenjem. 
-  U  zavisnosti  od  namene  objekta,  predvideti  odgovarajuću  termičku  masu  za  postizanje
toplotnog komfora u zimskom i letnjem periodu - povećati termičku inerciju objekta. Potrebno je
primeniti  visok  kvalitet  (u  skladu  sa  postojećim  standardima  i  propisima)  toplotne  izolacije
celokupnog termičkog omotača. 
-  Strukturu i  omotač objekta predvideti tako da se omogući  maksimalno korišćenje pasivnih i
aktivnih solarnih sistema. 
-  Tehničke  prostorije  (rezervoar  i  pumpno  postrojenje)  koje  se  koriste  u  slučaju  korišćenja
padavina kao i podzemnih i otpadnih voda za potrebe zalivanja, spoljašnju upotrebu ili za potrebe
grejanja i hlađenja zgrada, ukoliko su ukopane ne uračunavaju se u indeks zauzetosti parcele.

• Sertifikat o energetskim svojstvima zgrada (energetski pasoš) 
moraju imati sve nove zgrade, kao i postojeće zgrade koje se rekonstruišu, adaptiraju, saniraju ili
energetski saniraju, osim zgrada koje su pravilnikom izuzete od obaveze energetske sertifikacije.
Pravilnik kojim se bliže propisuju uslovi, sadržina i način izdavanja je Pravilnik o uslovima, sadržini
i načinu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima zgrada ("Službeni glasnik RS", br. 69/12 i
44/18-drugi propis).
Kategorije  zgrada  za  koje  se  izdaje  energetski  pasoš,  određene  su  prema  pretežnoj  nameni
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definisanoj propisom kojim se uređuju energetska svojstva zgrada.
- Energetski pasoš čini sastavni deo tehničke dokumentacije koja se prilaže uz zahtev za izdavanje
upotrebne dozvole. 
- Energetski pasoš zgrade izdaje se po izvršenom energetskom pregledu zgrade. Izdaje se za celu
zgradu ili  za deo zgrade,  kada se radi  o zgradi  koja je prema ovom pravilniku definisana kao
zgrada  sa  više  energetskih  zona.  Energetski  pasoš  se  može  izdati  i  za  deo  zgrade  koji  čini
samostalnu upotrebnu celinu.  Zgrada ili  njena samostalna upotrebna celina može imati samo
jedan energetski pasoš.

6.  NUMERIČKI  POKAZATELJI

Prostornim  planom  opštine  Boljevac  definisani  su  parametri  za  izgradnju  na  planiranom
kompleksu (dati kroz Informaciju o lokaciji).

6.1. Bilansi ostvarenih površina na kompleksu:

Tabelarni prikaz ostvarenih površina u sklopu GP-1:

        Sadržaj u sklopu kompleksa
- Građevinska parcela GP-1

BRGP
(m2)

procenat

  P
  o
  v
  r 
  š
  I
  n
  a

g
r
a
đ
e
v
i
n
s
k
e

49a 43m²

1) Glavni ugostiteljski objekat (P+0)
- P bruto prizemlja= 223m² 223

4,51%

2) Porodična kuća (P+0) - prateća namena
- P bruto  prizemlja = 180m² 180

3,64%

3.1) Tipski bungalov (P+0)
- P bruto  prizemlja = 57m² 57,3

1,15%

3.2)Tipski bungalov (P+0)
- P bruto  prizemlja = 57m² 57,3

1,15%

3.3) Tipski bungalov (P+0)
- P bruto  prizemlja = 57m² 57,3

1,15%

3.4) Tipski bungalov (P+0)
- P bruto  prizemlja = 57m²   57,3

1,15%

3.5)Tipski bungalov (P+0)
- P bruto  prizemlja = 57m² 57,3

1,15%

3.6) Tipski bungalov (P+0)
- P bruto  prizemlja = 57m² 57,3

1,15%

4) Letnjikovac (P+0)
- P bruto  prizemlja = 29m² 29

0,59%

5) Bazen 
- P vodenog ogledala= 107m² 107

2,16%

Ukupno pod objektima (izgrađena površina) 881 17,82%
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  p
  a
  r
  c
  e
 l
 e

Saobraćajne površine – interne saobraćajnice 409 8,27%

Parkiranje  (9 p.m.) 117  2,37%

Pešačke površine 917   18,55%

Uređene zelene površine 2619 52,98%

Ukupna uređena površina (neizgrađena) 4062     82,18%

Ukupno građevinska parcela: GP-1  4 943m² (100%) 49a 43m²

6.2. Urbanistički parametri:

Tabelarni prikaz planiranih i ostvarenih urbanističkih parametara za izgradnju na GP 1

Parametri Parametri zadati važećom 
planskom dokumantacijom

Parametri ostvareni ovim 
urbanističkim projektom 

Udaljenost građevinske od 
regulacione linije 5,00m 5,00m

Međusobna udaljenost 
objekata

Min. 6,00m  6,40m

Maks.stepen zauzetosti (%) 40 %
 

17,82 %

Maks.stepen izgrađenosti 0,80 0,21

Procenat zelenila min. 30 % 52,98%

Parkiranje min 7 PM (normativ: 1 PM
za 1 stambenu jedinicu)

9 PM (od toga 2 PM
za OSI)

Spratnost objekata P+2+Pk P+0

Urbanističko arhitektonska razrada lokacije data je na grafičkom prilogu u projektu:
B-II-4.  PLAN  REGULACIJE , NIVELACIJE I SAOBRAĆAJA …...............................................   R=1:250

Knjaževac,  2026. godina                                                                                   18



Urbanistički projekat sa predlogom parcelacije i preparcelacije za urbanističko arhitektonsku razradu
lokacije na k.p.br. 4181 i 4182, K.O. Mirovo, za potrebe gradnje turističkog kompleksa "Mirovo",

 na delu k.p.br. 4182, K.O. Mirovo, Opština Boljevac

7.  NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 

• Uređenje slobodnih i zelenih površina  definisano  Urbanističkim projektom:

a) Način obrade zastrtih površina
-  Manipulativne  saobraćajne površine – interne saobraćajnice  i  manipulativne  saobraćajne
površine  rade se po izboru projektanta i investitora,  od asfalta ili betona;
-  Površine za parkiranje mogu da se rade  od asfalta , betona ili kao “zeleni parkinzi”;
- Pešačke površine, trotoari, pešačke staze oko objekata i platoi, rade se po izboru projektanta i
investitora, od asfalta ili betona, popločavanjem  od  prirodnog ili veštačkog kamena;
-  Svi  vertikalni elementi parternog uređenja radiće se u skladu sa parterom, zidani, od kamena
(moguće je oblaganje kamenim pločama, veštački ili prirodni kamen);  
-  Daljom razradom projekta i eventualno projektom spoljnjeg uređenja terena, detaljnije će se
definisati materjali i način obrade zastrtih površina.

b) Ozelenjavanje
-  Urbanističkim  projektom  dat  je  predlog  ozelenjavanja  i  pejzažnog  uređenja,   na  nivou
predmetne  građevinske  parcele.  Minimalni  stepen  slobodnih  i  zelenih  površina  na  nivou
građevinske parcele je 30% površine parcele, a projektom je postignut stepen zelenih površina
od 52,98%.
-  U sklopu parcele planirati ozelenjavanje zone neposrednog okruženja manipulativnog platoa i
parkinga za putnička vozila.
-  Podzemne instalacije uskladiti sa visokom vegetacijom prema važećim propisima za njihovo
međusobno rastojanje.
- U skladu sa izdatim Uslovima Zavoda za zaštitu prirode Srbije izbor vrsta za ozelenjavanje vršiti u
skladu sa fitocenološkim i stanišnim uslovima predmetnog prostora. Izbegavati sve vrste koje su
determinisane kao alergene i invazivne vrste u Srbiji.

8.   NAČIN PRIKLJUČENjA NA SPOLJNU MREŽU INFRASTRUKTURE

Za potrebe Izgradnje  Turističkog kompleksa “Mirovo” potrebno je obezbediti pristup na javnu
saobraćajnu površinu (put) i povezivanje na elektroenergetsku mrežu. Kompleks se  ne priključuje
na vodovodnu, kanalizacionu i telekomunikacionu mrežu.

Pribavljeni uslovi JP čine sastavni deo ovog urbanističkog projekta:

-     Elektrodistribucija Srbije – Elektrodistribucija Zaječar
      Uslovi za izradu urbanističkog projekta za izgradnju turističkog kompleksa,
      br. 2561200-D.10.08-495554/3-2025od 12.12.2025. godine
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-   JKP „Usluga“ Boljevac, Uslovi za potrebe izrade Urbanističkog projekta za gradnju turističkog
kompleksa, izdati dana 23.12.2025. godine pod br. 890;

 -    Republički zavod za zaštitu prirode Srbije, Novi Beograd, Rešenje izdato dana
13.01.2026. godine pod 03 br. 021-4758/6.

-     Telekom Srbija Preduzeće za telekomunikacije a.d. Odgovor na zahtev; Izdavanje uslova za
izgranju turističkog kompleksa Mirovo, izdato dana 18.12.2025. god.

8.1. HIDROTEHNIČKA INFRASTRUKTURA – VODOVOD I KANALIZACIJA                                        

-  Hidrotehničke instalacije
- Na lokaciji,  prema uslovima Nadležnog komunalnog preduzeća,  ne postoji  mogućnost
priključenja na vodovodnu ni na kanalizacionu mrežu. Iz tog razloga primenjena su rešenja
sa podzemnim rezervoarima. 
- Predviđen je rezervoar za skladištenje sanitarne vode, koji se puni iz bunara na lokaciji.
Ova voda predviđa se kao tehnička, dok se za potrebe pića predviđaju aparati za vodu sa
balonima.
-  Za potrebe zaštite  od  požara  predviđa se  poseban podzemni  rezervoar,  sa  pratećom
šahtom i pumpnim postrojenjem. 

    -  Odvođenje  sanitarne  otpadne  vode  predviđeno  je  podzemnim  vodonepropusnim
rezervoarima – septička jama.  Rezervoari  se periodično prazne na propisan način.  U te svrhe
neophodno je sklapanje ugovora sa Javnim komunalnim preduzećem koje bi obavljalo pražnjenje
septičke jame.

- Za potrebe regulacije rada bazena predviđena je podzemna mašinska kućica.
-  Atmosferska voda sa pešačkih površina se slobodnim oticajem odvodi u zelenilo, a sa
saobraćajne  površine,  prikuplja  se  rigolom,  i  preko  separatora  masti  i  ulja  odvodi  u
ponirući bunar.
 

Odgovorni projektant
                Vesna Nikolić, mast. inž. arh.
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8.2.  ELEKTROENERGETSKA  I  PTT  MREŽA                

Elektroenergetske instalacije

Priključenje  planiranih  objekata  na  elektrodistributivnu  mrežu  vršiće  se  prema  uslovima  
preduzeća  Elektrodistribucija  Srbije  –  Elektrodistribucija  Zaječar  br.  2561200-D.10.08-
495554/3-2025od 12.12.2025. godine.

Novoplanirani priključni vod 10kV i samu STS 10/0,4 kV od postojećeg izvoda „Mirovsko polje” do
novoplanirane  STS  realizuje  se  Ugovor  EPS-a  i  Investitora.  Bliži  uslovi  za  projektovanje  i
priključenje biće izdati u od strane operatera u proceduri izdavanja lokacijskih uslova.
Glavni  razvodni  orman  predviđa  se  na  kapiji,  tj.  na  samom  ulasku  u  kompleks.  Predviđa  se
razdvajanje  potrošnje  stambenog  objekta  i  ostatka  kompleksa.  Elektroenerteske  instalacije  na
lokaciji  obuhvataju:  napajanje,  rasvetu,  zaštitu  od  napona  dodira,  gromobransku  zaštitu,
izjednačenje potencijala i mala solarna elektrana u „off-grid” režimu. Napojni vodovi od GRO do
razvodnih tabli predviđaju se podzemno.

Telekomunikacione instalacije
Telekomunikaciona mreža nije planirna ovim projektom.

Odgovorni projektant
Predrag Penčić dipl.inž.el.

8.3. TERMOTEHNIČKE INSTALACIJE                  

Termotehničke instalacije, grejanje i hlađenje:

Grejanje svih objekata predivđeno je uz pomoć biomase, tj. lokalnog ogrevnog drveta ili peleta.
Kotlarnica je  predviđena u centralnom objektu  odakle  se  toplovod razvodi  do svakog objekta
ponaosob. U objektima je predviđeno podno grejanje. Tako predviđeni sistem moguće je izvesti i
u alteraciji  sa toplotnom pumpom, bez izmene sistema i  grejnih tela.  Za eventualno hlađenje
pojedinih prostora u letnjem periodu predviđaju se lokalni klima uređaji. 

Odgovorni projektant
Ivan Radičević dipl.inž.maš.
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 9.  INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI                   

Preporuka za dalju razradu projekta je izrada geomehaničkih istraživanja i provere nosivosti tla,
koja će definisati dubinu i način fundiranja objekata, kao i zaštitu susednih objekata i postojeće
infrastrukture.  U toku izvođenja  radova  i  pri  korišćenju objekata,  voditi računa o tehničkim i
ekološkim uslovima na susednim parcelama, kao i o bezbednosti objekata izgrađenih na njima (pri
iskopu temelja, odvodnjavanju površinske vode i dr). 

Uslovima Zavoda za zaštitu prirode Srbije predviđeno je da se tokom izvođenja građevinskih i
zemljanih  radova  preduzmu sve  mere kojima će  se  omogućiti  stabilnost  tla  u  toku  izgradnje
objekata  i  pratećih  sadržaja,  sprečiti  pojava  erozije  i  inženjersko  -  geoloških  procesa  u
neposrednom okruženju.

10.  MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE                   

Mere zaštite odnose se na poštovanje važećih zakona iz oblasti zaštite životne sredine  i drugih
propisa, normativa i standarda, pravilan izbor tehnologije, postrojenja i opreme. 
Prilikom realizacije projektovanih rešenja  podrazumeva se sprečavanje svih vidova zagađenja i
mora se voditi računa o očuvanju i unapređenju kvaliteta životne sredine u skladu sa Zakonom o
zaštiti  životne sredine  (Sl. Glasnik RS br. 135/04; 36/09; 72/09; 43/11;- odluka US I 14/16).

Mere  zaštite  životne  sredine  date  Urbanističkim  projektom  u  skladu  su  sa  merama  datim
Uslovima Zavoda za zaštitu prirode Srbije, koji su priloženi u Dokumentaciji Projekta.

10.1. Uslovi zaštite životne sredine:

Planirani sadržajI se ne nalaze ni na I listi, ni na II listi projekata, u skladu sa Pravilnikom o sadržini
studije o proceni uticaja na životnu sredinu (''Službeni glasnik RS'',  br. 69/2005), i  Uredbom o
utvrđivanju Liste projekta za koje je obavezna procena uticaja i Liste projekata za koje se može
zahtevati procena uticaja na životnu sredinu (''Službeni glasnik RS'', br. 114/08), što ukazuje da za
ovaj projekat nije potrebna izrada Studije o proceni uticaja na životnu sredinu.

Primena uslova zaštite podrazumeva poštovanje važećih propisa i zakona kojima se regulišu ostali
elementi projektovanja i građenja, a to su usklađivanje sa:

• protivpožarnim propisima;
• tehničkim propisima za građenje u seizmičkim područjima;
• uslovima u pogledu zaštite ljudi i materijalnih dobara koje propisuje Zakon o smanjenju  
   rizika od katastrofa i upravljanju u vanrednim situacijama („Sl. glasnik RS“, br.  87/2018);
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• merama zaštite životne sredine i uslovima u pogledu zaštite od buke i vibracija.

Izradom tehničke dokumentacije isprojektovati  takva rešenja, koja će u potpunosti zadovoljiti sve
kriterijume  u  oblasti  zaštite  životne  sredine,  preduzeti  odgovarajuće  mere  tehničke  zaštite,
ugradnjom odgovarajuće opreme, redovnim pregledom i održavanjem opreme I instalacija. 

Organizovati gradilište tako da ne dođe do zagađenja vazduha, vode i zemljišta tokom izvođenja
radova i eksploatacije objekta. Ukoliko u toku gradnje ili eksploatacije objekta dođe do izlivanja
goriva, maziva, ulja i drugih štetnih materija u zemljište, izvršiti sanaciju.

Obezbediti  prostor  za  postavljanje  kontejnera  za  komunalni  otpad  i  otpad  nastao  prilikom
izvođenja radova.

Predviđeno je minimalno osvetljenje pratećih objekata pri čemu izvor svetlosti  mora biti
usmeren ka tlu.

10.2. Uslovi zaštite od požara:

Zaštita od požara i od širenja požara na objekte u blizini definiše se prema Zakonu o zaštiti od
požara ("Sl. glasnik RS", br. 111/2009, 20/2015, 87/2018 i 87/2018 - dr. zakoni) .
Saobraćajne  površine  su  dimenzionisane  tako  da  imaju  dovoljnu  širinu  i  nagib  za  pristup  i
manipulaciju vatrogasnih vozila u skladu sa Pravilnikom o tehničkim normativima za pristupne
puteve,  okretnice i  uređene platoe za vatrogasna vozila  u blizini  objekta povećanog rizika od
požara („Sl. list SRJ“ br. 8/1995). Predviđena je okretnica tipa “T” prema datom Pravilniku, dužine
veće od 25m, i unutrašnji radijus krivine koji ostavljaju točkovi vozila je 7 m, a spoljašnji radijus
krivine je 10,5 m.
Pravilnikom  o  tehničkim  normativima  za  instalacije  hidrantske  mreže  za  gašenje  požara  ("Sl.
glasnik RS", br.3/2018) definiše sistem zaštite hidrantskom mrežom .

10.3. Zaštita od udara groma:

U skladu sa članom 6. Pravilnika o tehničkim normativima zazaštitu objekata od atmosferskog
pražnjenja („Sl. list SRJ“, br. 11/96), klasu nivoa zaštite objekta odrediti u skladu sa standardom
JUS IEC 1024-1-1, a projektovanje i  izvođenje unutrašnje I  spoljašnje gromobranske instalacije
uraditi  u  skladu  sa  određenom  klasom  objekta  i  odredbama  gore  pomenutog  Pravilnika  i
odgovarajućih standarda.

10.4. Uslovi zaštite životne sredine dati  Urbanističkim projektom:

• Nije predviđena izgradnja koja na bilo koji  način može ugroziti životnu sredinu, objekte ili
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funkcije na susednim parcelama, u funkcionalnom, ekološkom ili estetskom smislu. 
• U objektima se mogu obavljati samo delatnosti koje u redovnim uslovima ne zagađuju životnu
sredinu iznad dozvoljenih granica.
• Uslovima  JKP-a  Usluga  Boljevac  data  je  mogućnost  odlaganja  komunalnog  otpada  na
raskrsnici nekategorisanog atarskog puta na k.p.br. 6599 K.O. Mirovo i opštinskog puta 106-4, dok
je u okviru turističkog kompleksa, u blizini kapije, predviđena lokacija za privremeno odlaganje
manje količine otpada koja bi se transportovala na Uslovima predviđenu lokaciju.

11.  MERE ZAŠTITE PRIRODE I PRIRODNIH DOBARA                                                                                                            

Na osnovu Rešenja o uslovima zaštite prirode, 03 broj  021-4758/6,   izdatog dana 13.01.2026.
godine od Zavoda za zaštitu prirode Srbije, izdati su sledeći uslovi:

1. u prostornom obuhvatu Urbanističkog projekta nema zaštićenih područja za koja je sproveden
ili pokrenut postupak zaštite;
2.  Predmetno područje se nalazi u obuhvatu  ekološki značajnog područja ekološke mreže RS pod
nazivom „Rtanj“, prema Prilogu 1. Uredbe o ekološkoj mreži, u okviru koga je definisano odabrano
područje za dnevne leptire (RVA)- „Rtanj 28“;
3.  Na širem prostoru u okviru kog se nalazi predmetna parcela evidentirano je prisustvo pojedinih
strogo zaštićenih divljih vrsta.

Shodno ovom Rešenju, Zavod  za zaštitu prirode Srbije, izdao je uslove i mere zaštite  za izradu  
Urbanističkog projekta za gradnu turističkog kompleksa “Mirovo”.  Izdato Rešenja o uslovima  
zaštite prirode, priloženo je u Urbanističkom projektu, u Dokumentaciji projekta.

Urbanističkim  projektom ispoštovani su svi  pojedinačni uslovi zaštite prirode, propisani od strane
Zavoda, a koji se tiču urbanističkih mera zaštite. Neophodno je pridržavati se ovih Uslova i u daljoj
razradi projekta.

12.  MERE  ZAŠTITE  NEPOKRETNIH  KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA                                                                       

Mere zaštite kulturnih dobara:
- Na prostoru obuhvaćenom Urbanističkim projektom nisu do sada utvrđena arheološka nalazišta,
ne  postoje  podaci  o  eventualnom  postojanju  dobara  koja  uživaju  status  predhone  zaštite,
odnosno nema utvrđenih nepokretnih kulturnih dobara.
- Ukoliko se u toku izvođenja građevinskih i dr. radova  naiđe na arheološko nalazište ili arheološki
predmet, izvođač radova je dužan da odmah, bez odlaganja prekine radove i o tome obavesti
Zavod za zaštitu spomenika kulture Niš i da preduzme mere  da se nalazi ne unište ili oštete i da
se sačuvaju na mestu i u položaju u kome su otkrivene.  U slučaju nailaska na kulturne slojeve i
nepokretna  kulturna dobra  investitor  je  dužan  da  postupi  u  skladu  sa  Zakonom  o kulturnim
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dobrima ("Sl. glasnik RS", br. 71/94, 52/2011 - dr. zakoni, 99/2011 - dr. zakon, 6/2020 - dr. zakon,
35/2021 - dr. zakon, 129/2021 - dr. zakon i 76/2023 - dr. zakon)

Mere zaštite prirodnih dobara:

- U granicama Obuhvata Plana, odnosno Urbanističkog projekta  nema objekata geonasleđa. 
- Ukoliko se naiđe na geološka i paleontološka dokumenta (fosili, minerali, kristali i dr.) koja bi
mogla  predstavljati  zaštićenu  prirodnu  vrednost,  u  skladu  sa  čl.  99  Zakona  o  zaštiti  prirode
("Sl.glasnik RS", br. 36/09, 88/10, 91/10 – ispr., 14/16 i 95/18 – dr.zakon), nalazač je dužan da o
nalazu obavesti ministarstvo nadležno za poslove zaštite životne sredine u roku od osam dana od
dana  pronalaska,  i  preduzme  mere  zaštite  od  uništenja,  oštećivanja  ili  krađe  do  dolaska
ovlašćenog lica.

13.   STEPEN INFRASTRUKTURNE I KOMUNALNE OPREMLJENOSTI                

Minimalni stepen komunalne opremljenosti:
Za potrebe Izgradnje  Turističkog kompleksa “Mirovo” potrebno je obezbediti pristup na javnu
saobraćajnu površinu (put) i povezivanje na elektroenergetsku mrežu. Kompleks se  ne priključuje
na vodovodnu, kanalizacionu i telekomunikacionu mrežu.

14.   PRAVILA ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE                

Pravila za arhitektonsko oblikovanje objekata data su u Idejnom rešenju i bliže će se definisati u
fazi izrade tehničke dokumentacije. Uslovima Zavoda za zaštitu prirode Srbije preporučeno je da
materijalizacija  objekata  prati  adicionalni,  lokalni,  arhitektonski  stil,  odnosno  da  objekti  budu
uklopljeni u ambijent okolnog prostora. Materijalizaciju objekata planirati uz pretežnu primenu
prirodnih materijala.

15.   IDEJNA REŠENJA PLANIRANIH OBJEKATA               

Idejno  rešenje  planiranih  objekata  u  sklopu  turističkog  kompleksa  "Mirovo"  sastavni  je  deo
Urbanističkog projekta. Izrađeno je od strane PR Arhitektonski studio "VNA – STUDIO" Zaječar,
broj projekta: 20251017-1, odgovorni projektant Vesna Nikolić, mast.inž.arh., broj licence: IKS 300
0653 16.  

16.   FAZNOST  IZGRADNJE                                                                                                                                     

Budući da se radi o velikom kompleksu, sa više objekata,  predviđena je mogućnost fazne gradnje.
Dozvoljena je fazna izgradnja (prema tehničko-tehnološkim mogućnostima i uslovima realizacije
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projekta)  do realizacije  maksimalnih kapaciteta,  tako da se u svakoj  fazi  obezbedi  nesmetano
funkcionisanje  u  smislu  saobraćajnog  pristupa  i  zadovoljenja  tehnoloških  i  infrastrukturnih
potreba. Fazna izgradnja planirana je po principu: jedan objekat/ jedna faza.

Izgradnja planiranih objekata i sadržaja u okviru Kompleksa ima mogućnost da se radi po fazama.
Infrastrukturni  objekti  planirani  su  u  prvoj  fazi  radi  infrastrukturnog  opremanja  građevinske
parcele, dok ostali objekti i sadržaji na parceli mogu biti posebne faze, izvođene prema redosledu
i dinamici investitora.

     

17.   PRIMENA URBANISTIČKOG PROJEKTA

U  skladu  sa  članom  63.  Zakona  o  planiranju  i  izgradnji,  Urbanistički  projekat  se  dostavlja
nadležnom odeljenju Opštinske uprave opštine Boljevac na potvrđivanje, da nije u suprotnosti sa
važećim planskim dokumentom, a po prethodno pribavljenom mišljenju Komisije za planove. Po
potvrđivanju  Urbanističkog  projekta,  na  osnovu  predloga  izrađuje  se  projekat   parcelacije  i
preparcelacije  i  vrši  se  promena namene dela k.p.br.  4182 K.O.  Mirovo,  iz  poljoprivrednog u
građevinsko zemljište na način kako je to opisano Projektom. Nakon toga sledi sprovođenje u
Republičkom Geodetskom Zavodu (RGZ).

Knjaževac, februar, 2026. godine                                                              ODGOVORNI URBANISTA:
 UP-3/2026                                                                                      Valentina ĐORĐEVIĆ, dipl.inž.arh. 

                            Broj licence: 200 0545 03

                                                                  ................................................................
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                         ul. MiluƟna Milankovića br. 10A
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Lokacija:          k.p.br. 4181 i 4182, K.O. Mirovo, OpšƟna Boljevac

URBANISTIČKI PROJEKAT
SA PREDLOGOM PARCELACIJE I PREPARCELACIJE

ZA URBANISTIČKO ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE
na k.p.br. 4181 i 4182, K.O. Mirovo,

za potrebe gradnje turisƟčkog kompleksa "Mirovo",
na delu k.p.br. 4182, K.O. Mirovo, opšƟna Boljevac
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Tabela br. 1 - Podaci o postojećim katastarskim parcelama
u zahvatu UrbanisƟčkog projekta (UP):

POSTOJEĆA
KATASTARSKA

PARCELA

VRSTA
ZEMLJIŠTA /

KULTURA

VRSTA PRAVA /
OBLIK SVOJINE /

UDEO

POVRŠ. POSTOJEĆE
KATASTAR. PARCELE

U OBUHVATU

IMAOCI
PRAVA NA

PARCELI

k.p.br.4182
cela

parcela

Poljoprivredno
zemljište

- njiva 6. klase

svojina /
privatna /

1/1
84a 52m2

Natalija (Predrag) Pezerović
Boljevac,

MiluƟna Milankovića 10A

1ha 20a 22m2UKUPNA POVRŠINA:

41821

LEGENDA POVRŠINA:

Postojeća k.p.br. 4182, K.O. Mirovo,
zahvaćena UrbanisƟčkim Projektom (UP)

k.p.br.4181
cela

parcela

Poljoprivredno
zemljište

- livada 5. klase

svojina /
privatna /

1/1
35a 70m2

Natalija (Predrag) Pezerović
Boljevac,

MiluƟna Milankovića 10A

41812
Postojeća k.p.br. 4181, K.O. Mirovo,
zahvaćena UrbanisƟčkim Projektom (UP)
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Broj lista:
4

PRILOG

REGULACIONO, NIVELACIONO I
SAOBRAĆAJNO REŠENJE

URBANISTIČKI PROJEKAT
SA PREDLOGOM PARCELACIJE I PREPARCELACIJE

ZA URBANISTIČKO ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE
na k.p.br. 4181 i 4182, K.O. Mirovo,

za potrebe gradnje turisƟčkog kompleksa "Mirovo",
na delu k.p.br. 4182, K.O. Mirovo, opšƟna Boljevac

NAMENA OBJEKTAOZNAKA SPRATNOST BRUTO P
prizemlja

ZAUZEĆE
objektom

1   GLAVNI UGOSTITELjSKI OBJEKAT P+0

2   PRATEĆI OBJEKAT STANOVANJA P+0

3.1   TIPSKI BUNGALOV P+0

3.2 P+0

3.3 P+0

3.4 P+0

3.5 P+0

3.6 P+0

  TIPSKI BUNGALOV

  TIPSKI BUNGALOV

  TIPSKI BUNGALOV

  TIPSKI BUNGALOV

  TIPSKI BUNGALOV

223 m2

180 m2

57 m2

57 m2

57 m2

57 m2

57 m2

57 m2

223 m2

180 m2

57 m2

57 m2

57 m2

57 m2

57 m2

57 m2

UKUPNO NA GRAĐEVINSKOJ PARCELI 881 m2 881 m2

B I L A N S  P L A N I R A N I H  O B J E K A T A  N A  G R A Đ E V I N S K O J  P A R C E L I  "G P – 1"

NAMENA SADRŽAJAOZNAKA broj P.M . POVRŠINA

B I L A N S  P L A N I R A N I H  S A D R Ž A J A  N A  "G P –1 "

6   BUNAR - podzemni objekat /

10

  REZERVOAR SV (sanitarne vode) - podzemni objekat

11

  REZERVOAR PV (požarne vode) - podzemni objekat

12

13

14

15

  SEPTIČKA JAMA - podzemni objekat

  PONIRUĆI BUNAR - podzemni objekat

  SEPARATOR ULJA I MASTI - podzemni objekat

  IGRALIŠTE ZA DECU

  PARKING PROSTOR

/

/

/

/

/

/

/

  LOKACIJA ZA KONTEJNERE (privremeno odlaganje)

117 m2

/

/

/

/

/

/

/

/

9

/

  MAŠINSKA KUĆICA BAZENA - podzemni objekat

- Ukupna površina postojeće k.p.br. 4182 K.O. Mirovo: ......................... 8452 m2

- Ukupna površina nove građevinske parcele GP-1: ............................. 4943 m2

- Površina ostatka od postojeće k.p.br. 4182 K.O. Mirovo: ................... 3509 m2

- Ukupna površina pod objektima (GP-1): ............................................. 881 m2

- Postignuti stepen zauzetosti (GP-1): .................................................. 17,82%  <  max.doz. 40%
- Postignuti indeks izgrađenosti: ........................................................... 0,21  <  max.doz. 0,80
- Postignuti broj parking mesta: ............................................................ 9  (od toga 2 p.m. za OSI)
- Postignuti procenat zelenila: ............................................................... 52,98%  >  min.doz. 30%

P O S T I G N U T I  U R B A N I S T I Č K I  P A R A M E T R I

P O S T I G N U T I  B I L A N S  P O V R Š I N A  N A  "G P –1 "

- Ukupno pod objektima 881 m2 .......................................................... 17,82%
- Saobraćajne površine - interne saobraćajnice 409 m2 ......................... 8,27%
- Parkiranje (9 PM, od toga 2 PM za OSI) 117 m2 .................................. 2,37%
- Pešačke površine 917 m2 .................................................................... 18,55%
- Uređene zelene površine 2619 m2 ....................................................... 52,98%
- Ukupna uređena površina (neizgrađena) 4062 m2 .......................... 82,18%
- UKUPNO "GP–1" 4943 m2 ................................................................. 100,00%

LEGENDA GRANICA:

GRANICA PARCELE - KATASTARSKO STANJE

ZAHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA (UP)

GRANICA NOVOFORM. GRAĐ. PARCELE (GP-1)

REGULACIONA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

Panelna ograda

LEGENDA POVRŠINA,
OBJEKATA I SADRŽAJA:

Interne saobraćajnice i manipulativne površine

Pešačke površine

Vodene površine

Zelene površine

Glavni ugostiteljski objekat

Prateći objekat stanovanja

Tipski bungalov

Letnjikovac

Bazen

Igralište

Sadnice visokog zelenila

Poljoprivredno zemljište

4 P+0  LETNJIKOVAC 29 m2 29 m2

5 /  BAZEN 107 m2 107 m2

7

8

9

/

GEODETSKE TAČKE
br.
1.1

x y
7574361.14

1.2
1.3
2.1
2.2
2.3
3.1
3.2
4.1
4.2
5.1
5.2

7574384.49 4851653.16
7574384.49 4851662.71
7574392.78 4851672.07
7574411.73 4851672.07
7574411.73 4851655.17
7574404.05 4851628.27
7574407.42 4851634.12
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6.1
6.2
7.1
7.2
8.1
8.2

9.1
9.2

7574356.71 4851635.68
7574360.08 4851641.52
7574339.50 4851635.68
7574342.88 4851641.52
7574322.30 4851635.68
7574325.67 4851641.52
7574318.31 4851645.77
7574355.14 4851654.21
7574338.63 4851654.21

9.3 7574338.63 4851660.21

8.3
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Milan CVETKOVIĆ, dipl.inž.arh, vlasnik
Srbija, 19350 Knjaževac,

ul. Branka Radičevića br. 2
e-mail: office@birocvetkovic.co.rs

telefon: + 381 62 315 031
BIRO ZA ARHITEKTURU I URBANIZAM
"BIRO CVETKOVIĆ" DOO KNJAŽEVAC

InvesƟtor:       Natalija Pezerović iz Boljevca,
                         ul. MiluƟna Milankovića br. 10A

Objekat:          TURISTIČKI KOMPLEKS "MIROVO"
Lokacija:          k.p.br. 4181 i 4182, K.O. Mirovo, OpšƟna Boljevac
Odgovorni urbanista:
ValenƟna ĐORĐEVIĆ, d.i.a.
Broj licence: 200 0545 03
Saradnik:
Milan CVETKOVIĆ, dipl.inž.arh.
Saradnik:
Nikola MILENOVIĆ, m.i.a.

Vrsta tehničke dokumentacije: UP - URBANISTIČKI PROJEKAT

Broj projekta:
UP–3/26

Datum:
Februar 2026.

Razmera:
1:250

Broj lista:
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PRILOG

SITUACIONI PLAN SA KROVNIM RAVNIMA
I PLANOM NAMENE POVRŠINA

URBANISTIČKI PROJEKAT
SA PREDLOGOM PARCELACIJE I PREPARCELACIJE

ZA URBANISTIČKO ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE
na k.p.br. 4181 i 4182, K.O. Mirovo,

za potrebe gradnje turisƟčkog kompleksa "Mirovo",
na delu k.p.br. 4182, K.O. Mirovo, opšƟna Boljevac

LEGENDA POVRŠINA,
OBJEKATA I SADRŽAJA:

Interne saobraćajnice i manipulativne površine

Pešačke površine

Vodene površine

Zelene površine

Parking prostor

Parking za OSI

Glavni ugostiteljski objekat

Prateći objekat stanovanja

Tipski bungalov

Letnjikovac

Bazen

Igralište

Sadnice visokog zelenila

Poljoprivredno zemljište

LEGENDA GRANICA:

GRANICA PARCELE - KATASTARSKO STANJE

ZAHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA (UP)

GRANICA NOVOFORM. GRAĐ. PARCELE (GP-1)

REGULACIONA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

Panelna ograda
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PRILOG

SINHRON PLAN INFRASTRUKTURE

LEGENDA GRANICA:

GRANICA PARCELE - KATASTARSKO STANJE

ZAHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA (UP)

GRANICA NOVOFORM. GRAĐ. PARCELE (GP-1)

REGULACIONA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

Panelna ograda

LEGENDA INFRASTRUKTURE:
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Milan CVETKOVIĆ, dipl.inž.arh, vlasnik
Srbija, 19350 Knjaževac,

ul. Branka Radičevića br. 2
e-mail: office@birocvetkovic.co.rs

telefon: + 381 62 315 031
BIRO ZA ARHITEKTURU I URBANIZAM
"BIRO CVETKOVIĆ" DOO KNJAŽEVAC

InvesƟtor:       Natalija Pezerović iz Boljevca,
                         ul. MiluƟna Milankovića br. 10A

Objekat:          TURISTIČKI KOMPLEKS "MIROVO"
Lokacija:          k.p.br. 4181 i 4182, K.O. Mirovo, OpšƟna Boljevac
Odgovorni urbanista:
ValenƟna ĐORĐEVIĆ, d.i.a.
Broj licence: 200 0545 03
Saradnik:
Milan CVETKOVIĆ, dipl.inž.arh.
Saradnik:
Nikola MILENOVIĆ, m.i.a.

Vrsta tehničke dokumentacije: UP - URBANISTIČKI PROJEKAT

Broj projekta:
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Razmera:
1:250

Broj lista:
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URBANISTIČKI PROJEKAT
SA PREDLOGOM PARCELACIJE I PREPARCELACIJE

ZA URBANISTIČKO ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE
na k.p.br. 4181 i 4182, K.O. Mirovo,

za potrebe gradnje turisƟčkog kompleksa "Mirovo",
na delu k.p.br. 4182, K.O. Mirovo, opšƟna Boljevac
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Razmera 1 : 500
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AnaliƟčko -  geodetski elemenƟ
 postojećih k.p.br. 4181 i 4182

- koordinate prelomnih tačaka parcela
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LEGENDA POVRŠINA:

deo k.p.br. 4182
Deo postojeće k.p.br. 4182, K.O. Mirovo,
koji učestvuje u formiranju nove građ.parcele

LEGENDA OZNAKA:

GP–1

Urb.parc. 1

- NOVOFORMIRANA GRAĐEVINSKA PARCELA

- NOVOFORMIRANA URBANISTIČKA PARCELA

Broj lista:
7

PRILOG

PREDLOG PARCELACIJE I PREPARCELACIJE

PREDLOG PARCELACIJE I PREPARCELACIJE

GRANICE ZAHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA
POSTOJEĆA

KATASTARSKA
PARCELA

VRSTA
ZEMLJIŠTA /

KULTURA

VRSTA PRAVA /
OBLIK SVOJINE /

UDEO

POVRŠ. POSTOJEĆE
KATASTAR. PARCELE

U OBUHVATU

IMAOCI
PRAVA NA

PARCELI

k.p.br.4182
cela

parcela

Poljoprivredno
zemljište

- njiva 6. klase

svojina /
privatna /

1/1
84a 52m2

Natalija (Predrag) Pezerović
Boljevac,

MiluƟna Milankovića 10A

1ha 20a 22m2                                                                         UKUPNA POVRŠINA OBUHVATA PROJEKTA:

Tabela br. 1 - Podaci o postojećim katastarskim parcelama u zahvatu UrbanisƟčkog projekta (UP):

NOVOFORMIRANA
URBANISTIČKA

CELINA

TURISTIČKI KOMPLEKS
"MIROVO"
NA K.P.BR.
4182 I 4181

PREGLED PLANIRANIH PARCELA U OKVIRU URBANISTIČKOG PROJEKTA
Broj postoj.k.p. koja
učestvuje u formir.

nove parcele

Površina  postoj. k,p.
koja učestvuje u

formir. nove parcele
Površina planirane

nove parcele
Namena planirane

nove parcele
Vlasnik planirane parcele

/ nosilac prava na zemljištu

k.p.br.4182
deo

parcele
49a 43 m2 49a 43 m2

Građevinska parcela
-TurisƟčki kompleks

sa pratećim
sadržajima

Natalija (Predrag) Pezerović
Boljevac,

MiluƟna Milankovića 10A

UKUPNA POVRŠINA POSTOJEĆA:

Tabela br. 2 - Podaci o planiranim parcelama u zahvatu UrbanisƟčkog projekta (UP):

red.
br.

Broj
planirane

parcele

1 GP-1

k.p.br.4182
deo

parcele
35a 09 m2

70a 79 m2
Poljoprivredno

zemljište
Natalija (Predrag) Pezerović

Boljevac,
MiluƟna Milankovića 10A

2 Urb.parc.1

1ha 20a 22m2 UKUPNA POVRŠINA PLANIRANA:

k.p.br.4181
cela

parcela

Poljoprivredno
zemljište

- livada 5. klase

svojina /
privatna /

1/1
35a 70m2

Natalija (Predrag) Pezerović
Boljevac,

MiluƟna Milankovića 10A

k.p.br.4181
cela

parcela
35a 70 m2

1ha 20a 22m2
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Peny6nHKa Cp6Hja 

3ABOJJ; 3A 3AWTHTY DPHPO,l{E CPliHJE 

HOBM 6EOfPNl, JanaHcKa 6p. 35 

Ten: +381 11/2093-802; 2093-803 

Ha OCH0BY 1rnaHa 9. 3aKona o 38WTHTH npHpo,ne (,,Cny)f(6eHH rnacHHK PC", 6p. 

36/09, 88/10, 91/10 - HCnpaeKa, 14/16, 95/18-,np. 38K0H H 71/21), Ype.n6e o eKonowKoj 

Mpe>KH (,,CnY)K6eHH rnaCHHK PC", 6poj 102/10) H •rnaHa I 36. 3aKOHa o onwTeM ynpaBH0M 

nocrynKy (,,CnY}K6eHH rnacHHK PC", 6p. 18/16, 95/18-ayreHTH'fHO T)'M&'feH,C H 2/23- YC 

PC), a no 38XTCBY o.n 15.12.2025. ro,nHne H .nonyHH 38XTeea o.n 23.12.2025. ro,nHHe, 

npe,tzy3Cl'la ,,6KpO UeeTKoenh" ,n.o.o., yn. 6paHKa Pa,nHlfeeuha 6p. 2, K11,a>Kesau, y KMe 

HaT8JTHje Ile3epoenh, yn. MHn)'THHa MHnaHKoeuha 6p. l OA, 6on,eeau (nyHoMohje HJ 

HOBeM6pa 2025. ro,nHHe), 38 H3,i:t888H,e ycnoea 3aWTHTe npHpo,ne 38 H3pa,ny Yp6aHHCTif111COr 

npojeKTa 38 H3rp8,nfby T)'pHCTH'IK0r K0MnneKca ,,MHpoeo", Ha KaT. napu. 6poj 4182 KO 

MHpoeo, onwTHna 6on,eeau, 3aeo.n 3a 38WTH1)' npupo.ne Cp6uje (PyKoso.nnnau 

KaHuenapnje Mp ~aHKo Joe1d1 no O.nnyuu 02 6p. 012-1189/l o.n 1.4.2025. ro,nuHe), ,naHa 

13.01.2026. ro,nHHe, no.n 03 6p. 021-4758/6, ,i:t0H0CH 

PEWEH,E 
0 YCJJOBHMa JaWTHTe npepo.ne 

1. JloKa.Uuja Yp6aHHCTH'IKor npojeKTa 3a u3rpa,n11>y TYPHCTH'IKor K0MnneKca ,,MHpoeo", Ha 

KaT. napu. 6poj 4182 KO Mupoeo, onwTHHa Eon,eeau, He HanaJH ce y 0KBHpy 

JaUITP.heHor no.npyqja 3a Koje je cnpoee,neH unu noKpeHyr nocl)'IlaK JaWTHTe y cKJia.ny 

ca 3axoHOM 0 38WTHTH npHpo,ne. 

2. Ilpe.IlMeTHO no,npyqje ce HMaJH y o6yxeary eK0JI0WKH 3Haqajuor no.npyqja eKonomxe 

MpelKe PC no.n HaJHB0M ,,Prati>", npeMa Ilpunory 1. Ype.n6e o eKonomxoj MpelKH, y 

0KBHpy KOraje .necl>HHHCaHO o,na6paHO no.npyqje 3a ,nHeBHe nenTHpe (PBA)- ,,Prati> 28". 

3. Ha mepeM npocTopy y 0KBHpy Kor ce HanaJH npe,nMeTHa napuena een,neHTHpaH0 je 

npHcyCTeo crporo JalllTHlieHHX .i:tHBJbHX epcra: MHCM03HHe (Parnassius mnemosyne ), 

anonoHa (Parnassius apollo), eenHKor neraeua (Maculinea arion), Manor nerasua 

(Maculinea a/con), nnaHHHCK0r nnaeua (Polyommatus eroides), uuoee ce.necl>Hue 

(Brenthis ino ), 3JlaTHor lllapeuua (Melitaea aurelia), THM0'IK0r pellleTKapa (Esperarge 

climene), npeMa IlpHJiory 1. IlpaBHnHHKa 0 npornawe11,y H 3alllTHTH CTpof0 38lllTHheHHX 

H 38lllTHlieHHX ,i:tHBJbHX epcra 6HJbaKa, )Kff80TH}ba H fJbHBa (,,CJIY*6CHH rnaCHHK PC", 

6p. 5/10, 4 7 /11, 32/16 H 98/16). 

CXOJJ.HO Talf. I., 2. H 3. oeor pellletba, H3,najy ce cne.nehH YCJI0BH 38WTHTe npHpo,ne: 

l) Yp6aHHCTHl.fKH npojeJ<aT ce M0)l(C H3B0AHTH Ha KaT. napu. 6poj 4182 KO Mupoeo, 

onwntHa 6on,eeau., y cKJia.zzy ca npocropHHM nJiaH0M onlllTHHe 60JJ>eeau 

(,,Cny"'6eHH mtCT 0flWTHHe 60.lbeeau", 6poj 15/3/11); 

2) Yp6aHHCTH'fKHM npojeKTOM ,Ae<j>HHHC8TH .na YK0JIHK0 ce y T0KY pa.A0Ba HaH~e Ha 

reoJJ0WKa H nane0HT0JJ0WKa Jl0K)"MCHTit (<l>OCHJIH, MHHepanH, KpHCTMH " .Lij>,) KOja 

6H Morna npeJJ.CTaB~TH npHp0JlHY BPCJlH0CT, car11aCH0 'IJl8HY 99. 3aKOH~ 0 38lUTHTH 

npHpoJle H8Jl8381f je llYQH .aa npujaeH MHHHCTapcTB)' 38UlTHTe )l(HB0THe ope.D.MHe H 



■ 

npe.ny3Me Mepe 33UJTHTe O,ll, YHHUJTefba, OUJTehHB8H,8 HnH Kpa~e ,ll,O ,ll,OnacKa 

oenamheHor nnua; 

3) Tipe,ll,BH,ll,CTH HH$pacrpyK1)'pHO onpeMaH>e, Kao H npfflUbylJeH>e Ha 80,ll,OBO.ll.HY ff 

K3HaJ1H38UHOHY Mpe)Ky no BHCOKHM eKonoUJKHM CT8H,ll,8p,ll,ffM8, Y CKJIS.ll.Y ca 

KanauHreTOM npocropa; . 

4) nol'pe6Ho je npH,ll,p)KaBaTH ce Mepa 33UJTHTe nponncaHffX Ype.ll.60M O eKOROUJKOJ 

Mpe)KH, noce6tto cne,ll,ehnx: 

- 3a6paH>eHo je yHHUJTaeaH>e n HapymaeaH>e cTaHffUJTa, Kao ff YHHUJTaeaH>e " 

Y3HeMHpaeaH>e ,ll,HBJbHX epcTa, 

- npe.ny3eTu Mepe KojuMa ce o6e36e~yjy cnpeqaeaH>e, o,ll,HOCHO cMafbeH,C, 

KOHTpOJla H C8H81.\Hja CBHX o6JIHKa 3ara~uea11,a; 

5) y l.\HJbY oqyea11,a crporo 3aUJTHheHHX ,ll,HBJbHX epcTa, npe,ll,BH,ll,eTH: 

- MHHHMaJlHO OCBeTJbelbe npaTenHX o6jeKaTa npH 1.feMy H38Op CBeTROCTH MOpa 

611TH ycMepeH Ka Tny. Ilo)KeJbHO je .ll.8 paceeTa He 6y,ll,e cra.nHo YKJbytieHa, Hero 

)la ce yKJby11yje no no1'pe6u, 

- MaKCHMaJlHO oqyeaH>e H 3aUJTH1)' HHCKOr 3eJ1eHHJ18; 

6) IlpHJIHKOM H3rpa,ll,H:,e KOMITJieKca npe,ll,BH)leTH: 

- )la creneH HHcppacrpytcrypHe onpeMJbeHOCTH 6y)le y cKna.izy ca yrnp~eHHM 

rpaljeBHHCKHM Kanal..(HTeTHMa, 

)la ce OMOryhH HHTerpucaHO ynpaBJbalbe aTMOC<l>epCKHM BO)l8M8 Y3 MOryJiHOCT 

peQHpKyJial.\Hje npequwheHHX OTna,nHHX, aTMoc<l>epcKHX BO,ll,a H TeXHH1UCHX 

eo.na, 

- nponucaHa ettepreTcKa ceojcTea y cKJia,ny ca TipaBHJlHHKOM o eHepreTCKOJ 

e<t>uKaCHOCTH 3rpa,na (,,Cny)K6e1-1u rnacHHK PC", 6poj 61/1 I); 

7) IlpHJIHKOM H3rpa,ll,lbe 6a3eHa npe,ll,BH,ll,eTH: 

)lOBOJbHY y,naJbeHOCT O,ll, cyce,nHHX o6jeKaTa KaKO 611 ce 06e36e)lHJ1a H:,HXOBa 

6e36e,ll,HOCT H CTa6HJIHOCT, 

386paHJ ynywTaH:,a HenpelfHwheHe BO,ll,e y 3eMJbHWTe HJIH Haj6JIH)KH BO,ll,OTOK. 

Oma,ll,He eo,ne Mopajy 6HTH HajMaH>e ucror KBaJIHTeTa, <l>H3H'IKO-XeMHjCKHX H 

6uonowKHX oco6uHa Kao u eo.na peuunujeHTa y Koju ce HcnywTajy; 

- ,na ceojHM H3rJie,ll,OM H <l>YHKI..\HjOM He Hapywu npupo,nHy paBHOTe)KJ OKOJlHOr 

npocTopa; 

8) M36op epcTa 38 O3ene11,aea11,e BpWHTH y CKJia.ny ca <l>HTOUeHOJIOWKHM H CTaHHWHHM 

ycnoeHMa npe,nMeTHor npocTopa. 11J6eraeaTH cee epcre Koje cy .nerepMHHHCa.He Kao 

anepreHe (TOilOJle H en.) H HHBa3HBHe (arpecHBHe, aJIOXTOHe) epcre y Cp6HjH, a TO 

cy: Acer negundo GaceHonucttu jaeop unu HeryH,ll,OBal.\), Amorpha fruticosa 

(6arpeMau), Robinia pseudoacacia (6arpeM), Ailanthus a/tissima (KHceno .ll.PBO), 

Fraxinus americana (aMepHlfKH jacett), Fraxinus pennsylvanica (nettcHJIB8.HCKH 

jaceH), Ce/tis occidentalis (aMepHlfKH KOOpHBHh), U/mus pumi/a (CHTHOJIHCHH HJlH 

cu6upcKH 6pecT), Prunus padus (cpeM3a), Pnmus serotina (Kactta cpeM3a) HAP,; 

9) CnOJbHH H3rne)lH o6jeKaTa, KaO H npHMClbCHH MarepajanH Mopajy .na npare 

TJ)8)lHlJ,HOHanHH, JJ.OK8JJHH apXHTCKTOHCKH CTHJI, O)lHOCHO ,l\8 o6jeKTH 6y.n.y 

yKJJon.lbCHH y 8M6HJCHT OKOJIHOf npOCTOP~· MaTepHjMH38l\ajy o6jeKaTa MaHHpaTH 

Y3 npeTC)l(ffY npHMCHY npupOJlHHX MaTepHJana; 

I 0) Ilpu H3rpa/Vi>H O)lrosapajyher napKHHr npocTopa, Tpe6a H36el\11 <f>opMttpa.tbe 

BeJJHKHX KOMfl8KTHHX ac<j>ann1ux JiJIH 6eTOHCKHX noepUIHHa Cat\thOM noje,!\HHftllHHX 

cTa6ana HIHJJH <j>OpMHp81beM 38Tp8BJbCHHX pnc-rep eJleMeHaTa; 

11) ITpeJJ.BH,?,eTH .ll8 ce TOKOM H3BO~etha rpa~eBHHCKl1X 11 3eMJb8HHX pa,!\oea npe.l\j'3MY cae 

Mepe K~JHMa he ce OMory~HTH CT86HJJHOCT TJl8 y TOKY H3f P8.l\lbe oojeKaTa H npaTehttx 

ca.n.p)IC.8Ja, cnpeLfHTH noJaoa epo3uje H HH)Kethepct<o - reonowK11x npo~eca y 

ttenocpe.n.HoM oKpy)l(eH>y; 



I 

l2)MaKcHM 
CKJ} aJIHO CKpaTHTH epeMe 0)J.JlaraH,a MaTCpHjana KOjM M0)l(e nocJiy)l(HTH Kao 

n 
OHHurre 3a fMH3aeue, lmH ,Apyre )l(HB0THH,C H o6e36e,AHTH HCCMCTaH noepaTaK y 

PHpo.n.y; 
13

) Cae rpa~eBHHCKH Marepnjan 38 nnaHHpaHy H3rpa,AH,y, Kao H CBC yrpa,AHC CJICMCHTe 

npl1epeMeHo .AenoHoean-1 Ha o6ene)l(eHHM n 3alllTHheHHM noKaunjaMa YHYTap pa,AHor 

14 
npocropa, KaKo He 611 .Ao111no .no 0111reheH,a oKonHe eerCTaunje H npOCTopa; 

) Orna.n. Hacrao ycne.n Inrpa,nH,e, Kopn111heH,a n o,Ap)l(aBaH,a Mopa ,Aa 6y.Ae 

npl1BpeMeHo CKJl8JU-1111TeH Ha nponncaH H8lfHH ,AO H,CfOBOf KOH&lfHOr 36pHH,aBaH,a, a 

y CIC.Jla..n.y ca '4Jl8H0M 3. 3aKOH8 0 ynpaen,aH,y 0Tna,noM (,,Cny)l(6CHH fJI8CHHK PC", 6p. 

36/09, 88/10, 14/16 11 95/18-,Ap. 38KOH H 35/23). 

4• Oeo peweu,e He ocno6a~a no,AHocnoua 3axreea ,Aa npn6aen n ,Apyre ycnoee, .AOJeone H 

carnaCHOCTH npe,ABH~eHe OO3HTHBHHM nponHCHMa. 

5• Tipe ~ceajau,a yp6aHHCTHlfKOf npojeKTa OOTPC6HO je 0,A 3aeo,Aa 38 JaWTHTY npHpo,Ae 

Cp61-1Je rrp1t6aBHTH MHWJbelbe o ncnyH,eH0CTH ,AaTHX ycnoea H3 oeor pewee,3, 

6. YKOJlHKO IT0,AHOCHJiau 38XTe88 y poKy 0,A ,ABC f0,AHHC 0,A ,AaHa ,A0CT88Jl,8H,8 osor pewee,a 

He OTOO'IHe pa.n.oee H 8KTHBHOCTH 3a Koje je OBO peWeH,e H3,A8TO, .AY*8H je ,Aa no,AHece 

3aXTeB 38 H3,Aaeae,e Hoeor peweH,a. 

7. TipH H3MCHH yp6aHHCTH'IKOr npojeKTil, nOTPe6HO je TI0,AHCTH H0BH 3axTeB. 

8. TaKca 3a H3,Aaeae,e CTP)''-IHC 0CH0Be 3a H3,AaBaH,e aKTa O )'CJI0BHMa JaWTHTC npHpo,Ae y 

H3HOCy o.n 22.800,00 ,UHHapa O,Ape~eHa je y CKJJa,Ay ca 3aKOHOM o perry6JIHlfKHM 

a.zJ.MHHHCTPaTHBHHM TaKcaMa (,,Cny:>K6eHH rnacHHK PC", 6p. 43/03, 51/03-11cnp8eKa, 

61/05, 101/05-np. 38KOH, 5/09, 54/09, 50/11, 93/12, 65/13-np.38KOH, 83/15, 112/15, 

113/17, 3/18-HcrrpasKa, 95/18, 86/19, 90/19-ncnpaeKa, 144/20, 138/22, 92/23, 94/24 H 

y CKJJaljeHHM ,O.HHapcKHM H3H0CHMa H3 Tapn<l>e peny6JIHlfKHX 8,AMHHHCTP8THBHHX TaKCH 

55/25)-TapHq>HH 6poj 18~a; CTaB 2. TalfKa 1) TI0,ATalfKa (2). 

06pa3J10J1Ce11,e 

Tipe,zzyJehe ,,6npo UeeTKoenh" ,A.o.o., yn. 6paHKa PaJJ.Hlfeenha 6p. 2, Klba)Keeau, y 

HMe HaTaJinje Tie3CpoeHh, yn. MHnYTHHa MnnattKoenha 6p. 1 0A, ooJbeeau (nyHoMohje HJ 

HOBCM6pa 2025. fO,AHHe), o6paTHJIO ce 3aBO,Ay 3a 3aWTHT)' npnpo,Ae Cp(Snje JaXTCB0M 

JaBCACHHM no.A 6p. 021-4758/1 0,A 15.12.2025. f0AHHe n ,A0TI)'H0M 3axTeea 38BCACH0M non 

6p. 021-47S8/4 0.A 23.12.2025. ronntte, 3a H3AaBaH,e ycnoea JaWTHTe npnpone 3a H3pany 

Yp6aHHCTHlfKOf npojeKTa 38 H3rpa,AH,)' T)'pHCTHlfKOr KOMnJieKca ,,MHpoeo", Ha K8T. napu. 

6poj 4182 KO MHpoeo, onwTnHa ooJbeeau. 

Y3 JaXTCB je ,nocTaeJbeHa cneneha ,noKyMeHTaunja: 

TeXHHlfKH 0TIHC H rpa<l>HlfKH npHK83 JIOK8UHje yp6aHHCTH'IKOr npojeicra 

( op-roqxyro npHK83 JIOKaUHje, rpaHHUe 3aXB8T8 yp6aHHCTH'4KOr npojeKTa Ha 

KaTaCTapcKo-Tonorpa<l>cKoM nnaHy, CHT)'8UH0HH nnaH - npe.a.nolKeHo pewett>e); 

Hu4>opMauHja o noKaunjH 3a H3rpanH,y o6jeKTa noepeMeHor (BllKeH.A) 

crauoealba y rypucTH"IKC cepxe ua KaT. napu. 6p. 4181 H 4182 KO Muposo, 

OnwTHHCKC ynpaBe onWTHHC 60JbeB8U, O.a.eJbetba 38 yp6aHH3aM, o6je.D.HH>etty 

npoue.llypy, H3BpWeH,a u HM0BHHCKo-npaeHe nocnoee (6poj: 353-82/2025-lll-02 

O/J, 29.9.2025. fOJlHHC). 

YBH)lOt.t y )lOCra•ubetty JlOK,)'MCHT8UHjy YTBp~etto je .na ce yp6aHHCntllKH npojeKaT 

H3pa!)yje 38 Kar, napu, 0poj 4182 KO MHpooo, onwTut1a 60.fheeau, 3a 113rpa.utby 

TYPHCTH'iKOf KOM0IICKC8 ,,MHpoeo". nJlaHCKH 0CH0Q 3ft H3paA)' Yp6aHHCTHI.\KOr npojeKTa je 



TipocropHH nnaH onWTHHe bOJbeBau,. noMeHyr11M nnaHOM je .ne<j>HHHC8HO .na je H3pa,noM 
yp6aHHCTH\fKOr npojeKTa Ha noJbonpHBpe,nHOM 3CMJbHWTY Moryha H3f pa,AH,8 o6jeKara 
,ypncTH'fKHX H npa-rehHx ca,np>1<aja Ha napu,enaMa Henocpe,nHo HacnoH>eHHM Ha 
cao6pal\ajHHlJ.Y, noBpWHHe M8KCHMMHO .no 0,5 ha, ca peweHHM npHc-rynoM Ha jaBHy 
cao6pal\ajHy noBpWHHY. 

nnaHHpaHH KOMnJleKC H3rpa~yje ce npBeHCTBCHO y <l>YKLUfjH TYPH3Ma. 3a TY HaMeHy 
nnaHHpaH je rnaBHH BHWCHaMeHCKH o6jeKaT (TT+0), y KOMe cy n.naHHpaHH npaTehH 
,YPHCTH\fKO-yrocTHTCJbCKH ca,n.p>1<ajH. y OKBHPY KOMnneKca, Kao npaTehH ca,np)l(ajH, 
nnaHHpaHo je 6 M8H,HX o6jeKara 38 CMewraj rocTHjy, OTBOpeH ManH 6a3eH, Jle'l'JbHKOBaU, 
nopo)U{llHH CTaM6eHH o6jeKaT ca rapa>l<OM, 3a BnaCTHTe no-rpe6e snacHHKa KOMnJJeKca, 
,nequje urpanHwTe, Kao H npaTehH o6jeKTH H ca.np)l(ajH HH<l>pac-rpyicrypHor onpeMaH,a 
KOMnJleKca (KOTnapHHU.a, cenTHlfKajaMa, nocTojehH 6yHap HT,n.). 

YBHJJ.OM y U:eH-rpMHH perHcrap 38WTHheHHX npHpO,nHHX ,no6apa H ,AOK)'MCHTauHjy 
3aao.n.a 3a 3aWTHry npnpo.n.e Cp6Hje, ycrauoB.JbCHO je ,na ce npeJJ.MeTHO no,npyqje He uanaJH 
yiryrap 3aWTHhettor no.np)"lja 3a Koje je cnpoee,neu HnH noKpeuyr DOCTYJlaK 38WTHTe. 
Tipe.nMeTHa noKau.Hja ce HaJia3H y o6yxsary eKonowKH 3uaqajuor no,npyqja ,~e," 
eKOJIOWKe Mpe)Ke Peny6JIHKe Cp6uje, y CKJia,ny ca IlpHJIOrOM 1. Ype.n.6e o CKOJlOWKOj 
Mpe)KH. TaKolje, HCTH npocTop y OKBHpy Kora je ,ne4>uuucauo o,na6pauo no.np)"lje 3a JJ,Hesue 
nenTHpe (PBA) - ,,Pratt> 28". rope Haae,netto no,npyqje, y wupeM o6yxaary, 
H)lCHTH<l>HKOBaHO je Kao CTaHHWTe cne,nehHX BpCTa nemupa: MHCM03HHe (Pamassius 
mnemosyne), anonott (Parnassius apo/lo), aenHKH neraaau. (Maculinea arion), MaJJH nera.eau. 
(Maculinea a/con), nnaHHHCKH nnaaau. (Polyommatus eroides), uuoaa ce.ne<l>Hu.a (Brenthis 
ino), 3naTHH wapettau. (Melitaea aure/ia), THMOllKH peweTKap (Esperarge climene), npeMa 
TTpH.Jiory I. IlpaBHJ1HHKa o npornallleH>y u 3aWTHTH c-rporo 3awTnheuux H 38WTHheuHx 
)lHBJbHX Bpcra 6HJbaKa, )KHBOTHH>a u r JbHBa. 

Ha ocuoey csera uaae,neuor, o,nnyqeuo je Kao y ,nucno3HTHBY oaor pewelb8. 

YoyTCTBO O npaBHOM cpe.z.CTey: IlpoTHB OBOr peweH>a MO)l(C ce H3jaBHTH )KaJ16a 
MJ.u{ucrapcTBy 3awTHTe )KHBOTHe cpe,nnHe y poKy o.n 15 ,naua o.n .naua npujeMa peweu,a. 
)Ka.JJ6a ce npe)laje 3aao)ly 3a JawTHTy npupo,ne Cp6Hje Y3 JJ.OKa3 o ynnaTH Peny6nH1-1Ke 
a.z:tMHHHCTpaTHBHC TaKce y H3HOCY o.n 610,00 ,nuuapa ua TeKYhH paqyu 6p. 840-
0000031395845-78, no3HB ua 6poj 7401379251 no Mo,neny 97. 
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1.7.0.2 Основа партера Р = 1 : 250

1.7.0.3 Синхрон план Р = 1 : 250

Објекат 1 - Угоститељски објекат П+0

1.7.1.1 Основа приземља Р = 1:100

1.7.1.2 Основа кровних равни Р = 1:100

1.7.1.3 Пресек 1-1 Р = 1:100

1.7.1.4 Фасаде Р = 1:100
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0.4 ИЗЈАВА ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА

Као главни пројектант  Идејног решења (ИДР)  за нову градњу Туристичког комплекса
„МИРОВО“ на потесу Пожаревац, на делу кп.бр. 4182 КО Мирово, 19370 Бољевац

Весна Николић, маст. инж. aрх.

И З Ј А В Љ У Ј Е М

Да су делови Идејног решења за локацијске услове међусобно усаглашени, да подаци
у главној свесци одговарају садржини пројекта.

0. ГЛАВНА СВЕСКА бр. 20251017-1 ИДР / 0

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ бр. 20251017-1 ИДР / 1

Главни пројектант : Весна Николић, маст. инж. арх.

Број лиценце: 300 O653 16

Потпис:

Број техничке 
документације: 20251017-1 ИДР / 0

Место и датум: У Зајечару, марта 2026. године
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0.5 САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ

0. ГЛАВНА СВЕСКА бр. 20251017-1 ИДР / 0

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ бр. 20251017-1 ИДР / 1
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0.6 ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА

0. ГЛАВНА СВЕСКА:

Главни пројектант: Весна Николић, маст. инж. арх.

Број лиценце: 300 O653 16

Потпис:

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ:

Пројектант: Весна Николић ПР Архитектонски студио ВНА Студио,
Ђуре Ђаковића бр. 13, 19 000 Зајечар

Велике лиценце: -

Одговорни 
пројектант:

Весна Николић, маст. инж. арх.

Број лиценце: 300 O653 16

Потпис:
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0.7 ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ

ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ

тип објекта:
Објекат 1 – Главни угоститељски објекат П+0
Објекат 2 – Пратећи објекат становања П+0
Типски објекат 3 – Бунгалов П+0 (са галеријом) 6 објеката
Објекат 4 -  Летњиковац П+0

врста радова: Нова градња

категорија објекта: „Б”

класификација појединих 
делова објекта:

учешће у укупној 
површини објекта 
(%):

класификациона ознака:

Објекат 1
Главни  угоститељски  објекат
П+0
Пбруто=223,00 м2

23,34 % „Б”, 121113– Засебна зграда 
кантине до 400м2 и П+2 

Објекат 2
Пратећи објекат становања П+0
Пбруто=179,18 м2

18,75 % „А”, 111011 – Стамбене зграде са 
једним станом

Типски о бјекат 3
Бунгалов П+0 (са галеријом)
Пбруто=87,40 м2

(87,40x6=524,40 м2 - за 6 обј.

54,88 % „Б”, 121201 – Остале зграде за 
краткотрајни боравак

Објекат 4 Летњиковац
Пбруто=28,98 м2

3,03 % „А”, 111011 –  Помоћни објекат

назив просторног односно 
урбанистичког плана:

Просторни план општине Бољевац
(„Службени лист општине Бољевац „бр. 15/3/11)

град/општина: Општина Бољевац, КО Мирово

број катастарске 
парцеле/списак катастарских 
парцела и катастарска општина 
објеката/радова који су 
предмет захтева:

Део кп. бр. 4182 КО Мирово

број катастарске 
парцеле/списак катастарских 
парцела и катастарска општина 
преко којих прелазе прикључци 
за инфраструктуру који су 
предмет захтева:

/

број катастарске 
парцеле/списак катастарских 
парцела и катастарска општина 

/
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на којима се налазе надземни 
делови линијског 
инфраструктурног 
објекта/прикључних водова, 
везани за површину земљишта 
(улазна и излазна места, 
ревизиона окна и сл.) који су 
предмет захтева:

број катастарске 
парцеле/списак катастарских 
парцела и катастарска општина 
на којима се налазе постојећи 
водови који су у колизији са 
предметним радовима:

/

број катастарске 
парцеле/списак катастарских 
парцела и катастарска општина 
на које се измештају постојећи 
водови (уколико је измештање 
предмет захтева):

/

број катастарске 
парцеле/списак катастарских 
парцела и катастарска општина 
на којима се налазе постојећи 
објекти који се уклањају:

/

број катастарске 
парцеле/списак катастарских 
парцела и катастарска општина 
на којој се налази прикључак, 
или приступ на јавну 
саобраћајницу:

Приступ са локалног некатегорисаног пута
кп. бр. 6599 КО Мирово
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ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ 

Прикључак на 
електроенергетску мрежу: 

Сходно условима ЕПСа преко стубне трафостанице која се
реализује  кроз  посебан  уговор  са  Дистрибутером
електричне енергије.

Прикључак на водоводну 
мрежу: 

Нема  услова  за  прикључење  на  локлану  водоводну
мрежу.  Техничка  вода  обезбеђује  се  из  бунара  и
цистерне, а вода за пиће се купује. Противпожарна вода
се обезбеђује резервоарски.

Прикључак на канализациону 
мрежу: 

Нема  услова  прикључења  на  канализациону  мрежу.
Предвиђена је септичка јама за фекалне отпадне воде и
упојни бунарза прикупљање атмосферских вода, 

Прикључак на топловод: 
Нема. Грејање се рализује локално на парцели. Главни 
енергент је биомаса- дрво/ пелет, алтернативно струја (уз
примену топлотне пумпе).

ЛОКАЦИЈСКИ УСЛОВИ

Локацијски услови:
ROP:

датум:

УСЛОВИ ПРИБАВЉЕНИ ВАН ОБЈЕДИЊЕНЕ ПРОЦЕДУРЕ

Електродистрибуција 
Србије

Број: 2561200-Д.10.08-495554/3-2025
Датум: 12.12.2025. године

Јавно комунално 
предузеће „Услуга“ 
Бољевац

Број: 890
Датум: 23.12.2025. године

Телеком Србија Број: Захтев од 03.12.2025.
Датум: 18.12.2025. године

Републички завод за 
заштиту природе 
Србије

Број: 021-4758/1
Датум: 15.12.2025. године
допуна:
Број: 021-4758/4
Датум: 23.12.2025. године

САГЛАСНОСТИ

Издате сагласности:

број:
датум:
број:
датум:
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ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ

димензије објекта: укупна површина парцеле: 4943 м2

укупна БРГП надземно:
Објекат  1  –  Главни  угоститељски
објекат
П=223,00 м2

Објекат 2 – Пратећи објекат становања
П=179,18 м2

Објекат 3 – Бунгалов
П=87,40 м2

(87,40x6=524,40 м2 - за 6 бунгалова)
Летњиковац
П=28,98 м2

955,56 м2

укупна БРУТО изграђена површина:
Објекат  1  –  Главни  угоститељски
објекат
П=230,00 м2

Објекат 2 – Пратећи објекат становања
П=179,18 м2

Објекат 3 – Бунгалов
П=87,40 м2

(87,40x6=524,40 м2 - за 6 бунгалова)
Летњиковац
П=28,98 м2

955,56 м2

укупна НЕТО површина:
Објекат  1  –  Главни  угоститељски
објекат
П=182,77 м2

Објекат 2 – Пратећи објекат становања
П=139,89 м2

Објекат 3 – Бунгалов
П=64,45 м2

(64,45x6=386,70 м2 - за 6 бунгалова)
Летњиковац
П=18,39 м2

727,75 м2

површина земљишта под 
објектом/заузетост:
Објекат  1  –  Главни  угоститељски
објекат
П=223,00 м2

Објекат 2 – Пратећи објекат становања
П=181,20 м2

Објекат 3 – Бунгалов
П=60,21 м2

(57,38x6=344,28 м2 - за 6 бунгалова)
Летњиковац
П=28,98 м2

777,46 м2

спратност (надземних и подземних 
етажа):

Обј.1: П+0
Обј.2: П+0
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Обј.3: П+0 (са галеријом)
Обј. 4: П+0

висина објекта (венац, слеме, 
повучени спрат и др.) према 
локацијским условима:

Обј.1: Слеме +6,81
Обј.2: Слеме +4,80
Обј.3: Слеме +6,55
Обј. 4: Слеме +2,64

спратна висина:

Обј.1: 3,95 
Обј.2: 2,95
Обј.3:  2,71-3,50
Обј.4: 2,55- 2,40

материјализација
објекта:

материјализација фасаде:

Обј.1: демит
Обј.2: демит
Обј.3: демит
Обј 4 : демит

оријентација слемена:

Обј.1: исток - запад
Обј.2: „Г“ објекат 
исток – запад, север - југ
Обј. 3: с.исток – ј.запад
Обј. 4: север - југ

нагиб крова:

Обј.1: 30% и 5%
Обј.2: 30% и 5%
Обј.3: 30% и 65%
Обј. 4: 5%

материјализација крова:

Обј.1: лим
Обј.2: лим
Обј.3: лим
Обј 4 : термопанели

проценат зелених
површина:

Дозвољено: мин 30 % Остварено: 52,98 %

индекс заузетости: Дозвољено: макс 40 % Остварено: 17,82 %
индекс изграђености: Дозвољено: макс 0,80 Остварено: 0,21

начин грејања:
Централна котларница на 
биомасу - пелет

друге карактеристике
објекта:

/

Процењена вредност
радова:

60.000.000,00 РСД (без ПДВ-а)
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0.8 САЖЕТИ ТЕХНИЧКИ ОПИС

Увод

На основу захтева Инвеститора, а у циљу формирања туристичког комплекса на делу
кп.  бр.  4182  КО  Мирово,  Општина  Бољевац,  овим  пројектом  архитектуре  је  планирана
изградња објеката намењених пријему и боравку гостију, са циљем развоја руралног туризма. 

Слика 1: Шира локација, извор Googlemaps

Слика 2: Локација, извор Геосрбија
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Локација и услови парцеле
Земљиште  на  коме  се  планира  изградња  домаћинства  је  парцелa број  4182  у

катастарској  општини Мирово,  по  намени пољопривредно земљиште.  Обухват  пројекта  је
западни део парцеле површине 4943м2. Планина Ртањ, као главни репер налази се јужно од
парцеле.  Приступни  пут  је  атарски  дуж  западне  ивице  парцеле.  Укупна  денивелација  од
највише до најниже коте парцеле је 4.50 метара, и парцела је у благом паду од ≈6% од југа ка
северу.

Локација  је  обухваћена  Просторним  планом  општине  Бољевац  („Службени  лист
општине Бољевац „бр. 15/3/11) на основу којег је прибављена Информација о локацији бр.
353-82/2025-III-02 од 29.9.2025.  

Планирано стање
На предметној парцели планирана је изградња више објеката у функцији туристичког

комплекса: Објекат 1 - Главни угоститељски објекат П+0 затвореног типа са функцијом пријема
туриста,  дневног боравка,  рекреације и заједничког дружења; Објекат 2 -  Пратећи објекат
становања П+0,  Објекат  3  –  Бунгалов  П+0 са  галеријом (6  типских  објеката)  за  смештај  и
вишедневни боравак корисника, полу-отворени Летњиковац П+0 уз базен. Пратећи садржај је
дечије игралиште у близини Главног угоститељског објекта у виду монтажних справа на трави.

Планирани угоститељски капацитет је 24 лежаја (шест бунгалова по максимално 4
лежаја).  Посетиоцима  се  пружају  услуге  смештаја,  кетеринга  и  коришћења  базена.
Опслуживање гостију врше запослена лица која одреди инвеститор чији смештај је предвиђен
у пратећем објекту становања.

Нивелационо  решење.  На  средини  парцеле  је  формиран  главни  плато  на  коти
366,50м на коме је смештен Главни угоститељски објекат са базеном и Летњиковцем; затим у
северо-источном делу парцеле плато за Пратећи објекат становања на коти 366,12м и шест
мањих платоа за сваки Типски бунгалов на различитим котама, смештених дуж целе јужне
стране парцеле. Све је међусобно повезано рампама и степеништима, са посебним нагласком
на приступачност свих садржаја особама са инвалидитетом.

Дуж северне стране парцеле је предвиђена интерна собраћајница, ширине од 4-6м , у
благом  паду  од  истока  (366,50мнм)  ка  западу,  то  јест  ка  улазу  у  комплекс  (365,20мнм).
Саобраћајница се завршава Т окретницом  у складу са захтевима заштите од пожара. Наспрам
Главног угоститељског објекта предвиђен је паркинг са 9 паркинг места,  од чега су два за
особе са инвалидитетом.

Објекат 1 - Главни угоститељски објекат П+0 је затвореног типа са функцијом пријема
туриста, дневног боравка, рекреације, заједничког дружења и обедовања,  бруто површине
222,99м2. Смештен је на главном средишњем платоу,  позициониран на истој коти 366,50 са
базеном, и Летњиковцем. Објекту се приступа са северне стране, степеништем, са интерне
саобраћајнице са котом на том месту 366,00.

Објекат је једноставне геометрије, волуметријски и функционално подељен на две
зоне. Помоћна зона у којој се налазе оставе, вешерај и котларница, и зона за госте - где се
налази лоби са рецепцијом, тоалети, кухиња, трпезарија и дневна соба. Зона за госте је се
налази на западној страни и окренута је ка базену. 

Конструктивно  главни  угоститељски  објекат  је  планиран  у  скелетном  систему,  са
главним носећим гредама и стубовима у правцу север-југ, и са двоводним лименим кровом
који комплетно наткрива цео објекат.

Са западне стране Главног угоститељског лоциран је базен и простор за роштиљање
са Летњиковцем, који чине централно место окупљања на комплексу.

Базен је  пројектован  као  отворени  скимерски  базен неправилног  облика,
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„природног“  изгледа,  намењен  рекреацији  и  боравку  корисника,  оквирних  димензија
16,5x6м.  Одвођење  површинског  слоја  воде  врши  се  преко  скимера  постављених  у  зиду
базена, одакле се вода спроводи у систем за филтрацију и третман, након чега се пречишћена
вода  враћа  у  базен  преко  повратних  млазница.  Ниво  воде  у  базену  пројектован  је  на
приближно 10 cm испод горње ивице базенске шкољке. Дубински је подељен у три зоне:
велика дубока зона на -1,40м; мања и плића зона (дечији део) на -0,90м; и плитко сунчалиште
са лежаљкама на -0,2м. Свака зона је обезбеђена приступним степеништем.

Предвиђа се декинг „сплав“ платформа са северне стране базена, док су са супротне
стране смештене две лежаљке са балдахином.

Плато око базена је уређен, поплочан, опремљен садржајима за одмор и сунчање.

Летњиковац П+0 је полу-отвореног типа са функцијом обедовања, припреме хране и
роштљања, бруто површине 20,00м2 . Смештен је до базена, западно.

Објекат  је  пројектован  као  челична  конструкција  са  стубовима  и  простим
једноводним кровом покривеним ТИ панелима. Оивичен масивним зидом до висине 2,20м са
северне и западне стране. Са спољашње северне стране зида налазе се тушеви са декинг
постољем. 

Објекат 2 - Пратећи објекат становања П+0 je пројектован као приземни „Г“ облика, са
функцијом становања, бруто површине 179,18м2. Главни улаз у објекат је са северне стране, са
коте  366,20мнм,  док  је  са  јужне  формирано  пространо  поплочано  двориште  на  коти
366,50мнм којем се приступа директно из дневне зоне.

Уз улазни простор налазе се тоалет и mudroom. Функционална организација објекта
подељена је на дневну и ноћну зону. Дневну зону чине дневни боравак, трпезарија и кухиња
са шпајзом, док се у ноћном делу налазе две дечије собе са заједничким купатилом, као и
мастер спаваћа соба са сопственим купатилом и гардеробером. 

Објекат  3  –  Бунгалов  П+0  је  пројектован  као  типски  објекат  са  галеријом,  бруто
површине 107,34м2.  На  парцели је  смештено шест  архитектонски  истоветних  јединица,  са
оптималном приватношћу корисника и отвореним визурама ка планини Ртањ. Два објекта
(најближа путу) имају нивелациони приступ прилагођен особама са инвалидитетом. 

Сви објекти су заротирани за 30° у односу на правац север–југ. Улази се налазе на
северној страни, а приступ отвореном дневном простору са кухињом, трпезаријом и боравком
води ка спаваћим собама и купатилу. Простори на приземљу димензионисани су у складу са
стандардима  приступачности.  За  приступ  галерији  се  користи  унутрашње  степениште
постављено уз северни зид објекта. На галерији је додатни простор за смештај,  отвореног
типа, без зидова.

Конструктивно,  бунгалови  су  грађени  у  комбинованом  систему,  од  стандардних
материјала,  са ферт међуспратном кострукцијом и зидовима од блокова.  Кровна форма је
наглашена,  са  две  асиметричне кровне равни,  једном под нагибом од 30°,  и  другом под
нагибом од 65°, при чему се се стрмија кровна раван спушта скроз до коте терена. 

Северна и источна фасада су затворене са минималним отворима, док се југозападна
страна  отвара  ка  индивидуалној  дворишној  тераси  са  отвореном  визуром,  обезбеђујући
приватност и визуелну повезаност са амбијентом комплекса. 

Инсталације

Хидротехничке инсталације
На локацији, према условима Надлежног комуналног предузећа, не постоји могућност

прикључења на водоводну ни на канализациону мрежу. Из тог разлога примењена су решења
са подземним резервоарима. 
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Предвиђен је резервоар за складиштење санитарне техничке воде, који се пуни из
бунара  на  локацији  или  из  цистерне.  За  потребе  пића  предвиђају  апарати  за  воду  са
балонима.

За  потребе  заштите  од  пожара  предвиђа  се  посебан  подземни  резервоар,  са
пратећом шахтом и пумним постројењем, у складу са захтевима заштите од пожара.

Одвођење  санитарне  отпадне  воде  предвиђено  је  подземним  водонепропусним
резервоарима – септичка јама. Резервоари се периодично празне на прописан начин.

За потребе регулације рада базена предвиђена је подземна машинска кућица.
Атмосферска вода сa зелених и пешачких површина се слободним отицајем одводи у

зеленило, а са саобраћајне површине, прикупља се риголом, и преко сепаратора масти и уља
одводи у упојни бунар.

У објектима су предвиђени стандардни санитарни уређаји и опрема.

Електроенергетске инсталације
Прикључење планираних објеката на електродистрибутивну мрежу вршиће се према

условима предузећа Електродистрибуција Србије – Електродистрибуција Зајечар бр. 2561200-
Д.10.08-495554/3-2025 од 12.12.2025. године.

Новопланирани  прикључни  вод  10kV  и  саму  СТС  10/0,4kV  од  постојећег  извода
„Мировско поље” до новопланиране СТС реализује се Уговор ЕПС-а и Инвеститора. Ближи
услови  за  пројектовање  и  прикључење  биће  издати  у  од  стране  оператера  у  процедури
издавања локацијских услова. 

Стубна трафо станица предвиђена је на огради комплекса,  лево од капије.  Главни
разводни орман лоцира се на главној кући одакле се разводи до осталих објеката. Предвиђа
се  раздвајање  потрошње  стамбеног  објекта  и  остатка  комплекса.  Електроенертеске
инсталације  на  локацији  обухватају:  напајање,  расвету,  заштиту  од  напона  додира,
громобранску  заштиту,  изједначење  потенцијала  и  малу  соларну  електрана  у  „off-grid”
режиму. Напојни водови полажу се подземно.

Телекомуникационе инсталације
Телекомуникациона мрежа није планирна овим пројектом.

Термотехничке инсталације, грејање и хлађење
Грејање свих објеката предивђено је уз помоћ биомасе, тј. локалног огревног дрвета

или пелета. Котларница је предвиђена у централном објекту одакле се топловод разводи до
сваког објекта понаособ. У објектима је предвиђено подно грејање. Тако предвиђени систем
могуће је извести и у алтерацији са топлотном пумпом, без измене система и грејних тела. За
евентуално хлађење појединих простора у  летњем периоду предвиђају  се  локални клима
уређаји.

Одговорни пројектант:

Весна Николић, маст.инж. арх.

лиц. арх. 300 О653 16
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0.10 ПРОЦЕНА ВРЕДНОСТИ РАДОВА

Процењена инвестициона вредност радова износи 60.000.000,00 РСД (без ПДВ-а).
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0.11 ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ
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TABELA POVRŠINA
Rb NAMENA PROSTORIJE P(m2) O(m1) Hsv(m1)

T1 Pristupni trem 3.37 7.65 3.10

T2 Pristupni trem 3.37 7.65 3.10

1. Ulazni hol 16.50 17.50 3.60

2. Lobi 16.53 16.80 3.60

3. Recepcija 5.76 10.50 3.60

4. Kancelarija 7.29 11.05 3.60

5. Predprostor 6.48 10.80 3.60

6. Kuhinja 10.32 12.95 3.60

7. Trpezarija 24.17 20.85 3.60

8. Zona za odmor 36.64 24.44 3.60

9. Predprostor toaleta 4.23 8.30 3.60

10. Muški toalet 1.62 5.40 3.60

11. Ženski toalet 1.62 5.40 3.60

12. Toalet za osobe sa invaliditetom 4.23 8.30 3.60

13. Tehnički hodnik 6.95 13.00 3.60

14. Peletara 10.17 13.20 3.60

15. Kotlarnica 10.17 13.20 3.60

16. Ostava 6.74 10.40 3.60

17. Vešeraj 6.74 10.40 3.60

NETO OBJEKTA UKUPNO 182.77 m2

BRUTO OBJEKTA UKUPNO 223.00  m2
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TABELA POVRŠINA
Rb NAMENA PROSTORIJE P(m2) O(m1) Hsv(m1)

1. Predsoblje 6.56 10.40 2.60

2. Toalet 2.25 6.10 2.60

3. Špajz 1.97 5.65 2.60

4. Višenamenska prostorija 46.59 28.25 2.60

5. Hodnik 16.98 28.05 2.60

6. Spavaća soba 9.72 12.50 2.60

7. Garderober 7.45 11.15 2.60

8. Kupatilo 5.63 10.50 2.60

9. Kupatilo 6.00 10.70 2.60

10. Dečija soba 9.19 12.40 2.60

11. Dečija soba 9.19 12.40 2.60

12. Mudroom 18.38 17.50 2.70

12. NETO OBJEKTA UKUPNO 139.89 5.40 2.70

13. BRUTO OBJEKTA UKUPNO 179.18 8.30 2.70
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TIPSKI OBJEKAT 3 ‐ Bungalov P+0
 (sa galerijom)

IDR

mart 2026.

A
B

1 2

TABELA POVRŠINA
Rb NAMENA PROSTORIJE P(m2) O(m1) Hsv(m1)
1. Dnevna soba 27.64 23.10 2.40
2. Spavaća soba 10.56 13.00 2.40
3. Toalet za osobe sa invaliditetom 4.66 8.70 2.40
ST Stepenište 3.15 9.42 2.40

NETO PRIZEMLJA 46.00

BRUTO PRIZEMLJA 57.37

3

2 1

15X17.7
ST

NETO OBJ.UK. =64.45m2

BRUTO OBJ.UK. =87.40m2

SEVER

1 1

±0.00



OSNOVA GALERIJE
1:75

RAZMERA

BROJ CRTEŽA

DATUM

ODGOVORNI PROJEKTANT

PROJEKTANT SARADNIK

PROJEKTANT SARADNIK

FAZA

DEO PROJEKTA

NAZIV CRTEŽA

INVESTITOR

OBJEKAT

LOKACIJA

М.P.

1.PA

Đure Đakovića br.13
19000 Zaječar, Srbija
PIB: 113897825
MB:  67168852
www.vnastudio.rs 1.7.3.2

Vesna Nikolić, mast.inž.arh., 300 O653 16

Milena Vojvodić, mast.inž.arh.

Nataljija Pezerović
Milutina Milankovića br.10a, 19370 Boljevac

Lazar Đorđević, mast.inž.arh.Potes Požarevac, kp.br.4182
KO Mirovo, 19370 Opština Boljevac

TIPSKI OBJEKAT 3 ‐ Bungalov P+0
(sa galerijom)

IDR

mart 2026.

TABELA POVRŠINA
Rb NAMENA PROSTORIJE P(m2) O(m1) Hsv(m1)
1. Spavaća soba 18.45 18.10 2.40

NETO GALERIJE 18.45
BRUTO GALERIJE 30.03

NETO OBJ.UK. =64.45m2

BRUTO OBJ.UK. =87.40m2

1

A
C

1 4

SEVER

1 1
+2.66



OSNOVA KROVNIH RAVNI
1:75

RAZMERA

BROJ CRTEŽA

DATUM

ODGOVORNI PROJEKTANT

PROJEKTANT SARADNIK

PROJEKTANT SARADNIK

FAZA

DEO PROJEKTA

NAZIV CRTEŽA

INVESTITOR

OBJEKAT

LOKACIJA

М.P.

1.PA

Đure Đakovića br.13
19000 Zaječar, Srbija
PIB: 113897825
MB:  67168852
www.vnastudio.rs 1.7.3.3

Vesna Nikolić, mast.inž.arh., 300 O653 16

Milena Vojvodić, mast.inž.arh.

Nataljija Pezerović
Milutina Milankovića br.10a, 19370 Boljevac

Lazar Đorđević, mast.inž.arh.Potes Požarevac, kp.br.4182
KO Mirovo, 19370 Opština Boljevac

TIPSKI OBJEKAT 3 ‐ Bungalov P+0
 (sa galerijom)

IDR

mart 2026.

A
C

1 4

65° 30°

KROVNI POKRIVAČ LIM

SEVER

+6.55



PRESEK 1‐1
1:75

RAZMERA

BROJ CRTEŽA

DATUM

ODGOVORNI PROJEKTANT

PROJEKTANT SARADNIK

PROJEKTANT SARADNIK

FAZA

DEO PROJEKTA

NAZIV CRTEŽA

INVESTITOR

OBJEKAT

LOKACIJA

М.P.

1.PA

Đure Đakovića br.13
19000 Zaječar, Srbija
PIB: 113897825
MB:  67168852
www.vnastudio.rs 1.7.3.4

Vesna Nikolić, mast.inž.arh., 300 O653 16

Milena Vojvodić, mast.inž.arh.

Nataljija Pezerović
Milutina Milankovića br.10a, 19370 Boljevac

Lazar Đorđević, mast.inž.arh.Potes Požarevac, kp.br.4182
KO Mirovo, 19370 Opština Boljevac

TIPSKI OBJEKAT 3 ‐ Bungalov P+0
(sa galerijom)

IDR

mart 2026.

+6.55

+3.23

+2.66

+5.56

±0.00

kk‐0.15

kdf ‐0.80

+5.86



FASADE
1:75

RAZMERA

BROJ CRTEŽA

DATUM

ODGOVORNI PROJEKTANT

PROJEKTANT SARADNIK

PROJEKTANT SARADNIK

FAZA

DEO PROJEKTA

NAZIV CRTEŽA

INVESTITOR

OBJEKAT

LOKACIJA

М.P.

1.PA

Đure Đakovića br.13
19000 Zaječar, Srbija
PIB: 113897825
MB:  67168852
www.vnastudio.rs 1.7.3.5

Vesna Nikolić, mast.inž.arh., 300 O653 16

Milena Vojvodić, mast.inž.arh.

Nataljija Pezerović
Milutina Milankovića br.10a, 19370 Boljevac

Lazar Đorđević, mast.inž.arh.Potes Požarevac, kp.br.4182
KO Mirovo, 19370 Opština Boljevac

TIPSKI OBJEKAT 3 ‐ Bungalov P+0
(sa galerijom)

IDR

mart 2026.

JUGOZAPADNA FASADA

JUGOISTOČNA FASADA

SEVEROZAPADNA FASADA

SEVEROISTOČNA FASADA

±0.00

±0.00

+0.15

±0.00

­5.70

±0.00

­3.19

+0.30

+0.30

+6.55

±0.00

+6.55

+3.24

±0.00

+6.55

±0.00

+6.55

±0.00

+3.24 +3.24

‐0.15

‐0.15 ‐0.15

‐0.15



OSNOVA PRIZEMLJA
1:75

RAZMERA

BROJ CRTEŽA

DATUM

ODGOVORNI PROJEKTANT

PROJEKTANT SARADNIK

PROJEKTANT SARADNIK

FAZA

DEO PROJEKTA

NAZIV CRTEŽA

INVESTITOR

OBJEKAT

LOKACIJA

М.P.

1.PA

Đure Đakovića br.13
19000 Zaječar, Srbija
PIB: 113897825
MB:  67168852
www.vnastudio.rs 1.7.4.1

Vesna Nikolić, mast.inž.arh., 300 O653 16

Milena Vojvodić, mast.inž.arh.

Nataljija Pezerović
Milutina Milankovića br.10a, 19370 Boljevac

Lazar Đorđević, mast.inž.arh.Potes Požarevac, kp.br.4182
KO Mirovo, 19370 Opština Boljevac

OBJEKAT 4 ‐ Letnjikovac P+0

IDR

mart 2026.

1 1

2

2

1 2 3
A

B

TABELA POVRŠINA
Rb NAMENA PROSTORIJE P(m2) O(m1) Hsv(m1)
1. Letnjikovac 18.39 18.85 2.40‐2.55

NETO PRIZEMLJA 18.39

BRUTO PRIZEMLJA 28.98

±0.00 +0.05

TUŠEVI
(deking)

SEVER



OSNOVA KROVNIH RAVNI
1:75

RAZMERA

BROJ CRTEŽA

DATUM

ODGOVORNI PROJEKTANT

PROJEKTANT SARADNIK

PROJEKTANT SARADNIK

FAZA

DEO PROJEKTA

NAZIV CRTEŽA

INVESTITOR

OBJEKAT

LOKACIJA

М.P.

1.PA

Đure Đakovića br.13
19000 Zaječar, Srbija
PIB: 113897825
MB:  67168852
www.vnastudio.rs 1.7.4.2

Vesna Nikolić, mast.inž.arh., 300 O653 16

Milena Vojvodić, mast.inž.arh.

Nataljija Pezerović
Milutina Milankovića br.10a, 19370 Boljevac

Lazar Đorđević, mast.inž.arh.Potes Požarevac, kp.br.4182
KO Mirovo, 19370 Opština Boljevac

OBJEKAT 4 ‐ Letnjikovac P+0

IDR

mart 2026.

5%

1 1

2

2

1 2 3
A

B

+2.86

+2.64

KROVNI POKRIVAČ LIM

SEVER



PRESECI
1:75

RAZMERA

BROJ CRTEŽA

DATUM

ODGOVORNI PROJEKTANT

PROJEKTANT SARADNIK

PROJEKTANT SARADNIK

FAZA

DEO PROJEKTA

NAZIV CRTEŽA

INVESTITOR

OBJEKAT

LOKACIJA

М.P.

1.PA

Đure Đakovića br.13
19000 Zaječar, Srbija
PIB: 113897825
MB:  67168852
www.vnastudio.rs 1.7.4.3

Vesna Nikolić, mast.inž.arh., 300 O653 16

Milena Vojvodić, mast.inž.arh.

Nataljija Pezerović
Milutina Milankovića br.10a, 19370 Boljevac

Lazar Đorđević, mast.inž.arh.Potes Požarevac, kp.br.4182
KO Mirovo, 19370 Opština Boljevac

OBJEKAT 4 ‐ Letnjikovac P+0

IDR

mart 2026.

kdf ‐0.80

±0.00

+2.64

+2.15

+2.40

+0.05±0.00

5%

kdf ‐0.80

±0.00

+2.86

+2.15

+2.55

+2.15

+2.40

±0.00

+2.64

A B

1 2 3

PRESEK 2‐2

PRESEK 1‐1



FASADE
1:75

RAZMERA

BROJ CRTEŽA

DATUM

ODGOVORNI PROJEKTANT

PROJEKTANT SARADNIK

PROJEKTANT SARADNIK

FAZA

DEO PROJEKTA

NAZIV CRTEŽA

INVESTITOR

OBJEKAT

LOKACIJA

М.P.

1.PA

Đure Đakovića br.13
19000 Zaječar, Srbija
PIB: 113897825
MB:  67168852
www.vnastudio.rs 1.7.4.4

Vesna Nikolić, mast.inž.arh., 300 O653 16

Milena Vojvodić, mast.inž.arh.

Nataljija Pezerović
Milutina Milankovića br.10a, 19370 Boljevac

Lazar Đorđević, mast.inž.arh.Potes Požarevac, kp.br.4182
KO Mirovo, 19370 Opština Boljevac

OBJEKAT 4 ‐ Letnjikovac P+0

IDR

mart 2026.

±0.00

+2.15

+2.86

+2.15

+2.40

+2.86

+0.05

±0.00 +0.05

±0.00

±0.00 ±0.00

+2.15

+2.40
+2.64

+2.55

+2.86

±0.00

+0.05

+2.86

+2.55

+2.15

+2.40
+2.64

±0.00 ±0.00 +0.08­2.83

+1.00

±0.00

±0.00±0.00

+0.20

+0.20

­6.33

±0.00

±0.00

­0.08 ­0.08

±0.00

­0.08 ­0.08
0.13

­0.08

ZAPADNA FASADA SEVERNA FASADA

JUŽNA FASADAISTOČNA FASADA
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OSNOVA I PRESECI
1:100

RAZMERA

BROJ CRTEŽA

DATUM

ODGOVORNI PROJEKTANT

PROJEKTANT SARADNIK

PROJEKTANT SARADNIK

FAZA

DEO PROJEKTA

NAZIV CRTEŽA

INVESTITOR

OBJEKAT

LOKACIJA

М.P.

1.PA

Đure Đakovića br.13
19000 Zaječar, Srbija
PIB: 113897825
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1. НАСЛОВНА СТРАНА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ

ИНВЕСТИТОР : Наталија Пезеровић
Милутина Миланковића бр. 10А, 19370 Бољевац

ОБЈЕКАТ: Туристички комплекс „МИРОВО“
Потес Пожаревац, на делу кп.бр. 4182 КО Мирово, 19370 Бољевац

ВРСТА ТЕХНИЧКЕ
ДОКУМЕНТАЦИЈЕ: ИДР – Идејно решење

ОЗНАКА И НАЗИВ ДЕЛА
ПРОЈЕКТА: 1 – Пројекат архитектуре

ВРСТА РАДОВА: Нова градња
ПРОЈЕКТАНТ: Весна Николић ПР Архитектонски студио ВНА Студио,

Ђуре Ђаковића бр. 13, 19 000 Зајечар
ОДГОВОРНО ЛИЦЕ

ПРОЈЕКТАНТА: Весна Николић, маст. инж. арх.
ПОТПИС:

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ:
Весна Николић, маст. инж. арх.

БРОЈ ЛИЦЕНЦЕ: 300 O653 16
ПОТПИС:

БРОЈ ДЕЛА ПРОЈЕКТА: 20251017-1 ИДР / 1

МЕСТО И ДАТУМ: У Зајечару, марта 2026. године
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1.2. САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ

1.1. НАСЛОВНА СТРАНА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ

1.2. САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ

1.3. РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ

1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ

1.5. ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА

1.5.1. ТЕХНИЧКИ ОПИС

1.6. НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА

1.6.1. ПРЕГЛЕД ПОВРШИНА
1.6.2. ПРОЦЕЊЕНА ВРЕДНОСТ РАДОВА

1.7. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА

П  ројектовано   стање:  

1.7.0.1 Ситуациони план Р = 1 : 250

1.7.0.2 Основа партера Р = 1 : 250

1.7.0.3 Синхрон план Р = 1 : 250

Објекат 1 - Угоститељски објекат П+0

1.7.1.1 Основа приземља Р = 1:100

1.7.1.2 Основа кровних равни Р = 1:100

1.7.1.3 Пресек 1-1 Р = 1:100

1.7.1.4 Фасаде Р = 1:100

1.7.1.5 Фасаде Р = 1:100

Објекат 2 – Пратећи објекат становања П+0

1.7.2.1 Основа приземља Р = 1:100

1.7.2.2 Основа кровних равни Р = 1:100

1.7.2.3 Пресек 1-1 Р = 1:100

1.7.2.4 Фасаде Р = 1:100

1.7.2.5 Фасаде Р = 1:100

Типски објекат 3 – Бунгалов П+0 (са галеријом)

1.7.3.1 Основа приземља Р = 1:75

1.7.3.2 Основа галерије Р = 1:75

1.7.3.3 Основа кровних равни Р = 1:75

1.7.3.4 Пресек 1-1 Р = 1:75

1.7.3.5 Фасаде Р = 1:75

Објекат 4 - Летњиковац П+0

1.7.4.1 Основа приземља Р = 1:75
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1.7.4.2 Основа кровних равни Р = 1:75

1.7.4.3 Пресеци Р = 1:75

1.7.4.4 Фасаде Р = 1:75

1.7.5 Базен

Базен Р = 1:100
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1.3. РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА

На основу члана 128.  Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС”,  бр.  72/09,
81/09 – исправка, 64/10 – УС, 24/11, 121/12, 42/13 – УС, 50/13 – УС, 98/13 – УС, 132/14, 145/14,
83/18, 31/19, 37/19 – др. Закон, 9/20, 52/21, 62/23 и 91/25) и одредби Правилника о садржини,
начину и поступку израде и начину вршења контроле техничке документације према класи и
намени објеката, као:

О Д Г О В О Р Н И  П Р О Ј Е К Т А Н Т

за  израду  1.Пројекта  архитектуре који  је  део  Идејног  решења  (ИДР) за нову  градњу
Туристичког  комплекса  „МИРОВО“  на  потесу  Пожаревац,  на  делу  кп.бр.  4182  КО Мирово,
19370 Бољевац, одређује се:

Весна Николић, маст. инж. aрх.
300 O653 16

Пројектант: Весна Николић ПР Архитектонски студио ВНА Студио,
Ђуре Ђаковића бр. 13, 19 000 Зајечар

Одговорно
лице/заступник: Весна Николић, маст. инж. арх.

Потпис:

Број дела пројекта: 20251017-1 ИДР / 1

Место и датум: У Зајечару, марта 2026. године
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1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ

Одговорни пројектант  1.Пројекта архитектуре који је део  Идејног решења (ИДР) за
нову градњу Туристичког комплекса „МИРОВО“ на потесу Пожаревац, на делу кп.бр. 4182 КО
Мирово, 19370 Бољевац

Весна Николић, маст. инж. арх.
И З Ј А В Љ У Ј Е М

1. Да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима,
стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке;

2.  Да je пројекaт у свему у складу са начинима за обезбеђење испуњења основних
захтева за објекат.

Одговорни
пројектант: Весна Николић, маст. инж. арх.

Број лиценце: 300 O653 16

Потпис:

Број дела пројекта: 20251017-1 ИДР / 1

Место и датум: У Зајечару, марта 2026. године
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1.5. ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА
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1.5.1. ТЕХНИЧКИ ОПИС

Увод

На основу захтева Инвеститора, а у циљу формирања туристичког комплекса на делу
кп.  бр.  4182  КО  Мирово,  Општина  Бољевац,  овим  пројектом  архитектуре  је  планирана
изградња објеката намењених пријему и боравку гостију, са циљем развоја руралног туризма. 

Слика 1: Шира локација, извор Googlemaps

Слика 2: Локација, извор Геосрбија
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Локација и услови парцеле
Земљиште  на  коме  се  планира  изградња  домаћинства  је  парцелa број  4182  у

катастарској  општини Мирово,  по  намени пољопривредно земљиште.  Обухват  пројекта  је
западни део парцеле површине 4943м2. Планина Ртањ, као главни репер налази се јужно од
парцеле.  Приступни  пут  је  атарски  дуж  западне  ивице  парцеле.  Укупна  денивелација  од
највише до најниже коте парцеле је 4.50 метара, и парцела је у благом паду од ≈6% од југа ка
северу.

Локација  је  обухваћена  Просторним  планом  општине  Бољевац  („Службени  лист
општине Бољевац „бр. 15/3/11) на основу којег је прибављена Информација о локацији бр.
353-82/2025-III-02 од 29.9.2025.  

Планирано стање
На предметној парцели планирана је изградња више објеката у функцији туристичког

комплекса: Објекат 1 - Главни угоститељски објекат П+0 затвореног типа са функцијом пријема
туриста,  дневног боравка,  рекреације и заједничког дружења; Објекат 2 -  Пратећи објекат
становања П+0,  Објекат  3  –  Бунгалов  П+0 са  галеријом (6  типских  објеката)  за  смештај  и
вишедневни боравак корисника, полу-отворени Летњиковац П+0 уз базен. Пратећи садржај је
дечије игралиште у близини Главног угоститељског објекта у виду монтажних справа на трави.

Планирани угоститељски капацитет је 24 лежаја (шест бунгалова по максимално 4
лежаја).  Посетиоцима  се  пружају  услуге  смештаја,  кетеринга  и  коришћења  базена.
Опслуживање гостију врше запослена лица која одреди инвеститор чији смештај је предвиђен
у пратећем објекту становања.

Нивелационо  решење.  На  средини  парцеле  је  формиран  главни  плато  на  коти
366,50м на коме је смештен Главни угоститељски објекат са базеном и Летњиковцем; затим у
северо-источном делу парцеле плато за Пратећи објекат становања на коти 366,12м и шест
мањих платоа за сваки Типски бунгалов на различитим котама, смештених дуж целе јужне
стране парцеле. Све је међусобно повезано рампама и степеништима, са посебним нагласком
на приступачност свих садржаја особама са инвалидитетом.

Дуж северне стране парцеле је предвиђена интерна собраћајница, ширине од 4-6м , у
благом  паду  од  истока  (366,50мнм)  ка  западу,  то  јест  ка  улазу  у  комплекс  (365,20мнм).
Саобраћајница се завршава Т окретницом  у складу са захтевима заштите од пожара. Наспрам
Главног угоститељског објекта предвиђен је паркинг са 9 паркинг места,  од чега су два за
особе са инвалидитетом.

Објекат 1 - Главни угоститељски објекат П+0 је затвореног типа са функцијом пријема
туриста, дневног боравка, рекреације, заједничког дружења и обедовања,  бруто површине
222,99м2. Смештен је на главном средишњем платоу,  позициониран на истој коти 366,50 са
базеном, и Летњиковцем. Објекту се приступа са северне стране, степеништем, са интерне
саобраћајнице са котом на том месту 366,00.

Објекат је једноставне геометрије, волуметријски и функционално подељен на две
зоне. Помоћна зона у којој се налазе оставе, вешерај и котларница, и зона за госте - где се
налази лоби са рецепцијом, тоалети, кухиња, трпезарија и дневна соба. Зона за госте је се
налази на западној страни и окренута је ка базену. 

Конструктивно  главни  угоститељски  објекат  је  планиран  у  скелетном  систему,  са
главним носећим гредама и стубовима у правцу север-југ, и са двоводним лименим кровом
који комплетно наткрива цео објекат.

Са западне стране Главног угоститељског лоциран је базен и простор за роштиљање
са Летњиковцем, који чине централно место окупљања на комплексу.

Базен је  пројектован  као  отворени  скимерски  базен неправилног  облика,
„природног“  изгледа,  намењен  рекреацији  и  боравку  корисника,  оквирних  димензија
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16,5x6м.  Одвођење  површинског  слоја  воде  врши  се  преко  скимера  постављених  у  зиду
базена, одакле се вода спроводи у систем за филтрацију и третман, након чега се пречишћена
вода  враћа  у  базен  преко  повратних  млазница.  Ниво  воде  у  базену  пројектован  је  на
приближно 10 cm испод горње ивице базенске шкољке. Дубински је подељен у три зоне:
велика дубока зона на -1,40м; мања и плића зона (дечији део) на -0,90м; и плитко сунчалиште
са лежаљкама на -0,2м. Свака зона је обезбеђена приступним степеништем.

Предвиђа се декинг „сплав“ платформа са северне стране базена, док су са супротне
стране смештене две лежаљке са балдахином.

Плато око базена је уређен, поплочан, опремљен садржајима за одмор и сунчање.

Летњиковац П+0 је полу-отвореног типа са функцијом обедовања, припреме хране и
роштљања, бруто површине 20,00м2 . Смештен је до базена, западно.

Објекат  је  пројектован  као  челична  конструкција  са  стубовима  и  простим
једноводним кровом покривеним ТИ панелима. Оивичен масивним зидом до висине 2,20м са
северне и западне стране. Са спољашње северне стране зида налазе се тушеви са декинг
постољем. 

Објекат 2 - Пратећи објекат становања П+0 je пројектован као приземни „Г“ облика, са
функцијом становања, бруто површине 179,18м2. Главни улаз у објекат је са северне стране, са
коте  366,20мнм,  док  је  са  јужне  формирано  пространо  поплочано  двориште  на  коти
366,50мнм којем се приступа директно из дневне зоне.

Уз улазни простор налазе се тоалет и mudroom. Функционална организација објекта
подељена је на дневну и ноћну зону. Дневну зону чине дневни боравак, трпезарија и кухиња
са шпајзом, док се у ноћном делу налазе две дечије собе са заједничким купатилом, као и
мастер спаваћа соба са сопственим купатилом и гардеробером. 

Објекат  3  –  Бунгалов  П+0  је  пројектован  као  типски  објекат  са  галеријом,  бруто
површине 107,34м2.  На  парцели је  смештено шест  архитектонски  истоветних  јединица,  са
оптималном приватношћу корисника и отвореним визурама ка планини Ртањ. Два објекта
(најближа путу) имају нивелациони приступ прилагођен особама са инвалидитетом. 

Сви објекти су заротирани за 30° у односу на правац север–југ. Улази се налазе на
северној страни, а приступ отвореном дневном простору са кухињом, трпезаријом и боравком
води ка спаваћим собама и купатилу. Простори на приземљу димензионисани су у складу са
стандардима  приступачности.  За  приступ  галерији  се  користи  унутрашње  степениште
постављено уз северни зид објекта. На галерији је додатни простор за смештај,  отвореног
типа, без зидова.

Конструктивно,  бунгалови  су  грађени  у  комбинованом  систему,  од  стандардних
материјала,  са ферт међуспратном кострукцијом и зидовима од блокова.  Кровна форма је
наглашена,  са  две  асиметричне кровне равни,  једном под нагибом од 30°,  и  другом под
нагибом од 65°, при чему се се стрмија кровна раван спушта скроз до коте терена. 

Северна и источна фасада су затворене са минималним отворима, док се југозападна
страна  отвара  ка  индивидуалној  дворишној  тераси  са  отвореном  визуром,  обезбеђујући
приватност и визуелну повезаност са амбијентом комплекса. 

Инсталације

Хидротехничке инсталације
На локацији, према условима Надлежног комуналног предузећа, не постоји могућност

прикључења на водоводну ни на канализациону мрежу. Из тог разлога примењена су решења
са подземним резервоарима. 

Предвиђен је резервоар за складиштење санитарне техничке воде, који се пуни из
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бунара  на  локацији  или  из  цистерне.  За  потребе  пића  предвиђају  апарати  за  воду  са
балонима.

За  потребе  заштите  од  пожара  предвиђа  се  посебан  подземни  резервоар,  са
пратећом шахтом и пумним постројењем, у складу са захтевима заштите од пожара.

Одвођење  санитарне  отпадне  воде  предвиђено  је  подземним  водонепропусним
резервоарима – септичка јама. Резервоари се периодично празне на прописан начин.

За потребе регулације рада базена предвиђена је подземна машинска кућица.
Атмосферска вода сa зелених и пешачких површина се слободним отицајем одводи у

зеленило, а са саобраћајне површине, прикупља се риголом, и преко сепаратора масти и уља
одводи у упојни бунар.

У објектима су предвиђени стандардни санитарни уређаји и опрема.

Електроенергетске инсталације
Прикључење планираних објеката на електродистрибутивну мрежу вршиће се према

условима предузећа Електродистрибуција Србије – Електродистрибуција Зајечар бр. 2561200-
Д.10.08-495554/3-2025 од 12.12.2025. године.

Новопланирани  прикључни  вод  10kV  и  саму  СТС  10/0,4kV  од  постојећег  извода
„Мировско поље” до новопланиране СТС реализује се Уговор ЕПС-а и Инвеститора. Ближи
услови  за  пројектовање  и  прикључење  биће  издати  у  од  стране  оператера  у  процедури
издавања локацијских услова. 

Стубна трафо станица предвиђена је на огради комплекса,  лево од капије.  Главни
разводни орман лоцира се на главној кући одакле се разводи до осталих објеката. Предвиђа
се  раздвајање  потрошње  стамбеног  објекта  и  остатка  комплекса.  Електроенертеске
инсталације  на  локацији  обухватају:  напајање,  расвету,  заштиту  од  напона  додира,
громобранску  заштиту,  изједначење  потенцијала  и  малу  соларну  електрана  у  „off-grid”
режиму. Напојни водови полажу се подземно.

Телекомуникационе инсталације
Телекомуникациона мрежа није планирна овим пројектом.

Термотехничке инсталације, грејање и хлађење
Грејање свих објеката предивђено је уз помоћ биомасе, тј. локалног огревног дрвета

или пелета. Котларница је предвиђена у централном објекту одакле се топловод разводи до
сваког објекта понаособ. У објектима је предвиђено подно грејање. Тако предвиђени систем
могуће је извести и у алтерацији са топлотном пумпом, без измене система и грејних тела. За
евентуално хлађење појединих простора у  летњем периоду предвиђају  се  локални клима
уређаји.

Одговорни пројектант:
Весна Николић, маст.инж. арх.

лиц. арх. 300 О653 16
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1.6. НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА
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1.6.1. ПРЕГЛЕД ПОВРШИНА

1.6.1.1 Преглед површина и параметра парцеле

пројектовно

Површина П (м2) %

А Површина парцеле 4.943,00 100 %

Б Зелене незастрте површине: 2,619.00

В Површина воденог огледала 107,38

Г ЗАУЗЕТОСТ (површина земљишта под објектом)

Објекат 1 – Главни угоститељски објекат П+0 223,00

Објекат 2 – Пратећи објекат становања П+0 181,20

Типски објекат 3 – Бунгалов П+0 (са галеријом) 6 објеката 6 x 57,38 = 344,28

Објекат 4 - Летњиковац П+0 28,98

Свега: 777,46

Д БРГП УКУПНО (Бруто развијена грађ. површина, надземно)

Објекат 1 – Главни угоститељски објекат П+0 223,00

Објекат 2 – Пратећи објекат становања П+0 180,00

Типски објекат 3 – Бунгалов П+0 (са галеријом) 6 објеката 6 x 87,40 = 524,40

Објекат 4 - Летњиковац П+0 28,98

Свега: 955,56

Ђ БРУТО УКУПНО 

Објекат 1 – Главни угоститељски објекат П+0 223,00

Објекат 2 – Пратећи објекат становања П+0 179,18

Типски објекат 3 – Бунгалов П+0 (са галеријом) 6 објеката 6 x 87,40 = 524,40

Објекат 4 - Летњиковац П+0 28,98

Свега: 955,56

Е НЕТО УКУПНО

Објекат 1 – Главни угоститељски објекат П+0 182,77

Објекат 2 – Пратећи објекат становања П+0 139,89

Типски објекат 3 – Бунгалов П+0 (са галеријом) 6 објеката 6 x 64,45 =386,70

Објекат 4 - Летњиковац П+0 18,39

Свега: 727,75

Ж Индекс изграђености 0,21

З Индекс заузетости 15,73%
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1.6.1.2 Спецификација површина по објектима

ОБЈЕКАТ П НЕТО ( м2 )

1. Објекат бр.1 – Главни угоститељски објекат П+0

Т1 Приступни трем 3,37

Т2 Приступни трем 3,37

1. Улазни хол 16,50

2. Лоби 16,53

3. Рецепција 5,76

4. Канцеларија 7,29

5. Предпростор 6,48

6. Кухиња 10,32

7. Трпезарија 24,17

8. Зона за одмор 36,64

9. Предпростор тоалета 4,23

10. Мушки тоалет 1,62

11. Женски тоалет 1,62

12. Тоалет за особе са инвалидитетом 4,23

13. Технички ходник 6,95

14. Пелетара 10,17

15. Котларница 10,17

16. Остава 6,74

17. Вешерај 6,74

Укупна нето површина објекта: 182,77

Укупна нето површина објекта у складу са СРПС У.Ц2.100:2002: 177,29

Укупна бруто површина објекта: 223,00

БРГП објекта: 223,00

2. Објекат бр.2 – Пратећи објекат становања П+0

1. Предсобље 6,56

2. Тоалет 2,25

3. Шпајз 1,97

4. Вишенаменска просторија 46,59

5. Ходник 16,98

6. Спаваћа соба 9,72

7. Гардеробер 7,45

8. Купатило 5,63

9. Купатило 6,00

10. Дечија соба 9,19

11. Дечија соба 9,19

12. Mudroom 18,38

Укупна нето површина објекта: 139,89

Укупна нето површина објекта у складу са СРПС У.Ц2.100:2002: 135,69

Укупна бруто површина објекта: 179,18

БРГП објекта: 179,18
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ОБЈЕКАТ П НЕТО ( м2 )

3. Типски објекат бр.3 – Типски бунгалов П+0 (са галеријом)  - за један објекат

Приземље

1. Дневна соба 27,64

2. Спаваћа соба 10,56

3. Купатило за особе са инвалидитетом 4,66

СТ Степениште 3,15

Нето површина приземља: 46,00

Нето површина приземља у складу са СРПС У.Ц2.100:2002 44,62

Бруто површина приземља: 57,37

Галерија

1. Спаваћа соба 18,45

Нето површина галерије: 18,45

Нето површина галерије у складу са СРПС У.Ц2.100:2002 17,90

Бруто површина галерије: 30,03

Укупна нето површина објекта: 64,45

Укупна нето површина објекта у складу са СРПС У.Ц2.100:2002: 62,52

Укупна бруто површина објекта: 87,40

БРГП објекта: 87,40

4. Објекат 4 Летњиковац

1. Летњиковац 18,39

Укупна нето површина објекта: 18,39

Укупна нето површина објекта у складу са СРПС У.Ц2.100:2002: 17,84

Укупна бруто површина објекта: 28,98

БРГП објекта: 28,98
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1.6.2. ПРОЦЕНА ВРЕДНОСТИ РАДОВА

Процењена инвестициона вредност радова износи 60.000.000,00 РСД (без ПДВ-а).
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1.7. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА
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TABELA POVRŠINA
Rb NAMENA PROSTORIJE P(m2) O(m1) Hsv(m1)

T1 Pristupni trem 3.37 7.65 3.10

T2 Pristupni trem 3.37 7.65 3.10

1. Ulazni hol 16.50 17.50 3.60

2. Lobi 16.53 16.80 3.60

3. Recepcija 5.76 10.50 3.60

4. Kancelarija 7.29 11.05 3.60

5. Predprostor 6.48 10.80 3.60

6. Kuhinja 10.32 12.95 3.60

7. Trpezarija 24.17 20.85 3.60

8. Zona za odmor 36.64 24.44 3.60

9. Predprostor toaleta 4.23 8.30 3.60

10. Muški toalet 1.62 5.40 3.60

11. Ženski toalet 1.62 5.40 3.60

12. Toalet za osobe sa invaliditetom 4.23 8.30 3.60

13. Tehnički hodnik 6.95 13.00 3.60

14. Peletara 10.17 13.20 3.60

15. Kotlarnica 10.17 13.20 3.60

16. Ostava 6.74 10.40 3.60

17. Vešeraj 6.74 10.40 3.60

NETO OBJEKTA UKUPNO 182.77 m2

BRUTO OBJEKTA UKUPNO 223.00  m2

OSNOVA PRIZEMLJA
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TABELA POVRŠINA
Rb NAMENA PROSTORIJE P(m2) O(m1) Hsv(m1)

1. Predsoblje 6.56 10.40 2.60

2. Toalet 2.25 6.10 2.60

3. Špajz 1.97 5.65 2.60

4. Višenamenska prostorija 46.59 28.25 2.60

5. Hodnik 16.98 28.05 2.60

6. Spavaća soba 9.72 12.50 2.60

7. Garderober 7.45 11.15 2.60

8. Kupatilo 5.63 10.50 2.60

9. Kupatilo 6.00 10.70 2.60

10. Dečija soba 9.19 12.40 2.60

11. Dečija soba 9.19 12.40 2.60

12. Mudroom 18.38 17.50 2.70

12. NETO OBJEKTA UKUPNO 139.89 5.40 2.70

13. BRUTO OBJEKTA UKUPNO 179.18 8.30 2.70
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P+0

IDR

mart 2026.

FASADE

ISTOČNA FASADA

ZAPADNA FASADA

­3.02

+0.30

±0.00

­15.92

­12.60

­12.90

+0.30

±0.00

­0.40

­18.00

±0.00

+2.97

+4.80

‐0.15

±0.00

+2.97

+4.80

‐0.45
‐0.15

‐0.45

+2.65

+2.65

­5.90

­9.25



1:100
RAZMERA

BROJ CRTEŽA

DATUM

ODGOVORNI PROJEKTANT

PROJEKTANT SARADNIK

PROJEKTANT SARADNIK

FAZA

DEO PROJEKTA

NAZIV CRTEŽA

INVESTITOR

OBJEKAT

LOKACIJA

М.P.

1.PA

Đure Đakovića br.13
19000 Zaječar, Srbija
PIB: 113897825
MB:  67168852
www.vnastudio.rs 1.7.2.5

Vesna Nikolić, mast.inž.arh., 300 O653 16

Milena Vojvodić, mast.inž.arh.

Nataljija Pezerović
Milutina Milankovića br.10a, 19370 Boljevac

Lazar Đorđević, mast.inž.arh.Potes Požarevac, kp.br.4182
KO Mirovo, 19370 Opština Boljevac

OBJEKAT 2 ‐ Prateći objekat stanovanja
P+0

IDR

mart 2026.

FASADE

SEVERNA FASADA

JUŽNA FASADA

­13.87

­10.55

­10.85

+0.30

±0.00

­3.02

+0.30

±0.00­0.60

+1.20

­14.15

­2.20

±0.00

+2.97

+4.80

‐0.15

±0.00

+2.97

+4.80

‐0.45‐0.45
±0.00

+2.65



OSNOVA PRIZEMLJA
1:75

RAZMERA

BROJ CRTEŽA

DATUM

ODGOVORNI PROJEKTANT

PROJEKTANT SARADNIK

PROJEKTANT SARADNIK

FAZA

DEO PROJEKTA

NAZIV CRTEŽA

INVESTITOR

OBJEKAT

LOKACIJA

М.P.

1.PA

Đure Đakovića br.13
19000 Zaječar, Srbija
PIB: 113897825
MB:  67168852
www.vnastudio.rs 1.7.3.1

Vesna Nikolić, mast.inž.arh., 300 O653 16

Milena Vojvodić, mast.inž.arh.

Nataljija Pezerović
Milutina Milankovića br.10a, 19370 Boljevac

Lazar Đorđević, mast.inž.arh.Potes Požarevac, kp.br.4182
KO Mirovo, 19370 Opština Boljevac

TIPSKI OBJEKAT 3 ‐ Bungalov P+0
 (sa galerijom)

IDR

mart 2026.

A
B

1 2

TABELA POVRŠINA
Rb NAMENA PROSTORIJE P(m2) O(m1) Hsv(m1)
1. Dnevna soba 27.64 23.10 2.40
2. Spavaća soba 10.56 13.00 2.40
3. Toalet za osobe sa invaliditetom 4.66 8.70 2.40
ST Stepenište 3.15 9.42 2.40

NETO PRIZEMLJA 46.00

BRUTO PRIZEMLJA 57.37

3

2 1

15X17.7
ST

NETO OBJ.UK. =64.45m2

BRUTO OBJ.UK. =87.40m2

SEVER

1 1

±0.00



OSNOVA GALERIJE
1:75

RAZMERA

BROJ CRTEŽA

DATUM

ODGOVORNI PROJEKTANT

PROJEKTANT SARADNIK

PROJEKTANT SARADNIK

FAZA

DEO PROJEKTA

NAZIV CRTEŽA

INVESTITOR

OBJEKAT

LOKACIJA

М.P.

1.PA

Đure Đakovića br.13
19000 Zaječar, Srbija
PIB: 113897825
MB:  67168852
www.vnastudio.rs 1.7.3.2

Vesna Nikolić, mast.inž.arh., 300 O653 16

Milena Vojvodić, mast.inž.arh.

Nataljija Pezerović
Milutina Milankovića br.10a, 19370 Boljevac

Lazar Đorđević, mast.inž.arh.Potes Požarevac, kp.br.4182
KO Mirovo, 19370 Opština Boljevac

TIPSKI OBJEKAT 3 ‐ Bungalov P+0
(sa galerijom)

IDR

mart 2026.

TABELA POVRŠINA
Rb NAMENA PROSTORIJE P(m2) O(m1) Hsv(m1)
1. Spavaća soba 18.45 18.10 2.40

NETO GALERIJE 18.45
BRUTO GALERIJE 30.03

NETO OBJ.UK. =64.45m2

BRUTO OBJ.UK. =87.40m2

1

A
C

1 4

SEVER

1 1
+2.66



OSNOVA KROVNIH RAVNI
1:75

RAZMERA

BROJ CRTEŽA

DATUM

ODGOVORNI PROJEKTANT

PROJEKTANT SARADNIK

PROJEKTANT SARADNIK

FAZA

DEO PROJEKTA

NAZIV CRTEŽA

INVESTITOR

OBJEKAT

LOKACIJA

М.P.

1.PA

Đure Đakovića br.13
19000 Zaječar, Srbija
PIB: 113897825
MB:  67168852
www.vnastudio.rs 1.7.3.3

Vesna Nikolić, mast.inž.arh., 300 O653 16

Milena Vojvodić, mast.inž.arh.

Nataljija Pezerović
Milutina Milankovića br.10a, 19370 Boljevac

Lazar Đorđević, mast.inž.arh.Potes Požarevac, kp.br.4182
KO Mirovo, 19370 Opština Boljevac

TIPSKI OBJEKAT 3 ‐ Bungalov P+0
 (sa galerijom)

IDR

mart 2026.

A
C

1 4

65° 30°

KROVNI POKRIVAČ LIM

SEVER

+6.55



PRESEK 1‐1
1:75

RAZMERA

BROJ CRTEŽA

DATUM

ODGOVORNI PROJEKTANT

PROJEKTANT SARADNIK

PROJEKTANT SARADNIK

FAZA

DEO PROJEKTA

NAZIV CRTEŽA

INVESTITOR

OBJEKAT

LOKACIJA

М.P.

1.PA

Đure Đakovića br.13
19000 Zaječar, Srbija
PIB: 113897825
MB:  67168852
www.vnastudio.rs 1.7.3.4

Vesna Nikolić, mast.inž.arh., 300 O653 16

Milena Vojvodić, mast.inž.arh.

Nataljija Pezerović
Milutina Milankovića br.10a, 19370 Boljevac

Lazar Đorđević, mast.inž.arh.Potes Požarevac, kp.br.4182
KO Mirovo, 19370 Opština Boljevac

TIPSKI OBJEKAT 3 ‐ Bungalov P+0
(sa galerijom)

IDR

mart 2026.

+6.55

+3.23

+2.66

+5.56

±0.00

kk‐0.15

kdf ‐0.80

+5.86



FASADE
1:75

RAZMERA

BROJ CRTEŽA

DATUM

ODGOVORNI PROJEKTANT

PROJEKTANT SARADNIK

PROJEKTANT SARADNIK

FAZA

DEO PROJEKTA

NAZIV CRTEŽA

INVESTITOR

OBJEKAT

LOKACIJA

М.P.

1.PA

Đure Đakovića br.13
19000 Zaječar, Srbija
PIB: 113897825
MB:  67168852
www.vnastudio.rs 1.7.3.5

Vesna Nikolić, mast.inž.arh., 300 O653 16

Milena Vojvodić, mast.inž.arh.

Nataljija Pezerović
Milutina Milankovića br.10a, 19370 Boljevac

Lazar Đorđević, mast.inž.arh.Potes Požarevac, kp.br.4182
KO Mirovo, 19370 Opština Boljevac

TIPSKI OBJEKAT 3 ‐ Bungalov P+0
(sa galerijom)

IDR

mart 2026.

JUGOZAPADNA FASADA

JUGOISTOČNA FASADA

SEVEROZAPADNA FASADA

SEVEROISTOČNA FASADA

±0.00

±0.00

+0.15

±0.00

­5.70

±0.00

­3.19

+0.30

+0.30

+6.55

±0.00

+6.55

+3.24

±0.00

+6.55

±0.00

+6.55

±0.00

+3.24 +3.24

‐0.15

‐0.15 ‐0.15

‐0.15



OSNOVA PRIZEMLJA
1:75

RAZMERA

BROJ CRTEŽA

DATUM

ODGOVORNI PROJEKTANT

PROJEKTANT SARADNIK

PROJEKTANT SARADNIK

FAZA

DEO PROJEKTA

NAZIV CRTEŽA

INVESTITOR

OBJEKAT

LOKACIJA

М.P.

1.PA

Đure Đakovića br.13
19000 Zaječar, Srbija
PIB: 113897825
MB:  67168852
www.vnastudio.rs 1.7.4.1

Vesna Nikolić, mast.inž.arh., 300 O653 16

Milena Vojvodić, mast.inž.arh.

Nataljija Pezerović
Milutina Milankovića br.10a, 19370 Boljevac

Lazar Đorđević, mast.inž.arh.Potes Požarevac, kp.br.4182
KO Mirovo, 19370 Opština Boljevac

OBJEKAT 4 ‐ Letnjikovac P+0

IDR

mart 2026.

1 1

2

2

1 2 3
A

B

TABELA POVRŠINA
Rb NAMENA PROSTORIJE P(m2) O(m1) Hsv(m1)
1. Letnjikovac 18.39 18.85 2.40‐2.55

NETO PRIZEMLJA 18.39

BRUTO PRIZEMLJA 28.98

±0.00 +0.05

TUŠEVI
(deking)

SEVER



OSNOVA KROVNIH RAVNI
1:75

RAZMERA

BROJ CRTEŽA

DATUM

ODGOVORNI PROJEKTANT

PROJEKTANT SARADNIK

PROJEKTANT SARADNIK

FAZA

DEO PROJEKTA

NAZIV CRTEŽA

INVESTITOR

OBJEKAT

LOKACIJA

М.P.

1.PA

Đure Đakovića br.13
19000 Zaječar, Srbija
PIB: 113897825
MB:  67168852
www.vnastudio.rs 1.7.4.2

Vesna Nikolić, mast.inž.arh., 300 O653 16

Milena Vojvodić, mast.inž.arh.

Nataljija Pezerović
Milutina Milankovića br.10a, 19370 Boljevac

Lazar Đorđević, mast.inž.arh.Potes Požarevac, kp.br.4182
KO Mirovo, 19370 Opština Boljevac

OBJEKAT 4 ‐ Letnjikovac P+0

IDR

mart 2026.

5%

1 1

2

2

1 2 3
A

B

+2.86

+2.64

KROVNI POKRIVAČ LIM

SEVER



PRESECI
1:75

RAZMERA

BROJ CRTEŽA

DATUM

ODGOVORNI PROJEKTANT

PROJEKTANT SARADNIK

PROJEKTANT SARADNIK

FAZA

DEO PROJEKTA

NAZIV CRTEŽA

INVESTITOR

OBJEKAT

LOKACIJA

М.P.

1.PA

Đure Đakovića br.13
19000 Zaječar, Srbija
PIB: 113897825
MB:  67168852
www.vnastudio.rs 1.7.4.3

Vesna Nikolić, mast.inž.arh., 300 O653 16

Milena Vojvodić, mast.inž.arh.

Nataljija Pezerović
Milutina Milankovića br.10a, 19370 Boljevac

Lazar Đorđević, mast.inž.arh.Potes Požarevac, kp.br.4182
KO Mirovo, 19370 Opština Boljevac

OBJEKAT 4 ‐ Letnjikovac P+0

IDR

mart 2026.

kdf ‐0.80

±0.00

+2.64

+2.15

+2.40

+0.05±0.00

5%

kdf ‐0.80

±0.00

+2.86

+2.15

+2.55

+2.15

+2.40

±0.00

+2.64

A B

1 2 3

PRESEK 2‐2

PRESEK 1‐1



FASADE
1:75

RAZMERA

BROJ CRTEŽA

DATUM

ODGOVORNI PROJEKTANT

PROJEKTANT SARADNIK

PROJEKTANT SARADNIK

FAZA

DEO PROJEKTA

NAZIV CRTEŽA

INVESTITOR

OBJEKAT

LOKACIJA

М.P.

1.PA

Đure Đakovića br.13
19000 Zaječar, Srbija
PIB: 113897825
MB:  67168852
www.vnastudio.rs 1.7.4.4

Vesna Nikolić, mast.inž.arh., 300 O653 16

Milena Vojvodić, mast.inž.arh.

Nataljija Pezerović
Milutina Milankovića br.10a, 19370 Boljevac

Lazar Đorđević, mast.inž.arh.Potes Požarevac, kp.br.4182
KO Mirovo, 19370 Opština Boljevac

OBJEKAT 4 ‐ Letnjikovac P+0

IDR

mart 2026.

±0.00

+2.15

+2.86

+2.15

+2.40

+2.86

+0.05

±0.00 +0.05

±0.00

±0.00 ±0.00

+2.15

+2.40
+2.64

+2.55

+2.86

±0.00

+0.05

+2.86

+2.55

+2.15

+2.40
+2.64

±0.00 ±0.00 +0.08­2.83

+1.00

±0.00

±0.00±0.00

+0.20

+0.20

­6.33

±0.00

±0.00

­0.08 ­0.08

±0.00

­0.08 ­0.08
0.13

­0.08

ZAPADNA FASADA SEVERNA FASADA

JUŽNA FASADAISTOČNA FASADA
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RAZMERA

BROJ CRTEŽA

DATUM

ODGOVORNI PROJEKTANT

PROJEKTANT SARADNIK

PROJEKTANT SARADNIK

FAZA

DEO PROJEKTA

NAZIV CRTEŽA

INVESTITOR

OBJEKAT

LOKACIJA

М.P.

1.PA

Đure Đakovića br.13
19000 Zaječar, Srbija
PIB: 113897825
MB:  67168852
www.vnastudio.rs 1.7.5

Vesna Nikolić, mast.inž.arh., 300 O653 16

Milena Vojvodić, mast.inž.arh.

Nataljija Pezerović
Milutina Milankovića br.10a, 19370 Boljevac

Lazar Đorđević, mast.inž.arh.Potes Požarevac, kp.br.4182
KO Mirovo, 19370 Opština Boljevac

Bazen

IDR

mart 2026.

maš. kućica bazena

1
1

PLITKA ZONA
‐0.90 m

DUBLJA ZONA
‐1.40 m

maš. kućica bazena

SUNČALIŠTE
‐0.20 m

2

2

kota vode
‐0.10

kota dna
‐1.50

kota dna
‐1.50

DUBLJA ZONA PLITKA ZONA SUNČALIŠTE

kota popločanja
±0.00

kota poda
‐2,05

kota dna
‐1,00

kota dna
‐0,30

kota popločanja
±0.00

kota vode
‐0,10

PRESEK 1‐1

PRESEK 2‐2

OSNOVA

SEVER
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