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1. ОПШТИ ДЕО









Spoj: 02-121388286
6eorpag, 17 .08.2020. ro4mue

Ha ocuoey L{naHa 14. Ctaryra JzlnxeruepcKe KoMope Cp6r,rje
("Cl- PC", 6p. 36/19) a Ha nvqHt 3axreB qnaHa Korvope,
l,lHxeruepcKa KoMopa Cp6raje rsgaje

ffi &v @,@ w,w

oAroBopHor ueeotlaqa paAoBa o6jexara BucoKorpaAbe h yHyrpauJltrl4x
nHcrarraqrja eogoe oAa v xanannraqrje

Ha AaH ilsAaBahba oBe norBpAe L{flaH lzlHxeruepcKe KoMope cp6mje, Aa je n36npno
o6aeesy nnaharua qnaHaprHe Kovopr 3aKrbyqHo ca 31 .07.2021.-rogilHe,
Kao r Aa My Hrje rapeveHa Mepa npeA Cygovr qacrfi l,lHxeruepcKe KoMope Cp6raje.

MapNqa



На основу Закона о планирању и  изградњи,  Члан 60,  (Сл.гласник РС 72/2009,  81/2008 -
испр., 64/2010 – одлука УСи 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 50/2013 – одлука УС,
98/2013 –  одлука  УС,  132/2014,  145/2014, 83/18,  31/19,  37/19 и  9/20) власник  Агенције  и
пројектног бироа “PROINGARH” издаје следеће:

Р Е Ш Е Њ Е
О ОДРЕЂИВАЊУ  ОДГОВОРНОГ  УРБАНИСТЕ

OБJEKAT:  УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ ТУРИСТИЧКОГ КОМПЛЕКСА НА
КП. БР. 3417 И 3418 КО МИРОВО            
ИНВЕСТИТОР: Ђекић Дејан, ул. Нушићева бр. 20/2, Параћин

Одговорни  Урбаниста:                                Зоран Јовановић, дипл.инж.арх.

УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

Овим Решењем потврђујем да именовани испуњава све услове предвиђене Законом
о планирању и изградњи.

Ово Решење је саставни део пројектне документације.

Зајечар, мај 2021.године                “PROINGARH“

И З Ј А В А
ОДГОВОРНОГ  УРБАНИСТЕ  О  МЕђУСОБНОЈ УСКЛАђЕНОСТИ И  УРБАНИСТИЧКЕ

ДОКУМЕНТАЦИЈЕ И ПОШТОВАЊУ ПРОПИСA
Доле  потписани  одговорни  урбаниста  пројектне  документације  изјављује  да  је
урбанистичка  документација  поменуте парцеле медђусобно  усклађена  и  урађена
према одредбама Закона о планирању и изградњи  (Сл.гласник РС 72/2009, 81/2008 -
испр., 64/2010 – одлука УСи 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 50/2013 – одлука
УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/18, 31/19, 37/19 и 9/20),  Просторног
план општине Бољевац (’’Сл.  лист општине Бољевац’’,  бр.15/3/11) и  Информацији о
локацији бр. 353-61/2020-III-02 од 18.11.2020.г..

Одговорни  Урбаниста: Зоран Јовановић дипл.инж.арх.
   

УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА                                                                                  

Ова Изјава је саставни део урбанистичке   документације. Да је наведени одговорни 
урбаниста, својеручно потписао ову Потврду, оверава:   

Зајечар, мај 2021. године                                                                    “PROINGARH“            





Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 1760

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 23.02.2021. 12:34:57

Подаци катастра непокретности

Подаци о непокретности 2a1fa98e-8cc8-4a91-b1c7-31969749ccf7

Матични број општине: 70319

Општина: БОЉЕВАЦ

Матични број катастарске општине: 705071

Катастарска општина: МИРОВО

Датум ажурности: 22.02.2021. 14:26

Служба: БОЉЕВАЦ

Извор податка: БОЉЕВАЦ, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ТРАПОВИ

Број парцеле: 3417

Подброј парцеле: 0

Површина m²: 2286

Број листа непокретности: 1760

Подаци о делу парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ПОЉОПРИВРЕДНО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЊИВА 6. КЛАСЕ

Површина m²: 2286

Имаоци права на парцели - Б лист

Назив: ЂЕКИЋ (МИЛОРАД) ДЕЈАН

Адреса: БОЉЕВАЦ, ЈОВАНА ТОШИЋА БР.9

Матични број лица: 1708966753346

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

Подаци о непокретности https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepI...

1 of 1 23.2.2021 12:35



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 1760

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 23.02.2021. 12:48:36

Подаци катастра непокретности

Подаци о непокретности 6b39810a-0760-4b77-86bf-006296073e60

Матични број општине: 70319

Општина: БОЉЕВАЦ

Матични број катастарске општине: 705071

Катастарска општина: МИРОВО

Датум ажурности: 22.02.2021. 14:26

Служба: БОЉЕВАЦ

Извор податка: БОЉЕВАЦ, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ТРАПОВИ

Број парцеле: 3418

Подброј парцеле: 0

Површина m²: 812

Број листа непокретности: 1760

Подаци о делу парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ПОЉОПРИВРЕДНО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЊИВА 5. КЛАСЕ

Површина m²: 812

Имаоци права на парцели - Б лист

Назив: ЂЕКИЋ (МИЛОРАД) ДЕЈАН

Адреса: БОЉЕВАЦ, ЈОВАНА ТОШИЋА БР.9

Матични број лица: 1708966753346

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

Подаци о непокретности https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepI...

1 of 1 23.2.2021 12:49



Peny6"Ka Cp6Mja
OnLIITMHa  BOJbeBaLL

OnLLITMHCKa ynpaBa onuTMHe  BOJbeBaLi
OAeJbeH>e 3a yp6a"3aM, o6jeAMH>eHy npoLieqypy M
M3BPLLieiba,  MMOBMHCKO  npaBHe  nociioBe  M  nociioBe jaB"x  Ha6aBKM
Bpoj: 353-61/2020-Ill-02
flaryM:  18.11.2020.  roflMHe
a 0 Jb E a A L|

onuTMHCKa   ynpaBa   oni]]TMHe   BoibeBau,   oflejbeHDe   3a   yp6a"3aM,   o6jenMlt>eHy
npoL+eflypy   M   M3BPLIJeHDa,    MMOBMHCKo   npaBHe   nocJioBe   M   nocJioBe   jaB"x   Ha6aBKM,   Ha
ocHOBy   HJiaHa   53.   3aKOHa   o   nJiaHMpafoy   M   M3rpaflibM   ("Cli.   rJiacHMK   PC",   6poj   72/09,
81/2009-Mcnp.,   64/2010-oAJiyKa   yc,   24/2011,   121/2012,   42/2013-ofljiyKa   yc,   50/2013-
oAJlyKa yc,  98/2013-oflJiyKa yc,132/2014,145/2014,  83/18,  6p.  31/19,  37/2019-flp.  3aKOH
M    6p.    9/2020),    npocTopHor    nliaHa    onLiiTMHe    BojbeBau    ("Cliyx6e"    TiMCT    onLiJTMHe
BOJbeBaLi",   6p.    15/3/11),   i]Ji.   29.   3aKOHa   o   oniJJTeM   ynpaBHOM   nocTynKy   ("Cnyx6e"
riiacHMK  PC'',  6poj  18/2016)  M  3axTeBa  beKMh  flejaHa  M3  napafiMHa,  yli.  HyuMheBa  20/2,
M34aje:

MH®OPMAUMJy  0 JIOKAL|MJM
3a K.n. 6p. 34171{.0. MMpoBo

ELA_MEHAnpEz]METHornpocTopA

l{.n.  6p.  3417  K.0.  MMpoBo  je  napLiejia  y  o6yxBaTy  npocTopHor  nfiaHa  onLljTMHe
BOJbeBaLi  ("Cnyx6e"  iiMCT  oniJ]TMHe  BOJbeBaL+",   6p.15/3/11),   BaH   rpaHMLia  HaceJbeHor
MecTa MMpoBo.

I{aTacTapcKa   napi+eiia   6p.   3417   K.O.   MiipoBo  je   napL|eiia   BaH   M3rpal]eHor
noApyLlja rAe je HaMeHa 3eMrbMiJJTa nofoonpqepedHo.

K.rl.   6p.   3417   K.O.   MMpoBo,   HaiiMH   KopMuheLba   rbMBa   6.   Kiiace,   je   y   npMBaTHoj
CB0jM"  M  MMa  M3Jia3  Ha jaBHy cao6pahajHy  noBPLi]MHy of]HocHo  Ha  HeKaTeropMca"  nyT  Ha
K.ri.  6p.  3422  K.o.  MMpOBO.

MoryT`HoCTM M orpAHMilEfoA

Ha  ocHOBy iiii.  82.  3aKOHa  o  njiaHMpaiby  M  M3rpaflhoM  ("Cii.  rjiacHMK PC",  6poj 72/09,
81/2009-Mcnp.,   64/2010-oflJiyKa   yc,   24/2011,   121/2012,   42/2013-oflJlyKa   yc,   50/2013-
of]JlyKa yc,  98/2013-oflJlyKa yc,132/2014,145/2014,  83/18,  6p.  31/19,  37/2019-Ap.  3aKOH
M 6p.  9/2020),  HOBa M3rpaAha je Moryha Ha rpat]eBMHCKOM 3eMibiiLIITy.

Ha  ocHOBy HJi.  88.  3aKOHa o  nJiaHMpaiby  M  M3rpafltbM  ("CJi.  rJiacHMK PC",  6poj 72/09,
81/2009-Mcnp.,   64/2010-oflJiyKa   yc,   24/2011,   121/2012,   42/2013-oflJiyl(a   yc,   50/2013-
oflJiyKa yc,  98/2013-onliyKa yc,132/2014,145/2014,  83/18,  6p.  31/19,  37/2019-f]p.  3aKOH
M    6p.    9/2020),    npoMeHa    HaMeHe    noJbonpMBpeflHor    M    uJyMCKor    3eMJbiliilTa    y
rpaf)eBMHCKo BpiJiM ce nyTeM  nliaHCKor 4oKyMeHTa.

fl



rlpocTop"   niiaH   onLi]TMHe   BojbeBaLi   ("Ctiyx6eHM   jiMCT   onil]TMHe   BojbeBaLi"   6p.
15/3/11)  Haiiaxe Aa je  HOBa  M3rpafliba  BaH  M3rpat]eHor  noApyHja  M  npoMeHa  HaMeHe
3eMJbMLiJTa    M3    nolbonpMBpe/iHor    y    rpal)eBMHCKo,    i{oje    HMje    MHq)PacTpyRTypHo
onpeMlbeHo   (HeMa   o6e36ebeH   npMCTyn  jaBHoj   cao6pahajHMi|M),   MoryFia   M3paAOM
nnaHa AeTaibHe perynaL|Mje.

3a     3eMibMiilTe     Koje    je     MH¢pacTpyi{rypHO     OnpeMibeHO     (npMcryn     jaBHoj
cao6pahajHoj   noBPLi"HM,   MMHMMaiiHa   KOMyHajiHa   onpeMjbeHocT-eJieKTpoeHepre"Ka)  3a
M3rpaAiby   M    npoMeHy    HaMeHe   3eMtbMLUTa    M3   IioJbonpilBpeAHor   y   rpafleBMHCKO
o6aBe3Ha   je   M3paAa   yp6a"cTrmKor   npojeRTa   a   KojM   ce   M3paf]yje   y   cKiiafly   ca
ilJiaHOBMMa 60.-62.  3aKOHa o  nJi.aHMpaiby M  M3rpaAtbM  ("CJiyx6e"  rjiacHMK PC" 6poj 72/09,

81/2009-Mcnp.,   64/2010-o/]JiyKa   yc,   24/2011,    121/2012,   42/2013-oAJiyKa   yc,   50/2013-
oAJiyKa yc,  98/2013-oAJiyKa yc,132/2014,145/2014,  83/18 M 6p.  31/19).

±pABMJiA ypEbELbA M rpAbEH>A__

V13eoa   u3   npocmopHoe   niTaHa   onurmuHe   B_pp?egau±_3_ _n_P_AE.y_n.A.`YPE_EE_±£. .V.
rpAT5EifeA  -3A    ripocTOpE    M3BAH    rpAHMUA    rpAT5EBMHCKMx    noi]pyHjA
HACEJbA

noibonpuepeaHO 3eMibuulme

Ao3BOJbeHa    je     M3rpaAlba    cTaM6eHMx    o6jeKaTa,     nociioBHMx,    cTaM6eHo-
nocJioBHMx,   TypMCTMUKMx,   o6jeKaTa   y   thyHKLiMjM   cnopTa   M   o6jeKaTa   y   cpyHKLiMjM
noJbonpMBpe/]He npoM3BOAlbe Ca npaTeFi" CaApxajMMa.

06jeRTM    TypMCTMLli{Mx    M    npaTehMx   caApxaja    Ha    napL|eliaMa    HenocpeAHo
HaciioibeHMM   Ha  cao6pahaj"L+y,   noBPLLiMHe  Mal{ci"anHo  Ao  oE5oha,  Ca  peLueHMM
npMCTynoM     Ha     jaBHy     cao6pahajHy     noBPLUMHy,     Mory     ce     rpaAM"     M3PaAOM
yp6a"c"uKor  npojeKTa.   CTaHOBaH>e  je  flo3BOJbeH0  caMo   Kao   npaTef`a   HaMeHa,   3a
BiiacTMTe  noTpe6e,  y3  ocHOBHy  HaMeHy  Ha  napueJ"  ca  noBpiJ"HOM  ra6apMTa  cTaM6eHor
o6jeKTa,  MJ" AeJla, AO  10% oA yKynHo Ao3BOJbeHor MHfleKca 3ay3eToc"  Ha napLiej"

CTaM6e"  o6jeK"  y  cpyHKLiMjM  noJbonpMBpeflHe  npoM3BOALbe,  M3BaH  rpaDeBMHCKor
nonpyiJja,     Mory    Ce    rpaAM"    caMo    3a    BJiacTMTe    noTpe6e    y    q]yHKL+MjM    o6aBibaLba
noJbonpMBpe4He FLeJlaTHocTM.

Hoonxo:==:J£:::::u¥TE®Mn#:H?CK:aYM:®HHB®°_H3agT:bH°uBTMaHC:°yMT®i:ME#:::¥nAa.®JT:i:a::
peryrial+Mje, y cJiyuajy fla napi+eJTe HeMajy o6e36efieH npMcryn jaBHoj cao6pahaj"iiM
oflHocHo   nyTeM   yp6a"c"uKor   npojeRTa,   alto   napi+eiie   MMajy   npMCTyn   jaBHoj
cao6PahajHoj  noBpiilM"  M MMHMMariHa KOMyHaJiHy oiipeMi'beHocT.

Yp6aHucmui+I{u napaMempu

Mi"iiMatiHa noBpiiii"a rpaf]eBMHCKe napLieJie je:
•     3a nocJioBHe,  npMBpeAHe M  MHqycTPMjcKe o6jeKTe -cjio6oAHocTojefM 800.00m2;
•      3a  nocJIOBHe,  npMBpeAHe  M  MHAycTPMjcKe  KOMniieKce  5000.00m2;
•     3a TypMc"uKo-yciiyxHe M cnopTCKe HaMeHe 1500.00m2;
•     3a o6jeKTe noBpeMeHor cTaHOBafoa 600.00m2,

HajMaHba  LUMPMHa q}poHTa  rpaf]eBMHCKe  napL+ejie je:
•     3a pypaJiHo cTaHOBaibe -6e3 eKOHOMCKor ABopMuTa  12.00m;
•     3a pypanHo cTaHOBaibe -ca eKOHOMCKMM flBopMuTeM 20.00m;
•     3a nociioBHe,  npMBpeAHe M  MHAycTPMjcKe o6jeKTe -ciio6oflHocTojofM 20.00m;
•     3a  nocJioBHe,  npMBpeflHe M  MHf|ycTPMjcKe KOMnJieKce 30.00m;
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•     3a rypMc"HKo-ycTiyxHe M cnopTCKe HaMeHe 25.00m;
•     3a o6jeKTe noBpeMeHor cTaHOBaH>a  15.00m.

fl03BOJbe" MHfleKC 3ay3eToc" rpaf]eBMHCKe napLieJie je:
•     3a  nocJIOBHe,  npMBpe4He M  MH4ycTPMjcKe 3oHe  Mai{cMMajiHo 60°/o;
•     3a rypMC"Ko-ycJiyxHe M cnopTCKe HaMeHe MaKCMMaTiHo 4o°/o;
•     3a o6jeKTe  noBpeMeHor cTaHOBahoa  MaKCMMaiiHo 20%;
•     MOHTaxHo-fleMOHTax"  o6jeK"  (cTaKiie"LiM,  niiacTeHMLiM,  Kou]eBM,  HacTpeLUHMLie

M cJi.) ce He o6pauyHaBajy MHAeKcoM 3ay3eTocTM.

fl03BOJbe" MHf|eKc il3rpabeHoc" rpaf)eBMHCKe napLieJie je:
•      3a  nocJioBHe,  npMBpeAHe  M  MHflycTPMjcKe 3oHe  MaKCMMaJiHo  1.50;
•     3a rypMC"ilKo -ycJiyxHe  M cnopTCKe  HaMeHe MaKCMMaiiHo  1.oo;
•     3a o6jeKTe  noBpeMeHor cTaHOBaiba  MaKCMMaJiHo 0.30;

J]o3BoibeHa cnpaTHocT o6jeKaTa je:
•     3a o6jeKTe noclioBaibaje n+1+nK;
•     3a TypMc"Ko-ycnyxHe M cnopTCKe ca4pxaje MaKCMManHa cnpaTHocT je rl+2+rlK;
•     3a o6jeKTe noBpeMeHor cTaHOBaiba MaKCMMajiHa cnpaTHocT je n+nK.

MMHMMaiiHO O+]cTojaibe rpal]eBMHci{e nM"je On peryTlaL|MOHe 3a cTaHOBaLbe je
5.00m AOK ce 3a  nocJloBalbe  M  npoM3BoflHe o6jeRTe oACTojarbe  rpal]eBMHCKe nM"je
ofl Peryiial|MOHe yBehaBa 3a MMHi"yM 3.oom 3eiieHor TipocTopa.

rlapL+eJie   ce   Mory   orpa4M"   nyHOM   3MAaHOM   orpa4oM    BMCMHe   4o   0.90m    M"
TpaHcnapeHTHOM  Ao   1.40m  AOK  ce   nociioB"   M   npoM3BOA"  o6jeK"   M   KOMnJieKCM   Mory
orpa4M" 3M4aHOM orpa4oM  BMCMHe 4o 2.20m.

napKMpaibe   M   rapaxMpaibe  je   Ha   concTBeHoj   napLiej"   (cTaHOBarbe)   AOK   cy   3a
o6jeKTe ocTaJie HaMeHe cMepHMLie flaTe y Ta6eJ":

riaRAevffi
lloTpe6e E6FunMKa nwl  ooomz MH"   anHo M  xcMMapHo

KopHcue noBpu nrie o6jeraTa
npoM3Bonttia 6 4 8

i4 10 18

"maBl,l]@ 40 35 4§
18 14 25

pecTOpeHVA 60 as 100
taB" o6iem 100 40 loo
flRTfl§prmHr MRT®

06jeKmu npamehee caapxaja

•   rloMoh"   o6jeK"   o4HocHo   o6jeRTM   npaTef`er  ca4pxaja   (rapaxe,   cenTMilKe  jaMe,
oCTaBe,  6yHapM,  JieTrbMi{oBUM,  uMCTepHe 3a  BOAy  M  cJi.)  cy o6jeK"  KojM  Cy y CpyHKUMjM
rJlaBHor  o6jeKTa  a  rpa4e  ce  Ha  MCToj  napuenM  Ha  Kojoj  je  carpaT]eH  M"  Moxe  6M"
carpabeH rJiaB" o6jeKaT.

•    yKOJ"KO    npM    M3rpaf|H>M    o6jeKTa,    napLieJia    "je    MCKopMuf`eHa   Ao    MaKCMMaJIHor
cTeneHa   M3rpat)eHoc"  oflHocHo  cTeneHa  3ay3eToc",   Moxe  Ce  rpaAM"   M  flpy"
o6jeKaT 4o noTnyHor MCKopMufieiba  napHeJie y rpaHML+aMa Ao3BorbeHMX MH4eKca.

•   noMof`" o6jeK"  Mory ce rpaAM" Ha napHeT" y3 yciioB fla ibMxoBM ra6apM" yiia3e
y   o6PallyH    MH4eKca    M3rpaT)eHoc"    M    3ay3eToc"    M   y   cKna4y   ca    npo"CaHMM
OACTojarbi"a.
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•   06jeK"  npaTeher caApxaja Mory 6M" cnpaTHoc"  rl+0,  y ABopMLijHOM  npocTopy M3a
rjiaBHor o6jeKTa  M  Ha yAarbeHoc"  oA  MMHMMajiHo  1.50  in  on  cyceAa.  06jeKaT  Moxe
6M"  M  Ha  rpaHML+M  napL+eiie y3 carJiacHocT CyceAa.

•   CenTMUKa  jaMa  Mopa  6M"  yAajbeHa  on  6yHapa  Ha  MCToj  Mi"  6yHapa  Ha  cyceAHoj
napLie"  MMHMMajiHo 20.00m,  c "M Aa 6yHap 6VIe Ha BMuoj KOTM.

CMEPHMLJE

C   o63MpoM   Aa   je   HaMeHa   K.n.   6p.   3417   I(.0.   MMpoBo   HothoHpuape6#o
3eA4Jbqune   a   napLieiia   MMa   /iMpei{TaH   M3ila3   Ha  jaBHy   cao6pahajHy   noBplJ"Hy,
HeonxoflHa  je  M3PaAa  yp6a"CTrml{or  npojeRTa  3a  npoMeHy  HaMeHe  3eMibMii]Ta  y
rpabeBMHcl{O,    Aeq)MHMcaibe    nJiaHMpaHe    M3rpa+|Ibe    lioBor    MnM    HOBMx    o6jel{aTa,

ypel]eibe M yp6aHMc"LII{o-apxMTeRTOHCKe pa3paAe npe/]MeTHMx noi{aLiMja,

yp6a"c"iiKM   npojeKaT  ce  M3pat]yje  cxo4Ho  iliiaHOBMMa  60.,  61.   M  62.3aKOHa  o
nJiaHMpaLby  M  M3rpaA"  ("CJi,   rJiacHMK  PC",  6poj  72/09,   81/2009-Mcnp.,  64/2010-oAJiyKa
yc,   24/2011,121/2012,   42/2013-oflJiyKa  yc,   50/2013-oflJlyKa   yc,   98/2013-oAJlyKa  yc,
132/2014,145/2014,  83/18,  6p.  31/19,  37/2019-flp.  3aKOH  M  6p.  9/2020)  M  y  TOKy  M3paAe
yp6a"c"iiKor   npojeKTa   npM6aBM"   CBe   HeonxoflHe   ycJioBe   ofi  jaB"x   M   HaAJiexHMx
npe/]y3efia,   y   3aBMCHoc"   oA   nJiaHMpaHe   npeTexHe   HaMeHe,   Ha   ocHOBy   KojMx   fie   ce
npeLiM3"je ned)M"Ca" yp6a"C"lIKM  napaMeTPM  M TaK0 CTBopM"  ocHOBa 3a M3AaBabe
noTpe6"x aKaTa 3a M3rpa4lby.

C   o63MpoM   Aa  je   HaLiMH   KopMuheLba   napLiene  3417   I(.0.   MMpoBo   lbMBa   6.
iunace,  noTpe6Ho  je,  npe  noAHoiiieha  3axTeBa  3a  Ao6Mjahe  noTpe6"x  ai{aTa  3a
M3rpa[]rby   o6jeKaTa   i{ojM   cy   Aeq)MHMcaHM   yp6aHMc"LIKi"   npojeRTOM,   M3BPLUM"
yniiaTy   HaKHaAe  3a   npoMeHy   HaMeHe   noJbonpMBpeAHor  3eMJbMIJJTa   a   Ha   oCHOBy
Peueiba  o  npoMeHM  HaMeHe  o6pa/]MBor  noJbonpMBpeAHor  3eMJbMIJJTa  M3AaTor  on
cTpaHe HaAilexHor opraHa y Onu"HCKoj ynpaBM EoibeBaL|

M Hq]opMaLiMjy AocTaBMTM :
•       rloAHOcMOLiy 3axTeBa  M

•       ApxMBM  oy BOTbeBaLi.

`-I caBeTHMK -yp6aHMCTa
xarfuMHa |]06pMFI, fiMnii,MHx.apx.

Lcl  ~2ke±[ ds
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L Е1IЕКТРQДИСТРИБУЦИЈА
~ СРБИзЕ

Огранак Електродистрибуција Зајечар
Трг ослобоlјења 37, Зајечар

Број: 8.У.1.1.0-Д.10.08-б7482 / -2021

Датум: 3.2021. године ~

ПР-ЕНГ-01.19l01

АПБ Прингарх

Николе Пашића 1

Зајечар

ПРЕДМЕТ: Услови за потребе израде Урбанистичког прој кта за изградњу
туристичког комплекса на кп бр. 3417 и 3418 КО~Мирово, Општина
Бољевац, инвеститора Ћекиfl Дејана из Параflина

ПОвОдОм Вашег захтева, наш брОј 8.У.1.1.0-Д.10.08-67482/1-2021, кОјим тражите
услОве за п()требе израде УрбанистичкОг прОјекта за за изградњу туристичког кОмплексаi
на кп бр. 3417 и 3418 КО Мирово, инвеститора ЋекиFi Дејана из ПараFiина, ул. НушиFiева
бр. 20/2, дајЕэмо следеl-iе услОве:

Преко предметних парцела бр. 3417 и 3418 КО МирОв0 прелази надземни
далекОвод ДВ 10 kV „МирОв0 - Криви вир" у власништву ОДС „Електродистрибуција
Србије" до0 Београд, Огранак „ЕлектрОдистрибуција 3ајечар". Приликом прОјектовања,
изградње и употребе објеката предвиђених овим Урбанистичким пројектОм, пОтребн0 је
испОштОвати све Одредбе Правилника 0 техничким нормативима за зградњу надземних
електр0ене~гетских водОва називнОг напОна Од 1 kV до 400 kV ("~л. лист СФРЈ", бр.
65/88 и 'Сл. лист СРЈ", бр. 18/92).

Да 6v се планирани Објекти прикључили на електрОдистрибутивну мрежу, при чему
се обраТјив~іч плана није изјасни0 0 захтеваној снази, пОтребн0 је изградити нову ТС
10/0.4 kV. ТС је мОгуflе планирати ка0 слОбОднОстОјеfiу (мОнтажно бетОнску или
кОмпактну) ТС 10/0,4 kV ca подземним кабловским прикључком 10 kV на надземни ДВ,
или ка0 стуЕ>ну СТС 10/0,4 kV на новом АВ стубу 12/1000 у траси ДВ. Коначна Одлука 0
типу ТС кОј~' треба градити 6иFie дОната накОн сагледавања потребе за максималнОм
једнОвременом снагОм кОмплекса и финансијскОг аспекта изградње недОстајуFiих
електроене~гетских објеката. Закључење угОвОра 0 Опремању земљишта између имаоца
јавнОг ОвЈiашТiења "ЕлектрОдистрибуција Србије" д.о.0. Београд, Огранаіа
Електродистрибуција Зајечар и странке 0 изградњи ТС 10/0,4 kV је предуслов за
издавање грађевинске дОзвОле.

3акљ ічење угОвора 0 изградњи прикључка на ДСЕЕ (Опремање самОг мернОr
места) изме~у странке и има0ца јавног ОвлашFiења „Електродистрибуција Србије" д.0.о.
Београд ОбавиFiе се накОн издавања грађевинске дОзволе за Објекте Nоји се прикључују.

Ближе услове за прОјектОвање и прикључење, ка0 пОдлОгу з израду прОјекта за
граfјевинску дОзволу (или прОјекта за извОFјење), Огранак ЕлектрОд стрибуција Зајеча•
бе прописатИ у редОвном пОступку у обједињенОј процедури.

Услове обрадила,

~ ј~ L
=
~q

Лидија МиланОви>•i, дипл.ел.инж. ~ 

Електродистрvбуција Србије д.о.о. Београд

~

 Дирек ограkка,
~
у

Милопл ;. I инr~fi, дипл.ек.

11070 Београд - Нови Београд
Булевар уметности бр. 12

ПИБ: 100001378
матични број: 07005466

8У.1.1.0.-Д.10.08.-67482/3-2021, 23.03.2021



~

Доставити:
- Подноси0цу захтева
- ЕД Зајечар; ЕД Бољевац
- Сл за енергетику;

Електродистрибуција Србије д.о.о. Београд
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2. ТЕХНИЧКИ ДЕО
 



 УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
ЗА ИЗГРАДЊУ ТУРИСТИЧКОГ

КОМПЛЕКСА НА КП. БР. 3417 И 3418 КО
МИРОВО

           

ИНВЕСТИТОР:   Ђекић Дејан, ул. Нушићева бр. 20/2, Параћин,
   

                                    Зајечар, мај  2021.год.



2.1. ПОВОД И ЦИЉ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

Циљ израде овог урбанистичког пројекта за изградњу туристичког комплекса,
је  утврђивање  услова  о  могућностима и  ограничењима за  изградњу,  уређење
катастарких парцела брoj  3417 и 3418 КО  Мирово, потес Трапови,и архитектонско
урбанистичка разрада локације.

Непосредни повод за израду Урбанистичког пројекта садржан је у Просторном
плану  општине  Бољевац (’’Сл.  лист  општине  Бољевац’’,  бр.  15/3/11),  у  коjим  је
превиђено, да је за земљиште, које је инфраструктурно опремљено (решен приступ
јавној  саобраћајној  површини),  за  изградњу  и  промену  намене  земљишта,  из
пољопривредног у грађевинско, обавезна  израда Урбанистичког пројекта.

2. 2. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

Правни основ за израду овог  урбанистичког пројекта садржан је у:
- Закону о планирању и изградњи („Сл.  гласник РС“  бр. 72/2009,  81/2008 -

испр.,  64/2010 – одлука  УСи 24/2011,  121/2012,  42/2013 – одлука  УС,  50/2103  –
одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/14, 83/18, 31/19 , 37/19 и 9/20);

 - Правилнику о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и
урбанистичког планирања ( ''Сл.гласник РС '' бр. 32/19) 

-  Правилнику о општим правилима за парцелацију,  регуилацију и изградњу
(Сл. Гласник РС бр. 22/2015) и 

- Информацији о  локацији  за  кп.  бр.  3417 КО  Мирово,  издатој  од  стране
Општинске управе општине Бољевац под бројем  353-61/2020-III-02 од 18.11.2020.г.

Плански основ је: 
- Просторни  план  општине  Бољевац (’’Сл.  лист  општине  Бољевац’’,  бр.
15/3/11).

2.3.   ОПИС – ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ

Парцеле број 3417  и  3418 КО  Мирово,  имају катастарску  површину  од
П=3098,00m2.

На простору обухваћеним Урбанистичким пројектом  за  катастарске парцеле
3417  и  3418 КО  Мирово,  потес  Трапови,  према  подацима  РГЗ  СКН  Зајечар  не
постоје изграђени објекти, као што се види на изводу издатог од стране Службе за
катастар  непокретности  –  копији  плана,  која  је  саставни део  овог  Урбанистичког
пројекта, и  као што је то приказано на катастарско-топографском плану, израђеном
од  стране  ГПБ  „Дигитал  Кукић“  из  Бољевца,  који је  такође саставни  део  овог
Урбанистичког пројекта.

Предметне катастарске парцеле налазе се  ван грађевинског  подручја  села
Мирово, по намени пољопривредно земљиште у приватној својини.

Катастарске парцеле број  3417 и 3418 КО  Мирово,  оријентисане су према
некатегорисаном  путу,  кп.  бр.  3422  КО  Мирово,  који  тангира  ове  парцеле  са
југоисточне стране, у јавној је својини општине Бољевац. 

Катастарске парцеле не поседују прикључке на спољне исталације електро
мреже и мрежу јавног водовода. 
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2.4.  ГРАНИЦА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

Граница подручја у обухвату Урбанистичког пројекта, одређена је постојећом
регулационом линијом према некатегорисаном катастарском путу кп. бр. кп. бр. 3422
КО Мирово са југа и југоистока, кп. бр. 3394 и 3393 КО Мирово са  севера,  кп. бр.
3415 и 3416 КО Мирови са истока, и кп. бр. 3419, 3420 и 3407 КО Мирово са запада.

2.5.   ПОДЛОГА ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

Геодетска подлога која  је  основа за израду овог  Урбанистичког  пројекта  је
оверен Катастарско – топографски план израђен од стране ГПБ „Дигитал Кукић“ из
Бољевца, који садржи све аналитичко-геодетске податке за утврђивање могућности
и ограничења изградње, која ће послужити инвеститору за прибављање локацијских
услова и грађевинске дозволе, у циљу изградње туристичког комплекса.

2.6. ИЗВОД  ИЗ ПП-А ОПШТИНЕ БОЉЕВАЦ

2.6.1. Правила уређења и грађења

Пољопривредно земљиште
Пољопривредно  земљиште се састоји од површина  намењених

пољопривредној  производњи: оранице, баште,  воћњаци, виногради, ливаде,
пашњаци, плантаже, расадници, стакленици и пластеници, рибњаци, вишегодишњи
засади и сл.

Дозвољена је изградња стамбених објеката, послових, стамбено – пословинх,
туристичких,  објеката  у  функцији  спорта  и  објеката  у  функцији  пољопривредне
производње са пратећим садржајима. Објекати туристичких и пратећих садржаја на
парцелама непосредно наслоњеним на саобраћајницу, површине максимално 0,5ha,
са решеним приступом на јавну саобараћајну површину, могу се градити израдом
Урбанистичког пројекта. Становање је дозвољено као пратећа намена за властите
потребе, уз основну намену на парцели са површином габарита стамбеног објекта,
или дела, 10% од укупно дозвољеног индекса заузетости на парцели.

На  пољопривредном земљишту је  могућа изградња само под  одређеним
условима:

 Промена  намене  пољопривредног  земљишта,  које  није  инфраструктурно
опремљено (нема обезбеђен приступ  јавној  саобраћајници),  у  грађевинско
земљиште могућа је само израдом Плана детаљне регулације;

 За изградњу на пољопривредном земљишту које је инфраструктурно
опремљено  (приступ  јавној саобраћајној површини,  мин.  комуналне опреме-
електроенергетика) обавезна је израда Урбанистичког пројекта.

Урбанистички параметри за туристичко – услужне намене:
- Минимална површина грађевинске парцеле је 1.500,00m2;
- Најмања ширина фронта грађевинске парцеле је 25,00m;
- Дозвољени индекс заузетости грађевинске парцеле је 40%;
- Дозвољини индекс изграђености грађевинске парцеле је 1,0;
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- Дозвољена спратност објеката је П+2+Пк.
Минимално растојање грађевинске од регулационе линије за становање  је

5,00m,  док  се  за  пословање  и  производне  објекте  ово  растојање  увећава  за
минимум 3,00m зеленог простора.

Парцеле  се  могу  ограђивати  пуном  зиданом  оградом  висине  до0,9m  или
транспарентном до 1,40m,  док се пословни и производни комплекси могу оградити
зиданом оградом висине до 2,20m.

Паркирање и гаражирање возила обезбедити на сопственој парцели.
Септичка  јама  мора  бити  удаљена  од  бунара  на  истој  или  суседној

катастаркој парцели минимално 20,00m, с тим да бунар буде на вишој коти.

2.7. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ

2.7.1.  Намена и карактер простора

Према ПП-а општине Бољевац преметна локација налази се ван грађевинског
подручја сеоског насеља, са наменом пољопривредно земљиште.

Планирана намена простора за предметне парцеле је грађевинско земљиште.

2.7.2.  Регулација и нивелација

Регулациона линија је линија која раздваја површину одређене јавне намене
од површина предвиђених за друге јавне  и остале намене.

Регулација  предметне  локације  овог  урбанистичког  пројекта  је  катастрска
међа  између  некатегорисаног  путу  катастарска  ознака  бр.  3422  КО  Мирово и
предметних катастарских парцела број  3417  и  3418 КО  Мирово, са  јужне  и
југоисточне стране.

Висинска регулација одређена је бројем етажа (П+Пк.).
Грађевинска линија бр. 1 удаљена је од регулационе линије минимално 5,0m,

што је у складу са одредбама Правилника и Просторног плана.
Грађевинска линија бр. 2 удаљена је од катастарске међе кп. бр. 3394, 3393,

3415,  3416, 3419,  3420 и 3407 КО Мирово са северне,  источне и западне стране
минимално 2,5m,  што је такође у складу са одредбама Правилника и Просторног
плана.

Грађевинска  линија  бр.  3  удаљена  је  од коридора  далековода  10kv, који
пролази кроз преметну кп. бр. 3417 КО Мирово минимално 5,0m, што је у складу са
одредбама Правилника и Просторног плана.

Површинске воде се одводе са парцеле,  слободним падом према  зеленим
површинама са најмањим падом од 1,0%.

Површинске  воде  са  грађевинске  парцеле  се  не усмеравају према  другој
парцели.

Предметна  локација  има  директан  колско  –  пешачки  приступ  са
некатегорисаног  пута,  катастарска  ознака  број  3422  КО Мирово који тангира  ову
локацију са југоисточне стране.
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2.7.3.  Приступ локацији и паркирање

Предметна  локација  има  директан  колско  –  пешачки  приступ  са
некатегорисаног  пута,  катастарска  ознака  број  3422  КО Мирово који тангира  ову
локацију са југоисточне стране.

Паркирање возила је предвиђено унутар парцеле. Обезбеђена су пет  паркинг
места (5ПM), од тпога 2ПМ за особе са инвалидитетом.

2.8. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ

Нумерички  показатељи  су:  биланс  површина,  индекс  изграђености и
заузетости, спратност објекта, број паркинг места и проценат зелених површина.

2.8.1.  Биланс површина

Урбанистички  показатељи  су:  намена,  индекс  или  степен  изграђености,
индекс или степен искоришћености.

За  катастарске парцеле укупне  површине  П=3.098,00m2,  урбанистички
показатељи имају следеће вредности:

Намена:
Изградња  туристичког  комплекса  који  се  састоји  од  пет  бунгалова  П+Пк  и

једног  помоћног  објекта  са  видиковцем,  спратности  П+Пк,  који  се  граде  као
слободностојећи објекти.

Биланс површина је следећи:
          - Грађевински објекти                                               П =    344,00m2

          - Зелене површине и паркинг простор                    П = 2.122,00m2

- Колско - пешачке стазе унутар парцеле              П =    632,00m2

2.8.2. Индекс изграђености/заузетости

На грађевинској парцели планирана је  изградња туристичког комплекса који
се састоји од пет бунгалова и једног помоћног објекта, спратности (П+Пк). 

Бунгалов тип „А“ - три бунгалова, је  димензија  у основи приземља (9,80m x
6,30m) са улазним тремом, бруто површине П=62,00m2. 

Бунгалов тип „Б“ - два бунгалова, је  димензија  у основи приземља (7,71m x
5,10m) са улазним тремом, П+Пк, бруто површине П=39,00m2..

Помоћни  објекат  са  видиковцем,  је  димензија  у  основи  приземља (8,0m  x
10,0m), бруто површине П=80,00m2.

 Укупна бруто развијена гађевинска површина износи П=622,00m2 .
Имајући у виду дате параметре из Правилника добијају се следеће вредности:
- Степен искоришћености земљишта 11,10% 
- Степен или индекс изграђености од 0,2
За планирану изградњу индекс изграђености за предметну парцелу биће 0,2,

а  степен  искоришћености/заузетости земњишта  11,10%,  што  је  у  оквирима
дозвољених  вредности  поменутих  урбанистичких показатеља  за  туристичко  –
услужне намене предвиђено по ПП-у општине Бољевац (максимум  1 и 40%).
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2.8.3. Спратност (висина) објекта

Површина катастарске парцеле износи 3.098,00m2.
Тип  објекта који  ће  се  градити: туристички  комплекс  који  се  састоји  од  3

бунгалова тип „А“, два бунгалова тип „Б“ и помоћни објекат.
Минимално,  бочно  одстојање објеката  до границе суседне  парцеле  износи

2,5m. 
Максимална спратност објеката је П+Пк.
Висина венца  за бунгалов тип „1“ у односу на коту терена  бунгалова „А“ је

301,56m,  бунгалова „Б“ је 302,34m, и бунгалова Д  је 306,34m, апсолутне висине.
Висина венца за бунгалов тип „1“ у односу на коту терена је 0,0m релативне

висине.
Висина  слемена за бунгалов тип „1“ у односу на коту терена бунгалова „А“ је

310,16m,  бунгала „Б“  је 310,94m, и бунгала „Д“  је 314,94m, апсолутне висине.
Висина слемена за  бунгалов  тип  „1“  у  односу  на  коту  терена  је 8,60m

релативне висине
Кота пода приземља је на +0,20m од коте нивелете.
Висина венца  за бунгалов тип „2“ у односу на коту терена  бунгалова „В“ је

303,54m,  и бунгала „Г“  је 304,50m, апсолутне висине.
Висина венца за бунгалов тип „2“ у односу на коту терена је 0,0m релативне

висине.
Висина слемена за бунгалов тип „2“ у односу на коту терена бунгалова „В“ је

310,86m,  и бунгала „Г“  је 311,82m,  апсолутне висине.
Висина слемена за  бунгалов  тип  „2“  у  односу  на  коту  терена  је 7,32m

релативне висине
Кота пода приземља је на +0,20m од коте нивелете.
Висина венца  за  помоћни  објекат у  односу  на  коту  терена  је 302,96m

апсолутне висине.
Висина венца за помоћни објекат у односу на коту терена је 2,02m релативне

висине.
Висина слемена за  помоћни  објекат  у  односу  на  коту  терена  је 310,92m

апсолутне висине.
Висина слемена за  помоћни  објекат  у  односу  на  коту  терена  је 9,89m

релативне висине
Кота пода приземља је на +0,20m од коте нивелете.

2.8.4. Паркирање

Паркирање возила је предвиђено унутар парцеле. Предвиђена су пет паркинг
места (5ПМ), од растер елемената, од чега 2ПМ за особе са инвалидитетом.

Димензије паркинг места су 2,5m x 5,0m, за управно паркирање.

2.8.5. Проценат зелених површина

Зелене  површине  заузимају  део  парцеле  у  површини  од  П  =  2.122,00m2,
односно 68,50%.            
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2.9. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И НЕИЗГРАЂЕНИХ ПОВРШИНА

Слободне  и неизграђене површине биће уређене према  пројекту  партерног
уређења, који ће се израдити по изградњи објекта.

2.10. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ

2.10.1.  Саобраћајна инфраструктура

   Катастарске парцеле број  3417  и  3418 КО  Мирово  орјентисане  су  према
некатегорисаном путу,  катастарска ознака број 3422 КО Мирово, који тангира ове
парцеле са југоисточне стране, и у власништву је општине Бољевац.

До  бунгалова,  помоћног  објекта  и  предвиђеног  паркинг  простора  (5ПМ)  на
западном делу парцеле, долази се колско - пешачком комуникацијом  ширине 3,5m.

2.10.2. Електроенергетска инфраструктура

Према  условима  за  потребе  израде  Урбаистичког  пројекта издатих  од
Електродистрибуције  Србије,  огранак  ЕД  Зајечар, број  8.У.1.1.0-Д.10.08-67482/3-
2021 од  03.2021.г.  за  потребе прикључења планираног  објекта  на дистрибутивни
систем електричне енергије, неопходно је: 
- Да би се планирани објекти прикључили на електродистрибутивну мрежу, потребно
је изградити нову ТС 10/0,4kV .
- ТС је могуће планирати као слободностојећу (монтажно бетонску или компактну)
ТС 10/0,4kV  са подземним кабловским прикњучком 10kV  на надземни ДВ, или као
стубну СТС 10/0,4kV на новом АВ стубу 12/1000 у траси ДВ.
- Коначна одлука  о  типу ТС коју  треба  градити  биће  донета  након сагледавања
потребе за максималном једновременом снагом комплекса и финансијског аспекта
изградње недостајућих електроенергетских објеката.
- Закључивање уговора о опремању земљишта између имаоца јавног овлашћења
„Електродистрибуција Србије“ Д.О.О Београд, Огранак Електродистрибуција зајечар
и странке о изградњи ТС 10/0,4kV је предуслов за издавање грађевинске дозволе.
-  Закључење  уговора  о  изградњи  прикључка  на  ДСЕЕ  (опремање  самог  мерног
места) између странке и имаоца јавног овлашћења „Електродистрибуција Србије“
Д.О.О. Београд обавиће се након издавања грађевинске дозволе за објекте који се
прикључују.
- Ближе услове за пројектовање и прикључење, као подлогу за израду пројекта за
грађевинску  дозволу  (или  пројекта  за  извођење),  Огранак  Електродистрибуција
Зајечар ће прописати у редовном поступку у обједињеној процедури“

Технички  опис  прикључка  и  потребни  радови  и  мере  на  постојећим
електроенергетским објектима ради стварања услова за извођење радова на објекту
за који се издају технички услови, дати су у техничким условима ЕД Зајечар, који се
налазе у документацији овог Урбанистичког пројекта.
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2.10.3.Телекомуникациона инфраструктрура

На предметној локацији не постоји телекомуникациона инфраструктура. 
Инвеститор  нема  потребу  прикључења  фиксне  телефоније  и  жичног

интернета.

2.10.4.Топлификациона инфраструктура

На предметној локацији не постоји топлификациона инфраструктура.

2.10.5. Водоводна и канализациона инфраструктура

На основу Услова издатих од стране јавног комуналног предузећа “Услуга”
Бољевац, бр. 160 од 05.03.2020.г., кп. бр. 3417 и 3418 КО Мирово, не постоје услови
за прикључак на јавну водоводну и канализациону мрежу“,

Предметни објекти снабдеваће се водом из планираног бушеног бунара на
североисточном  делу  катастарске  парцеле,  до  момента  када  се  буду  створили
услови за прикључење на јавни водовод.

Отпадне  воде  из  објеката  одводиће  се  у  водонепропусну  септичку  јаму,
запремине  24,0m3,  која  се  налази  на  најнижој  коти  терена,  у  северном  делу
комплекса.

2.11. ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ

С обзиром да на предметној локацији нема евидентираних руда и минерала, и
да су објекти који се граде малог габарита и лаке градње, не постоји потреба за
израдом Елабората о геотехничким условима изградње.

2.12. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ

 Предметна  локација  не  нализаи  се  унутар  заштићеног  подручја  за  које  је
спроведен или покренут поступак заштите, али је у просторном обухвату еколошке
мреже Републике Србија,  еколошки занчајног  подручја  Ртањ (бр.  47),  тако да се
Урбанистичким пројектом не предвиђају посебне мере заштите, а на основу Решења
Завода за заштиту природе Србије 03 бр. 021-666/3 од 07.04.2021.г., одобрава се
изградња пет бунгаловаи  једног помоћног објекта уз услов да се приликом изградње
и  коришења  предметних  објеката,  строго  води  рачуна  о  санитараним  отпадним
водама, начину и потрошњи електричне енергије, буци, материјалима за изградњу и
затирању колско  –  пешачких  стаза,  сви  материјали  који  се  користе  морају  бити
природног порекла.

Планирани радови нису у супротности са донетим прописима и документима
из  области  заштите  природе.  Мере заштите  животне  средине  заснивају се  на
очувању природних вредности  при изградњи нових објеката и унапређеју животне
средине, применом мера и правилин коришћењем простора.
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Заштита и унапређење животне средине оствариће се побољшањем њеног
укупног  квалитета,  а  посредно  и  њених  основних  елемената:  ваздуха,  воде,
земљишта и живог света. 

При  изградњи новог  објекта  мора  се  водити  рачуна  о  обезбеђењу услова
заштите.  Забрањено је  одлагање и депоновање свих врста отпада ван простора
опредељених за ту намену, на Планском подручју, непосредном и ширем окружењу.
Грађевински  отпад  и  вишак  земље  организовано  прикупљати  према  условима
надлежног  комуналног  предузећа  и  са  локације  уклањати  у складу  са  важећом
Одлуком органа локалне самоуправе.

Обезбедити контејнере за сакупљање отпада са карактеристикама
секундарних сировина (папир,  картон,  стакло,  пластика). Сакупљени рециклабилни
отпад предавати овлашћеним оператерима, уз евиденцију и Документ о кретању
отпада.  Комунални  отпад,  који ће настајати на  локацији  као  последица  боравка
људи одлагати  у  контејнере  са  поклопцем.  Евакуацију из  комплекса  вршити на
контролисан начин,  према условима  надлежног  комуналног  преузећа,  што  мора
бити потврђено Уговором о пружању услуга. 

Ако се приликом извођења радова наиђе на геолошко – палеонтолошке или
минерално  –  петролошке  објекте,  за  које  се  предпоставља  да  имају  својство
природног  добра,  извођач  радова  је  дужан  да  обавести  Министарство  заштите
животне средине у року од 8 дана, односно преузме све мере како се природно
добро не би оштетило до доласка овлашћеног лица.

2.13. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА

На предметној локацији нема евидентираних културних добара.
 Општа  мера  заштите  културних  добара  и  добара  која  уживају  предходну

заштиту прописују се неизоставне Законом дефинисане обавезе:
- У случају да се приликом извођења радова открије до сада неевидентиран

локалитет или неки његов део, подносилац захтева је дужан да обустави радове на
том месту и да без одлагања о томе обавести Завод за заштиту спомеика културе
Ниш;

- У случају да се радови планирају или изводе на површини на којој се налази
културно  добро или добро које  ужива предходну заштиту,  подносилац захтева је
дужан  да  обезбеди  услове  Завода,  као  и  да  обезбеди  средства  за  предходна
археолошка истраживања, заштиту, чување, публиковвање и презентацију истог, а
што ће се регулисати посебним уговором између Инвеститора и Завода.

2.14. МЕРЕ  ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА

Да би се обезбедила заштита од пожара потребно је примењивати следеће
смернице:  при  изградњи  објеката  поштовати  важеће  прописе  противпожарне
заштите,  правилним  размештајем  објеката  на  прописаним  одстојањима  од
суседних  објеката  смањити  опасност  преношења  пожара,  у  склопу  изградње
мреже  водоводних  инсталација  реализовати  противпожарне  хидранте,  лако
запаљиве и експлозивне материје складиштити и чувати под законом прописаним
условима  уз  одговарајућу  сагласност  надлежних  органа  на  планиране  мере
заштите од пожара.
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Посебне мере заштите од пожара приликом изградње спроводе се применом
одредаба важећих закона који се односе на заштиту од пожара (Закона о заштити
од пожара (''Сл.гласник РС '' бр. 111/09 и 20/15) , Закона о ванредним ситуацијама,
Правилника о техничким нормативима за  хидрантску мрежу за  гашење пожара
(''Сл. Лист СФРЈ '' бр. 30/91), Правилник о техничким нормативима за електричне
инсталације ниског напона (''Сл. Лист СФРЈ '' бр. 53 и 54/88 и 28/95) , Правилник о
заштити  објеката  од  атмосферског  пражњења  (''Сл.  Лист  СРЈ  ''  бр.  11/96),
Правилник о техничким нормативима за  приступе  путеве,  окретнице и уређене
платое  за  ватрогасна  возила  у  близини  објекта,  повећаног  ризика  од  пожара
(''Сл.гласник РС '' бр. 8/95), Правилник о техничким нормативима за заштиту од
статичког  електрицитета  (''Сл.  Лист  СФРЈ ''  бр.  62/73),  Правилник  о  техничким
нормативима за изградњу нисконапонских надземних водова (''Сл. Лист СФРЈ '' бр.
6/92),  Правилник  о  техничким  нормативима  за  изградњу  надземних
електроенергетских водова називног напона од 1kV  до 400kV  (''Сл. Лист СФРЈ ''
бр.  65/88)  и  (''Сл.  Лист  СРЈ''  бр.  18/92) Правилнико  начину  израде  техничке
документације за објекта високоградње (''Сл.гласник РС '' бр. 15/08) .

На  основу  обавештења  од  стране  Министаства  унутрашњих  послова,
Сектора  за  ванредне  ситуације  у  Зајечару  09.11.1  бр.  217.28-1-32/2021  од
02.03.2021.г., за потребе израде урбанистичког пројекта није потребно Мишљење
које садржи услове заштите од пожара и експлозија, али је у поступку издавања
локацијских услова,  потребно  прибавити  посебне  услове  заштите  од  пожара  и
експлозије у складу са чл. 54 Закона о планирању и изградњи.

2.15. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА 

На  кп.  бр.  3417  и  3418  КО  Мирово  планирана  је  изградња  туристичког
комплекса који се састоји од три oбјеката бунгалова тип „А“, два објекта бунгалова
тип „Б“, спратности П+Пк, и  помоћног објекта са видиковцем, спратности П+Пк, који
се граде као слободностојећи објекти. Терен на коме се гради туристички комплекс
је нагнут правцем југ - север. 

Бунгалов тип „А“ је димензија у основи приземља (9,80m x 6,30m) са улазним
тремовима, бруто површине П=62,00m2,  у основи поткровља око (8,61m x 5,31m) са
улазним терасом, бруто површине П=43,00m2. 

Бунгалов тип „Б“ је димензија у основи приземља (7,71m x 5,10m) са улазним
тремом,  бруто површине  П=39,00m2,  у основи поткровља око (7,70m x  3,63m) са
улазним терасом, бруто површине П=28,00m2. 

Помоћни  објекат  са  видиковцем,је  димензија  у  основи  приземља  8,0m  x
10,0m),  бруто површине  П=80,00m2, у основи поткровља око (8,0m x10,0m),  бруто
површине П=80,00m2. 

Укупна  бруто  развијена  гађевинска  површина  износи  П=622,00m2.
Класификационе ознаке 121201 класе „Б“. Кота пода приземља је на 0,20m од коте
нивелете.

*Tемељ – систем контра плоче, према статичком прорачуну.

*Koнструкција – Спољних зидова од облица, довисине од 1,32m, бочних зидова, док
су калкански зидови до слемена од облица. Изнад ове конструкције бочних зидова,
поставља се дрвена конструкција  рогова,  који  се  спајају у  слемену.  Укрућење у
попречном смислу се постиже дрвеном конструкцијом тавањача изнад приземља, а
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такође  и  плафонском  конструкцијом  изнад  поткровља.  Цела  унутршњост
конструкције се облаже минералном вуном према елаборату ЕЕ.  

*Кров – У основи је двоводан,  са падом  кровних равни према  дворишту.

*Кровна конструкција – Дрвена, од четинара II класе.

*Kровни покривач – кровна лепенка-тегола.
 
*Фасаде – сви видљиви дрвени делови премазују се садолином у боји дрвета, који
је уједно и заштита од врменских утицаја.

*Столарија -  је дрвена од ламиниране борове грађе застакљена термопан стаклом.
Улазна  врата  су од храстове грађе Проветравање и осветлење  просторија  је
природно, са отворима према пројекту.

2.16. УСЛОВИ И МЕРЕ РЕАЛИЗАЦИЈЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

Овим урбанистичким пројектом стварају се услови за утврђивање Локацијских
услова  на  основу  којих  ће  се  израдити  пројектна  документација  за  добијање
Грађевинске  дозволе  за  изградњу  туристичког  комплекса,  на  потесу  Трапови у
Мирову, чија  ће  реализација  тећи  у  неколико  фаза. У  првој  фази  израдиће  се
неопходна  техничка  документација  на  основу  које  ће  се  добити грађевинска
дозвола за  изградњу планираних  објекта.  У  другој фази,  а  на  основу  добијене
грађевинске дозволе  извршиће се  изградња  туристичког  комплекса  са  свим
планираним објектима и  комуналном  инфраструктуром.  Такође  ће  се  на  основу
добијених  дозвола  пристипити  изградњи бушеног  бунара  и  сптичке  јаме.  Трећа
фаза односи се на уређење преосталог дела парцеле и то уређењем зелених и
поплочаних површина. Четврта фаза је подношење захтева за издавање Употребне
дозволе за изграђени туристички комплекс. Распоред и број фаза није обавезујући,
већ зависи од могућности и потребе инвеститора.

Мај  2021.г..
    Одговорни урбаниста

_______________________

10



3. ГРАФИЧКИ ДЕО





01053/20/УП УП

датум:број пројекта: размера: број цртежа:

Зоран Јовановић
дипл. инж. арх.

назив прилога:

P=1:500
шифра пројекта:

потпис:

Одговорни урбаниста:

ИНВЕСТИТОР

Ђекић Дејан
ул. Нушићева бр. 20/2, Параћин

Сарадници:

P = 1 : 500

N

N
E

N
W

S
E

S
W

S

E
W

ГЕОДЕТСКА ПОДЛОГА
СА ГРАНИЦОМ ОБУХВАТА

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
ЗА ИЗГРАДЊУ ТУРИСТИЧКОГ

 КОМПЛЕКСА
 НА КП. БР. 3417 И 3418 КО МИРОВО

Април,
2021



02053/20/УП УП
датум:број пројекта: размера: број цртежа:

Зоран Јовановић
дипл. инж. арх.

назив прилога:

P=1:500
шифра пројекта:

потпис:

Одговорни урбаниста:

Сарадници:

Април,
2021

ИНВЕСТИТОР

Ђекић Дејан
ул. Нушићева бр. 20/2, Параћин

РЕГУЛАЦИОНО НИВЕЛАЦИОНО
РЕШЕЊЕ

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
ЗА ИЗГРАДЊУ ТУРИСТИЧКОГ

 КОМПЛЕКСА
 НА КП. БР. 3417 И 3418 КО МИРОВО

P = 1 : 500

N

N
E

N
W

S
E

S
W

S

E
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03053/20/УП УП
датум:број пројекта: размера: број цртежа:

Зоран Јовановић
дипл. инж. арх.

назив прилога:

P=1:500
шифра пројекта:

потпис:

Одговорни урбаниста:

ИНВЕСТИТОР

Ђекић Дејан
ул. Нушићева бр. 20/2, Параћин

Сарадници:

ПРИКАЗ САОБРАЋАЈА И
КОМУНАЛНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ СА
ПРИКЉУЧЦИМА НА СПОЉНУ МРЕЖУ

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
ЗА ИЗГРАДЊУ ТУРИСТИЧКОГ

КОМПЛЕКСА
 НА КП. БР. 3417 И 3418 КО МИРОВО

Април,
2021
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04053/20/УП УП
датум:број пројекта: размера: број цртежа:

Зоран Јовановић
дипл. инж. арх.

назив прилога:

P=1:500
шифра пројекта:

потпис:

Одговорни урбаниста:

ИНВЕСТИТОР

Ђекић Дејан
ул. Нушићева бр. 20/2, Параћин

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
ЗА ИЗГРАДЊУ ТУРИСТИЧКОГ

КОМПЛЕКСА
 НА КП. БР. 3417 И 3418 КО МИРОВО

Сарадници:

Април,
2021

ПАРТЕРНО УРЕЂЕЊЕ

P = 1 : 500
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