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2. IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 

 
 
Kao odgovorni urbanista za izradu “ urbanističkog projekta za urbanističko-arhitektonsku razradu 
parcele KP br. 8437 KO Sumrakovac i izgradnju stambene zgrade P+0, sa oznakom dokumenta 
upr. 01.2020, iz oktobra 2020. godine 
 
 

I Z J A V LJ U J E M 
 
 
1. Da je predmetni Urbanistički projekat uraĎen u skladu sa propisima: 
“Zakona o planiranju i izgradnji ( “Sl. glasnik RS” br. 72/09,81/09-ispravka,64/10 US, 24/11, 
121/12, 42/13-US, 50/13,, 98/13-US,132/14, 145/14 i 83/2018) i  
*Pravilnik o sadržini,načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja ( 
“Sl. glasnik RS” br. 64/2015); 
 
2. Da je predmetni Urbanistički projekat uraĎen u skladu sa važećom urbanističko-planskom 
dokumentacijom, planom višeg reda “ Prostorni plan opštine Boljevac” ( “Sl. list opštine Boljevac”, 
br. 15/3/11) 
 
 
3. Da je predmetni Urbanistički projekat uraĎen u skladu sa aktom Opštinske uprave opštine 
Boljevac – Odeljenje za urbanizam, objedinjenu procedure i izvršenja, imovinsko pravne poslove 
i poslove javnih nabavki  -  “Informacija o lokaciji za KP br. 8437 KO Sumrakovac” za investitora ; 
D.O.O “Bortravel” iz Bora. 
 
 
3. Da su prilikom izrade premetnog urbanističkog projekta za izgradnju st5ambene zgrade P+0 
poštovani i primenjeni važeći propisi, standardi i  
 
 
 

Odgovorni urbanista : arh. Ratomir Radović, dipl. ing. 
 

Broj licence: 200 0052 03 
 

Lični pečat i potpis: 
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RAV design & BELLI 
Knjaževac, ul. Tanaska Rajića br. 43 

 



 
 
 
 
 
 
 

3. SAGLASNOST INVESTITORA NA PROJEKTOVANO REŠENJE 
 
 
 
Izjavljujem svoju saglasnost na projektovana rešenja dokumenta Urbanistički projekat 
za urbanističko-arhitektonsku razradu parceleKP br. 8437 KO SumrakovacI izgradnju stambene 
zgrade P+0, koji je uradila firma PROJEKT BIRO RAV DESIGN & BELLI 
iz Knjaževca, ulica Tanaska Rajića br. 43, odgovorni urbanista arh. Ratomir Radović, dipl.ing. 
 
Saglasan sam sa urbanističkom razradom parcele i idejnim arhitektonskim rešenjima stambenog 
objekta. Projekat je uraĎen prema datom projektnom zadatku. 
 
 

 
Investitor: D.O.O “Bortravel” Bor 

 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                 RAZRADA URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
  Projektni zadatak investitora 
 
 1.  Tekstualni deo urbanističkog projekta 
 
 0.    Uvod - cilj izrade urbanističkog projekta 
 1.    Pravni i planski osnov 
 2.    Obuhvat urbanističkog projekta 
 3.    Uslovi izgradnje – urbanističko arhitektonsko rešenje 
 4.    Numerički pokazatelji 
 5.    Način ureĎenja slobodnih i zelenih površina 
 6.    Način priključenjha na infrastrukturnu mrežu 
 7.    Inženjersko geološki uslovi 
 8.    Mere zaštite životne sredine 
 9.    Mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara 
 10.  Tehnički opis objekta 
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RAV design & BELLI 
Knjaževac, ul. Tanaska Rajića br. 43 

 
 
 
 

PROJEKTNI ZADATAK 
ZA IZRADU 

URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
Na KP br. 8437 KO Sumrakovac planirati porodičnu stambenu zgradu P+0, ( prizeman zgrada), 
prema urbanističkim odredbama koje su date u Informaciji o lokaciji br.353-6/2020-III-02 od 
4,02.2020.godine. 
 
Ispoštovati sve propisane parametre, indekse izgraĎenosti i zauzetosti, položaj graĎevinske linije 
u odnosu na regulacionu liniju. 
 
Stambena zgrada treba da sadrži jedan trosobni stan sa obaveznim tremom po frontu fasade na 
kojoj je ulaz u zgradu. 
 
Stambenu zgradu predvideti za izgradnju u tvrdom materijalu, krov može biti viševodni, krovni 
pokrivač predvideti od crepa, fasade projektovati jednostavne a efektne. Na fasadama prevideti 
obrade u malterisanim površinama u kombinaciji sa drvetom. 
 
Stambena zgrada treba da bude opremljena instalacijama vodovoda, kanalizacije i električne 
energije. 
 
Odpadne vode iz stambene zgrade planirati za odvoĎenje u vodonepropusnu septičku jamu na 
parceli investitora. 
 
Snabdevanje stambene zgrade pijaćom vodom investitor će obezbediti iz bunara na sopstvenoj 
parceli čiju izgradnju investitor planira do pribavljanja upotrebne dozvole za zgradu. 
 
ObezbeĎenje električne energije investitor će obezbediti prema uslovim i na način  kako je to 
definisano u uslovima “Elektrodistribucije” Zaječar za izradu ovog urbanističkog projekta. 
 
Neposredno ureĎenje parcele planirati na adekvatan – estetski prihvatljiv način s obzirom da je 
parcela slobodna, bez postojećih zasada i ostalog, sve u funkciji potpunijeg načina korišćenja 
parcele i stambene zgrade. 
 
Parkiranje vozila obezbediti na parceli investitora. 
 

 
Investitor: D.O.O “Bortravel” Bor 

 



 
1. Tekstualni deo urbanističkog projekta 
 
 

0.UVOD 
 

Cilj izrade ovog urbanističkog projekta (UPR-a) jeste 
definisanje svih nephodnih parametara za razradu predmetne 
lokacije, čime će biti stvoreni uslovi za racionalno korišćenje 
prostora i pribavljanje propisanih odobrenja za izgradnju 
stambenog objekta na predmetnoj parceli, sve u interesu 
prema opredeljenju investitora – vlasnika zemljišta. 
Obaveza izrade UPR-a je uspostavljena na osnovu 
Prostornog plana opštine Boljevac. 

Cilj izrade 
Urbanističkog projekta 
 
 
 
 
 

1.pravni i planski osnov  

1.1 Pravni osnov 
izrade UPR-a 

“Zakon o planiranju i izgradnji (“Sl. glasnik RS” br. 
72/09,81/09-ispravka,64/10 US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 
50/13, 98/13-US,132/14, 145/14 i 83/2018) i  

*Pravilnik o sadržini,načinu i postupku izrade dokumenata 
prostornog i urbanističkog planiranja (“Sl. glasnik RS” br. 
64/2015); 

“Informacija o lokaciji za KP br. 8437 KO Sumrakovac” za 
investitora; D.O.O “Bortravel” iz Bora. 
 

1.2 Planski osnov 
izrade UPR-a 

“Prostorni plan opštine Boljevac” (“Sl. list opštine Boljevac”, 
br. 15/3/11) 
 

2. Obuhvat UPR-a RazraĎuje se katastarska parcela , provedena u Katastru 
nepokretnosti za KO Boljevac, sa oznakom  kp.br. 8437 KO 
Sumrakovac. 
Granica obuhvata UPR-a su prikazane u grafičkom prilogu, a 
obuhvaćena je cela površina predmetne parcele.  
Opisno, obuhvaćena kp br. 8437 KO Sumrakovac se graniči 
sa severne strane putem Sumrakovac – Šarbanovac, sa 
istočne strane se graniči sa parcelom kp.br. 8438 KO 
Sumrakovac koja je u vlasništvu investitora, sa južne strane 
parcela koja se razraĎuje se graniči sa parcelom kp.br. 845 
KO Sumrakovac  i sa zapadne strane se parcela graniči sa 
kp.br. 8436 KO Sumrakovac. 
 

koordinate tačaka br x y 

Parcela u svojini 
investitora, kp.br.8437 
KO Sumrakovac ima 
površinu od 2815m2 
omeĎena je tačkama: 
 

1 7585538,06 4865162,22 

2 7585546,95 4865146,01 

3 7585552,83 4865136,65 

4 7585564,93 4865120,66 

5 7585577,90 4865099,77 

6 7585581,44 4865095,20 

7 7585564,35 4865092,23 

8 7585547,77 4865070,98 

9 7585536,49 4865088,27 

10 7585536,55 4865095,41 

11 7585531,25 4865113,49 

12 7585516,08 4865145,30 

13 7585511,44 4865162,67 

 



 
 

Vizuelni prikaz obuhvata UPR-
a je u delu 2.(Grafički deo 
UPR-a) u listovima: 

Izvod iz Prostornog plana opštine Boljevac” (“Sl. list 
opštine Boljevac”, br. 15/3/11) 
Overeni KTP 
Orto-foto snimak područja 

2.1 Parcela u obuhvatu UPR-a Podaci o lokaciji / zatečeno stanje 

Zemljište -parcela Evidencija List nepokretnosti br.     za KO Sumrakovac 

Parcela kp.br.8437 KO Sumrakovac 

vrsta 
zemljišta 

poljoprivredno zemljište 

Površina 
ukupno 

2815m² 

pod 
zgradama 

12,17m² 
(na terenu delimično uočljivi samo temelji 
objekta. Objekat koji je nekada 
postojaopada većim delom na KP br. 8437 
KO Sumrakovac). 

način 
korišćenja 

poljoprivredno zemljište 

Nosioci prava na zemljištu vrsta prava oblik svojine obim udela napomena 

D.O.O “Bortravel” Bor 
ul. Zeleni bulevar br. 27 

 

 
svojina 

 
privatna 

 
1/1(cello 
pravo) 

na parceli 
ostaci 
temelja 
pomoćnog 
objekta 

 
 
Opis prostora i namena 
 
Prostor koji se razraĎuje nalazi se van granice naseljenog mesta Sumrakovac na desnoj strain 
puta Sumrakovac-Šarbanovac 
Parcela koja se urbanistički razraĎuje ostavlja utisak neobraĎene površine. Površina parcele je 
uglavnom zatravljena (sa dosta korova), mestimično pokrivena žbunastim rastinjem sa nekoliko 
samoniklog visokog rastinja.  
 
Infrastruktura i komunalna opremljenost 
 
Na parceli nema postojećih infrastrukturnih vodova, ni podzemnih ni nadzemnih. 
Posebni komunalni priključci za predmetnu parcel nisu u postojećem stanju obezbeĎeni , tako da 
se sa aspekta komunalne opremljenosti parcela smatra neopremljenom. 
Parcela ima obezbeĎen kolski i pešački pristup sa navedenog puta Sumrakovac-Šarbanovac. 
Sa aspekta infrastrukturne opremljenosti može se smatrati da je parcela infrastrukturno 
minimalno opremljena (ima pristup javnoj saobraćajnici). 
 
 

3.   Uslovi izgradnje – urbanističko arhitektonsko rešenje 

3.1 Namena prostora 
(namena površina) 

Prema Prostornom planu opštine Boljevac” (“Sl. list opštine 
Boljevac”, br. 15/3/11) namena zemljišta je – poljoprivredno 
zemljište. 

Zemljište koje je u postojećem stanju poljoprivredno treba da 
(po ovom UPR-u) promeni namenu u graĎevinsko zemnljište. 
Definisana namena ovog prostora prema Pravilima ureĎenja i 
gradfjenja za prostore izvan granica graĎevinskog područja 
naselja jeste : izgradnja stambenih objekata u funkciji 
poljoprivredne proizvodnje sa pratećim sadržajima. 

Projektovana namena objekta je stambena zgrada P+0 



(prizemlje) jednim stanom za piotrebe vlasnika parcele koja 
se ima izgraditi za stanovanje u funkciji poljoprivredne 
proizvodnje na predmetnoj parceli. 

   

3.2 Regulacija i nivelacija Regulaciona linija 
Definisana je severnom izvodnicom parcele 8437 KO 
Sumrakovac kao glavna regulacija. 
Definišu je geodetske koordinate parcele, tačke: 
br. 1 (x: 7585538.06 /y:4865162.22) i br.13 (x:7585511.44 / 
y:4865162.67) 
Uz predmetnu parcel je sa istočne i južne strane parcela 
kp.br.8438 u vlasništvu istog investitora, dok su sa zapadne 
strane parcele suseda koje su definisane tačkama br. 1, 2, 3, 
4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12 i 13 (popis tačaka sa koordinatama 
je dat u delu 2- parcela i obuhvat UPR-a). 

GraĎevinska linija  
Gradjevinska linija stambenog objekta je definisana  
severnom fasadom stambenog objekta na parceli 8437 KO 
Sumrakovac kao glavna graĎevinska linija sa pristupnog  
puta kp.br.8124/5 KO Sumrakovac. 
GraĎevinska linija je udaljena od regulacione linije 16,92m 
Zapadna graĎevinska linija je udaljena od meĎe prema 
susedu ( najmanje rastojanje) je 8,02m. 

koordinate 
graĎevinskih linija 

broj x y 

g.l. sever 12 7585516,08 4865145,30 

a 7585529,80 4865145,30 

b 7585540,87 4865145,30 

2.1 7585547,39 4865145,30 

g.l. zapad 
 

1.1 7585529,80 4865162,36 

a 7585529,80 4865145,30 

 f 7585529,80 4865135,15 

 11.1 7585529,80 4865116,53 

 

Nivelacija terena 
 
Teren kp.br.8437 KO Sumrakovac , koji je u postojećem 
stanju blago nagnut do zaravnjenog na pojedinim delovima,  
je nivelisan na jednom nivou koji je na koti tačke “a” u 
preseku severne i zapadne graĎevinske linije, kota 
terena197,64. 
Kota poda prizemlja je izdignuta iznad kote terena u tački”a” 
za 0,36m, tako da je kota poda prizemlja198,00. 
 

3.3 Pristup lokaciji Lokaciji je obezbeĎen kolski i pešački prilaz. 
Kolski i pešački prilaz su obezbeĎeni sa puta Sumrakovac-
Šarbanovac, kp.br.8124/5. (detaljno obraĎeni na grafičkim 
prilozima). 

3.4 Način rešenja 
parkiranja 

Parkiranje vozila je rešeno na površini parcele koja se 
obraĎuje UPR-m, površina parcele obezbeĎuje dovoljan broj 
parking mesta za vozila, prikaz je grafičkim prilozima. 

3.5 Energetska efikasnost Objekat spade u “A” kategoriju (izdvojena kuća za 
stanovanje, porodična kuća). 
PredviĎen je spoljni izolacioni plašt zgrade i termoizolacija 
poslednje ploče konstrukcije. 
Grejanje će biti lokalno, pećima na čvrsto gorivo. 



U izradi elaborate energetske efikasnosti pridržavati se 
Pravilnika o energetskoj efikasnosti zgrada ( “sl. glasnik RS  
br. 61/2011). 
 

 

4.Numerički pokazatelji 

4.1 Površine Površina parcele kp.br.8437 
KO Smrakovac 

 
           2815 m²  

pod postojećim objektom                12,17 m²  

pod novoprojektovanim 
objektom 

 
              100,00 m²  

BRGP novoprojektovanog 
objekta 

 
100,00 m²  

4.2 Indeks izgraĎenosti i 
zauzetosti 

Indeks zauzetosti   3,55% < dozvoljenog 30% 

Indeks izgraĎenosti  0,035 < dozvoljenog 0,4 

4.3 Spratnost i visine Spratnost P+0 

MeĎuspratna visina  2,65m; čista konstr. visina 2,48m. 

Visina venca prema idejnim rešenju zgrade je 5,96m 

4.4 Broj parking mesta Na parceli investitora obezbeĎeno 3 mesta 
 

4.5 procenat zelenih 
površina 

Zelene površine na parceli 73,81% 

 
 
 

NUMERIČKI POKAZATELJI – uredjenje terena 
sistematizovani podaci 
 

pregled površina na nivou parternog uredjenja I indeksa zauzetosti I izgradjenosti 

zahvat UPR-a 

oznaka 
 

naziv površine 
 

m²  % 

obuhvat 
UPR-a 

Površine zahvata UPR- 2815 100 

stambena zgrada 100 3,55 

stambeno dvorište  1361 48,34 

okonomsko dvorište - povrtnjak 1354 48,09 

   

delovi 
površine 
stambenog 
dvorišta 

pod objektima stambeni objekat                100             3,55% 

   

kolski prilazi                468            16,62%  

popločane površine                   90              3,19% 

trotoari                  41              1,45% 

površine za parkiranje                   38           1,34% 

zelene površine stambenog dvorišta                724           25,71% 

ukupno stambeno dvorište              1461           51,86 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

5.   Način ureĎenja slobodnih i zelenih površina 
 

5.1 
 
 
 

kompozicioni concept 
za ureĎenje parcele 
 
 
 

Ovim UPR-om predviĎena je mogućnost pregraĎivanja 
parcele u funkcionalne celine ( stambeni deo, ekonomski 
deo, ekonomski pristup, stambeni pristup i okućnica) 
Predlog ove organizacije dat je u grafičkom prilogu br. 2.1.6 
 

5.2 Popločane površine Popločane površine su deo slobodnih površina oko objekta. 
Tu spadaju i popločane površine – prilazne staze objektu, 
kao i popločane površine osmišljene u sklopu parternog 
ureĎenja same parcele, sve u funkciji načina korišćenja 
parcele. 
Sve navedeno biće izvedeno rustično obraĎenim kamenim 
pločama sa obraĎenim spojnicama u cementnom malteru. 
Alternativno ove površine mogu biti izvedene betonskim fino 
obraĎenim “behaton” profilisanim elementima, postavljenim 
na blokiranu peščanu podlogu. 
Spoljna stepeništa obraditi fino perdašenim betonom jake 
marke betona. 

5.3 Zelene površine Osim površina na delovima parcele  koje se mogu koristiti 
za obavljanje poljoprivredne proizvodnje ( površine pod 
povrtarskim i voćarskim površinama, i sl)., mogu se podizati 
i nove zelene površine u smislu oplemenjivanja prostora. 
Tom prilikom potrebno je poštovati sledeća pravila: 
-učešće autohtonih drvenastih i žbunastihvrsta treba da 
bude minimalno 20% a moguće je koristiti i primerke 
ekzotičnih vrsta za koje je potvrĎeno da se dobro adaptiraju 
datim uslovima sredine. 
Prilikom odabira vrsta za ozelenjavanje koristiti brzorastuće 
vrste. 

5.4 OgraĎivanje prostora Parcela se može ograĎivati transparentnom žičanom 
ogradom visine do 1,40m. 

   

 
 
 
 

6. Načn priključenja na infrastrukturnu mreţu 

6.1 Elektro mreža i 
priključak 

Za izradu ovog UPR-a Elektrodistribucija Zaječar je izdala 
uslove za izradu UPR-a, uslovi br.8.U.1.1.0-
D.10.08.215696/4-2020. 
Ovi uslovi su priloženi u Dokumentaciji UPR-a, tačka 3.1 
Prema uslovima EPS-a preduslov za priključenje stambenog 
objekta koji se planira UPR-om jeste rekonstrukcija i 
dogradnja niskonaponske mreže iz pravca TS 10/04kV 
“Šarbanovac” u dužini od oko 300+120m. 
Bliže uslove za projektovanje i priključenje, kao podlogu za 
izradu projekta za graĎevinsku dozvolu Ogranak 
Elektrodistribucije Zaječar će propisati u redovnom postupku 
u objedinjenoj procedure za pribavljanje lokacijskih uslova 
za novoprojektovanu stambenu zgradu. 

 
 

  



 

6.2 vodovodna mreža i 
priključak 

Snabdevanje pijaćom vodom investitor treba da obezbedi iz 
postojećeg bunara na susednoj parceli KP br.8438 KO 
Sumrakovac – neposredno uiz medjnu liniju sa predmetnom 
oarcelom ( koja je u vlasništvu investitora). Alternativno 
rešenje je bušeni bunara (vertikalni hidrogeološki objekat) 
za eksploataciju podzemne vode na predmetnoj parceli. 

   

6.3 kanalizaciona mreža i 
priključak 

Za potrebe odvoĎenja odpadnih i fekalnih voda iz planiranog 
stambenog objekta ovim UPR-om je predviĎena mogućnost 
izgradnje vodonepropusne septičke jame na parceli, na 
adekvatnom mestu površine parcele. 
Selo Sumrakovac, kao i područje van izgraĎenog dela sela 
Sumrakovac nema izgraĎen nijedan kanalizacioni system za 
odvoĎenje ovih voda. 
Tehnički opis vodonepropusne septičke jame dat je na 
grafičkom prilogu za septičku jamu. 
Septička jama je trokomorna od tvrdo livenog PVC-a i 
predvidjena je za ukopavanje na terenu sa minimalnim 
zasipanjem zemljanim materijalom u sloju od 0,5m. 

   

6.4 telefonska mreža i 
priključak 

Za potrebe izrade predmetnog UPR-a “Telekom” je dostavio 
odgovor na zahtev investitora da Telekom propiše 
odgovarajuće uslove.  
Prema odgovoru, “Telekom” nema na TT instalacije na 
ovom prostoru, investitoru se ostavlja mogućnost da dovede 
do kraja izradu UPR-a za parcelu kp.br. 8437 KO 
Sumrakovac po propisanoj procedure do kraja. 
Odgovor Telekoma je priložen u delu UPR-a : 
Dokumentacija UPR-a.  

7.   Inţenjersko geološki uslovi 

Geotehnički elaborat 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Lokacija se nalazi izdvojeno od područja izgraĎenog dela 
sela Sumrakovac. 
S obzirom da se UPR-m predviĎa izgradnja stambene 
zgrade spratnosti P+0, ( zgrada male spratnosti),  kao i da je 
prema Pravilniku o klasifikaciji objekata stambena zgrada 
kategorije”A”, klase 111011, kao i prema odredbama  
Pravilnika o sadržini i postupku izrade i načinu vršrnja 
kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni 
objekata, ne postoji potreba za izradu geotehničkog 
elaborata. 
Prilikom projektovanja i graĎenja objektapridržavati se 
propisa, standard i normative koji regulišu konkretnu oblast. 
 

 
 
 
 
 

8.   Mere zaštite ţivotne sredine 

8.1 Mere u obuhvatu UPR-a 
 – objekat i okruženje 
 
 

Lokacija se nalazi izdvojeno od područja izgraĎenog dela 
sela Sumrakovac. 
U neposrednom okruženju nema izgraĎenih objekata, 
nema vodotoka tako da ne  postoji opasnost od poplava. 
Predmetna lokacija nije evidentirana kao klizište, a 
vizuelnim osmatranjem nisu evidentirani rasedi tla koji bi 
ukazivali na klizanje terena. 



Prema načinu ureĎenja i korišćenja parcele može se 
očekivati da neće biti izazvani hazardi koji bi atakovali na 
narušavanje životne sredine. 
PredviĎenom mogućnosti za pregraĎivanja parcele u 
funkcionalne celine ( stambeni deo, ekonomski deo, 
ekonomski pristup, stambeni pristup i okućnica)  ovim 
UPR-om stvaraju se uslovi za unapreĎenje životne 
sredine. 
Stambeni objekat ne spade u red zagaĎivača životne 
sredine. 
Stambeni objekat se mora izvesti od ekološki ispravnih, 
odnosno atestiranih graĎevinskih materijala. 
Zabranjena je ugradnja materijala bez propisanih 
sertifikata. 

 

9.   Mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara 

U obuhvatu UPR-a, kao i širem okruženju nema lokaliteta arheoloških nalazišta, odnosno 
nepokretnih kulturnih dobara stavljenih pod zaštitu Zavoda za zaštitu spomenika culture. 
Ukoliko bi se prilikom izvoĎenja graĎevinskih i drugih radova naišlo na arheološka 
nalazišta, ili na arheološke predmete, obaveza izvoĎača radova jeste da odmah obustavi 
radove i obavesti nadležni Zavod za zaštitu spomenika culture kako bi se preduzele mere 
da se nalaz ne uništi ili ne ošteti, odnosno, da se sačuva na mestu i u položaju u kome je 
otkriven (čl.109 Zakona o kulturnim dobrima “Sl. glasnik RS br.71/09) 
 
U obuhvatu UPR-a, kao i širem okruženju nema zaštićenih prirodnih dobara 
 

 
 
10. Tehnički opis novoprojektovanog objekta 
       stambena zgrada P+0 

-Objekat je na lokaciji postavljen prema projektnom zadatku investitora za izradu 
urbanističkog projekta. 
 

Namena objekta stambeni objekat  

   

klasa objekta 111011  

kategorija objekta “A”  porodična kuća 

10.1 Fizičke karakteristike objekta 

spratnost P+0  (prizemni iobjekat) 

površina pod zgradom   100,00 m² 

neto površina zgrade 82,16 m² 

bruto razvijena graĎ. površina 100,00 m² 

  

10.2 Funkcionalni sklop i namena 

 
Stambena zgrada P+0 sadrži jedan trosobni stan u jednoj etaži. U stan se ulazi sa trema 
koji je formiran po severoistočnoj fasadi objekta. Trem je pod istim krovom sa stanom. 
 

Na jugoistočnoj strani stambene zgrade projektovan je sanitarni čvor sa WC-m i jednim 
točećim mestom, isti ima prilaz sa terena sa spoljne strane osnovnog korpusa zgrade. Ovo 
je uraĎeno zbog održavanja higijene u vreme kada se obavljaju aktivnosti na parceli tokom 
obrade okućnice. 
 

Prostorije za dnevni boravak sadrže dnevnu sobu, trpezariju i kuhinju. 
U samom rešenju trosobnog stana razdvojene su prostorije za dnevni boravak od bloka sa 
dve spavaće sobe. Kupatilo je projektovano u delu spavaćih soba. 
 



10.3 Opis konstrukcije 
 

 
Konstrikcija objekta biće klasična zidana. Temelji će biti trakasti armiranobetonski. 
Podna ploča je armiranobetonska na tamponskom sloju šljunka. 
Fasadni zidovi biće od opekarskih termo blokova d=25cm. Unutrašnji noseći zidovi 
predviĎaju se od opekarskih nosećih blokova debljine 20cm, dok se pregradni zidovi imaju 
zidati opekarskim blokovima debljine 12cm. 
Svi noseći zidovi se ukrućuju vertikalnim i horizontalnim armirano betonskim serklažima. 
MeĎuspratna konstrukcija biće “fert” d=20cm (14+6). 
Krovna konstrukcija biće drvena od četinarske graĎe. 
 

10.4 Spoljašnja obrada 
 

 
Na spoljnim zidovima se predviĎa kontaktna fasada sa termoizolacijom od kamene vune i 
završnim fasadnim slojem u dva ili tri tona pastelnih boja po izboru investitora. 
Fasadna stolarija biće drvena ili PVC sa ispunom od termoizolacionog staklopaketa. 
 
Kao krovni pokrivač predviĎa se crep. Nagib krovnih ravni je najmanje 20º. 
Sve opšivke i horizontalni i vertikalni oluci su od plastificiranog lima. 
 
Na tremu i na spoljnim stepenicama predviĎa se postavljanjeprotivklizne keramike otporne 
na vremenske uticaje sa postavljanjem ugaonih aluminijumskih protivkliznih lajsni. 
 

 

10.5 Unutrašnja obrada 

Podovi u kuhinji,kupatilu i WC-u se oblažu keramičkim pločicama po izboru investitora. U 
sobama, hodnicima i dnevnom boravku se postavlja laminat. U kupatilu i WC-u zidna 
keramika se postavlja do plafona. U kuhinji se zidna keramika postavlja u visini od 1,50m 
od poda. 
Sve ostale zidne površine se gletuju i obraĎuju disperzivnim bojama  u tonu po izboru 
projektanta. 
Sva unutrašnja vrata će biti od MDF-a, završno presvučena prirodnim furnirom. 

 

10.6 Zaštita objekta od atmosferskih voda i vlage 

 
Zaštita objekta od prodora vlage biće rešena postavljanjem hidroizolacije u podu 
konstrukcije prizemlja. 
Zaštita od atmosferskih voda biće rešena postavljanjem horizontalnih i vertikalnih oluka koji 
izlivaju svu atmosfersku vodu na slobodne površine oko objekta. 
 

10.7 Toplotna izolacija 
 

 
Objekat će biti potpuno toplotno izolovan PredviĎa se da se fasadni zidovi oblažu 
kontaktnom fasadom.  
U podnoj i iznad meĎuspratne konstrukcije se postavlja termoizolacija od kamene vune 
koja obezbeĎuje potpun komfor i leti i zimi. 
Sva fasadna stolarija biće zastakljena staklom u termopan izvedbi. 
 

10.8  Instalacije 
 



Instalacije vodovoda i kanalizacije 
 
Objekat će biti opremljen unutrašnjim instalacijama vodovoda i kanalizacije. 
 
Unutrašnja vodovodna instalacija je treba da bude izvedena od pocinkovanih cevi Ø 15mm 
i 20mm i fazonskih komada, sa spojem na navoj pomoću fine kudelje natopljene lanenim 
uljem.  
 
Kanalizacionu mrežu u objektu raditi od liveno – gvozdenih cevi. Ovo je preporuka 
projektanta. Umesto liveno – gvozdenih cevi mogu se upotrebiti i cevi od tvrdog PVC-a 
(predviĎene predračunom), kao jeftinije rešenje, ali su iskustva pokazala da od vrele vode 
može doći i do deformacije na spoju i procurivanja.  
 
Projektovana sanitarna oprema u svemu treba da odgovara nameni objekta, tehničkim 
normama za ovu vrstu proizvoda. Svi sanitarni objekti su od fine keramike-fajansa sa 
odgovarajućim delovima od sanitarnog liva i poniklovanim armaturama. 
 
Odpadne vode će biti odvedene u vodonepropusnu septičku jamu na parceli investitora ( u 
grafičkom delu je priloženo idejno rešenje septičke jame). 
 
Električne instalacije 
 
Objekat je predviĎen za za opremanje električnim instalacijama u celini. Mesto priključka i 
način priključenja odreĎuje nadležno elektrodistributivno preduzeće. Sve unutrašnje 
instalacije moraju biti izvedene kvalitetno i stručno, uz ugradnju kvalitetne elektro armature. 
 
 
 
 
 

 
 

 

 



 
10.9 Numerički deo  
 
      prikaz površina objekta sa namenama i  broj funkcionalnih jedinica 
 
 
 
 
 
 
 
STAMBENA ZGRADA 
 
Osnova prizemlja 
 

oznaka naziv prostorije P neto (m²) 

1 trem 24,07 

2 ulaz   2,30 

3 dnevna soba sa kuhinjom 28,95 

4 degažman   2,12 

5 spavaća soba   9,60 

6 spavaća soba   9,60 

7 kupatilo   3,42 

8 WC   2,01 

 trem 24,07 

u k u p n o 82,07 

P neto x 0,97 71,64 

 
Bruto razvijena graĎevinska površina : 99,31m² 

 
 
 

 

  
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 2.  GRAFIČKI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 

 2.0 Overene  radne podloge 
  - Kopija katastarskog plana 
  - Overen katastarsko topografski plan 
 

 2.1 Razrada UPR-a 
 2.1.1 Obuhvat UPR-a 
 2.1.2 Regulaciono nivelaciono rešenje 
 2.1.3 Prikaz saobraćajne i komunalne infrastrukture 
 2.1.4 Idejna arhitektonska rešenja objekata 
 2.1.5 Planirana parcelacija / ne predviĎa se 
 2.1.6 Kompozicioni concept za ureĎenje parcele 
 
 2.2 Idejno rešenje stambene zgrade P+0 

 
- osnove objekta 
- preseci 
- izgledi 

 
 2.3 Vodonepropusna septička jama 
                     - idejno rešenje- 

 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 2.  GRAFIČKI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 

 2.0 Overene  radne podloge 
  - Kopija katastarskog plana 
  - Overen katastarsko topografski plan 

 



 



 

 



 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2.1  Razrada UPR-a 
 
 2.1.1 Obuhvat UPR-a 
 2.1.2 Regulaciono nivelaciono rešenje 
 2.1.3 Prikaz saobraćajne i komunalne infrastrukture 
 2.1.4 Idejna arhitektonska rešenja objekata 
 2.1.5 Planirana parcelacija / ne predviĎa se 
 2.1.6 Kompozicioni concept za ureĎenje parcele 
 



 
 

 



 

 



 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2.1.4 
IDEJNO REŠENJE STAMBENE ZGRADE P+0 

 
-   o s n o v e   - 
-   p r e s e c i   - 
-   f a s a d e   - 

 
 



 
 

 
 
 



 

 
 



 



 
 

 
 



 
 



 
 
 
 

 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

 
 
 



 
 
 
 

 



 
 

 
 



 
 

 
 



 
 

 



 



 
 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 3.  DOKUMENTACIJA URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 

 1. Dokumentacija investitora 
 

 - Informacija o lokaciji 
 - Izvod iz važećeg plana 
 - Uslovi javnih preduzeća, institucija, organa i organizacija 
 - Kopija plana iz KatastrList nepokretnosti za parcel 
 - Overen katastarsko topografski plan ( podloga za rad) 
 

 
 
 



 
 

 



 

 



 

 



 

 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

IZVOD 
IZ PROSTORNOG PLANA OPŠTINE BOLJEVAC 

(“Službeni list Opštine Bolevac” br. 15/3/11) 
 
 



 
 

 
 



  



  



 



  



 

 
 
 
 
 



 

 



 

 



 
 
 

 
 
 
 
 
 



 
 

 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 2. Dokumentacija projektanta 
 

1. Rešenje o registraciji firme 
2. Rešenje o odreĎivanju rukovodioca projekta – odgovornog urbaniste 
3. Rešenje o odreĎivanju odgovornog projektanta 

Licenca odgovornog urbaniste 
Licenca odgovornog projektanta 

 



 

 
 
 
 



 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji, čl. 65 (“Sl. glasnik RS” br. 72/09,81/09-
ispravka, 64/10 US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13, 98/13-US, 132/14, 145/14 I 83/2018 
donosim sledeće: 
 
 

R   E   Š   E   NJ   E 
 
 
o odreĎivanju odgovornog urbaniste  za izradu urbanističkog projekta za urbanističko 
arhitektonsku razradu katastarske parcele KP br. 8437 KO Sumrakovac  
 
 
Investitor:    D.O.O. “Bortravel” iz Boera, ul. Zeleni Bulevar br. 27 
 
odreĎujem za odgovornog urbanistu:  
arh. Radović V. Ratomir, dipl. Ing,  licenca br. 200 0052  03 IKS 
 
 
Članom 62 Zakona o planiranju I izgradnji (““Sl. glasnik RS” br. 72/09,81/09-
ispravka,64/10 US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13,, 98/13-US,132/14, 145/14 I 
83/2018) propisano je da izradom urbanističkog projekta rukovodi odgovorni urbanista. 
 
 
 
 
 
 
 
 
U Knjaževcu 
 
BROJ PROJEKTA :   01/2020 
 
DATUM IZRADE:        oktobar  2020.godine 
 
 

  
 
 
 

 

Arhitekta   RATOMIR RADOVIĆ, 
Preduzetnik,  Srbija, 19350 Knjaževac, 

ul. Tanaska  Rajića br. 43 

Telefon 0641031515     Šifra delatnosti 71.11 

MB   62432535,   PIB 107006559 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.3  REŠENJE  O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG  PROJEKTANTA 
 
Na  osnovu člana 128  Zakona o planiranju i izgradnji (“Sl. Glasnik RS , br. 72/09, 81/09- ispravka, 64/10 – 
odluka US, 50/13 – odluka US, 98/2013 – odluka US, 132/14 ,145/14 I 83/18 i odredbi Pravilnika o sadržini, 
načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekta (“Sl. 
Glasnik RS”, br. 23/15) kao : 
 
 

O D G O V O R N I     P  R  O  J  E  K  T  A  N  T 
 

Za izradu idejnih rešenja objekata na KP br.8437 KO Sumrakovac u sklopu urbanistzičkog projekta 
za urbanističko arhitektonsku razradu katastarske parcele br. 8437 KO Sumrakovac u Sumrakovcu 
 

 
o  d  r  e  đ  u  j  e     s  e : 

 
 

 
Radović Ratomir, dipl. Ing. Arh., imaoc licence IKS  br. 300 16 48 03 

 
 

 
 
PROJEKTANT:  …………………………………………….……  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Datum : oktobar 2020. godine 
Knjaževac 
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