@1 g ital GPB DIGITAL KUKIC — Nenad Kuki¢. PR
. i ul. Kneza Milosa br. 7.PIB 102790035, MB 54882238
KUKIC Tekuéi racun 205-182172-76 Komerciialna banka AD

NMoBoa uspape ypbaHucTUUKOr NpojekTa je 3axTeB MHBecTuTopa Aaa ce 3a K.I.
O6p. 603 u 6p. 604/1 K.O. Pyjuwute omoryhu 3akoHcka npouenypa 3a npoMeHy HameHe
3eMsbMLITAa ca UubeM fobujawba rpalleBuHCKe Ao3Bone 3a u3rpagky objekata m
ypehewe npocTtopa.

K.I'N. 6p. 603 n 6p. 604/1 K.O. PyjuwTe cy katactapcke napuene y npuBaTHO]
cBojuHn Npybuh HeHaga n3 beorpaga.

MoBpwmHa obyxBata Ypbanuctuukor npojekta 3a K.[1. 6p. 603 n 6p. 604/1 K.O.
PyjuwTe naHocn 7 735.00m>.

Katactapcke napuene cy BaH rpaheBMHCKOr nogpyyja ca HAMEHOM 10s/bONPUBPEOHO
3emsbuwime.

Ypbanuctnykm npojekat 3a K.I. 6p. 603 n 6p. 604/1 K.O. PyjuwTe pagn ce no
3axTeBY BracHMKa 3eMrbuLLTa, OOHOCHO MHBECTUTOpA.

OnwTtuHcka ynpasa OnwTunHe borbeBay — Ogerbere 3a ypbaHusam, objeanrseHy
npouenypy WM M3BpLUEHa, MMOBUHCKO MpaBHE MNOCIIOBE M MOCMOBE jaBHMX HabaBku, je
MHdopmaumjom o nokaumju  6p. 353-104/2018-111-02 og 12.07.2018. roguHe ynytuna
MHBECTUTOpPa Ha n3pagy YpbaHucTuyKkor npojexra.

YpbaHuctnykmm npojektom 3a K.I1. 6p. 603 n 6p. 604/1 K.O. Pyjuwrte (y garbem
TekcTy: YpbaHnCTnykM npojekat) pagu ce ypbaHUCTUYKO apXMTEKTOHCKa pa3paja nokauuje
y cknagy ca 3akoHOM O nnaHupawy u narpaghu ("Cn. rmacHuk PC", 6poj 72/09, 81/2009-
ncnp., 64/2010-oanyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013-oanyka Yc, 50/2013-oanyka YC,
98/2013-oanyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/18, 6p. 31/19 1 37/2019-gp. 3aKoH).

e 3akoH 0 nnaHuvpawy n umarpagwn ("Cn. rmacHuk PC", 6poj 72/09, 81/2009-ucnp.,
64/2010-oanyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013-ognyka Yc¢, 50/2013-ognyka YC,
98/2013-oanyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/18, 6p. 31/19 1 37/2019-ap. 3aKoH),

e [lpaBunHMK O oMwWTMM MpaBunNuMa 3a napuenauunjy, perynauvjy u uarpagwy
("Cnyx6enn rmacHuk PC", 6poj 22/2015),

e [lpoctopHu nnaH onwtuHe boreesay ("Cnyx6enn nuct onwTtuHe borbesad”, 6p.
15/3/11).
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MNpoctopHum nnaHom onwtuHe bBomeBay ("Cnyx6eHM nUCT oOMNWTUHE
BorbeBay”, 6p. 15/3/11) Hanaxe ce Aa je 3a HOBY um3rpagky BaH rpafleBMHCKOr
noapy4ja u npoMeHy HaMmeHa 3eMrbULITa U3 NorbonpueBpeaHor y rpahleBUHCKO Koje je
MH(PACTPYKTYPHO oOnNpeMsbeHO (Mma npuctyn jaBHOj caoOGpahajHoj NOBPLUMHMK,
MUHMMaNHa KOMyHanHa OnpeMIbeHOCT-eNeKTpoeHepreTuka) obaBe3Ha wu3paga
Yp6aHuCTUYKOr npojekTta, y cknagy ca 4naHosuma 60-64 3akoHa O nnaHvpawy U
narpagwm ("Cn. rnacHuk PC", 6poj 72/09, 81/2009-ucnp., 64/2010-ognyka YC, 24/2011,
121/2012, 42/2013-oanyka Yc, 50/2013-ognyka YC, 98/2013-ognyka YC, 132/2014,
145/2014, 83/18, 6p. 31/19 1 37/2019-gp. 3aKoH).

MpocTtopHum nnaHom onwTuHe BorbeBay ("Cnyx6enn nuct onwTtuHe borbesad”,
6p. 15/3/11) Ha norboONpPMBPEAHOM 3EMIBULLTY LO3BOSbEHA j€ u3rpaghsa:

- ObjekaTa y (hyHKUMjM NOrbONPUBPEAHE NPON3BOAHKE ca NpaTtehum cagpxajyuma

- O6jekata TYypuCTMYKMX W npaTehux cagpxaja Ha napuenama HenocpeaHo
HacrnoweHnm Ha caobpahajHuuy, noBpwmHe makcumanHo o 0,5 xa, ca peweHum
NPUCTYNOM Ha jaBHy caobpahajHy noBpLUMHY Y3 n3pagy YpbaHUCTUYKOr NpojeKkTa.

- CraHoBatbe Kao npateha HameHa, 3a Bnactute notpebe [0O3BOSBLEHO je ca
nospwmHom rabaputa oo 10 % of yKyrnHO [O3BOSbEHOr MHAEKCA 3ay3eTOCTU Ha
napuenu.

- CrambeHnnx objekata y YyHKUMjM NOSrbONPMBPEAHE MNpPOU3BOAH-E, W3BaH
rpafeBuMHCKOr noapyyja, 3a Bnactute notpebe y yHkumjn obaBrbara
nosbonpuBpeaHe AenaTHOCTH.

- bes npomeHe HameHe NorbLONPUBPEOHOr 3eMrbuLTa, A03BOSbEHA je U3rpagwa unu
PEKOHCTPYKUMja nopoguyHor ctambeHor objekta norbonpmBpenHor AoMahMHCTBaA
WUNn y criyyajy npupoaHor pasgsajaka norbonpuspenHor gomahmMHCTBa HajBuwle Ao
200 m?2 ctambeHor npocTopa

N3pagom YpbaHnCTMYKOr npojekTa m3splumna 6u ce npoMeHa HameHe 3eMsbullTa
13 norbonpusBpeaHor y rpajeBUHCKO 1 oHAa je Mmoryha usrpagwa:

CtambeHux objekaTta n objekaTa 3a NOBPEMEHO CTaHOBaH-€,
MocnoBHMx objekaTa,

TypucTtnuko-ycnyxHux objekara,

PypanHor ctaHoBaka, ca nnu 6e3 eKOHOMCKOr ABOpULLTA,
MNpousBoaHux objekarta u

O6jextn npaTteher cagpxaja-nomMohHM 06jeKTu.

YpbaHucmuyku napamempu:

MuHumanHa noBplMHa rpaheBuHcKe napuene je:
e 3a cnobogHocTtojehn nopoanyHn ctambenmn objekaTt 400.00m?;
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3a pypanHo ctaHoBawe - 6e3 ekoHomckor asopuita 450.00m?;

3a pypanHo ctaHoBawe - ca ekoHomckum gsopuwitem 800.00m?;

3a TypucTudko-ycnyxxHe HameHe 1500.00m?3;

3a objekTe noBpemeHor ctaHoBawa 600.00m?;

3a npousBogHe n nocrosHe objekte 800.00m?;

Moryha je m3arpagra n UCKIby4YMBO NOCMOBHOr 06jekTa Ha napuenn og MUHUMAIHO
600.00m>.

Hajmarwa wunpuHa ppoHTa rpahesBnHcke napuene je:

3a cnoboaHocTojehu nopoanyHy ctambenm objekat 12.00m;
3a pypanHo ctaHoBawe - 6e3 ekoHomckor asopuwTa 12.00m;
3a pyparnHo ctaHoBawe - ca ekKoHoMckuM asopuwitem 20.00m;
3a TypuCTUYKO-yCrny>kHe HameHe 25.00m;

3a ob6jekTe noBpemeHor ctaHoBarwa 15.00m;

3a npoussogHe n nocrioBHe objekte 16.00m.

[o3BorbeHn nHAEKC 3ay3eToCcTun rpaheBnHCKe napuene je:

3a cnobogHocTojehn nopogmyHu ctamodeHn objekat 40%;

3a pypanHo ctaHoBawe MakcumarHo 30-35%;

3a TypUCTUYKO-yCny>xxHe HameHe MakcumarHo 40%;

3a objekTe noBpemeHor ctaHoBawa MakcumarnHo 20%;

3a npousBogHe n nocrnosHe objekTe 60%;

MOHTaXXHO-OEMOHTaXHU 06jeKTn (CTakneHuum, NnacTeHnUm, KoLWeBW, HacTpeLlHULe
1 cn.) ce He obpadyHaBajy MHOEKCOM 3ay3eTOCTW.

UHOekc 3aysemocmu napuesie jecme OOHOC (KO/UYHUK) e2abapuma Xopu3oHmarsiHe
npojekyuje usepaheHoz unu nnaHupaHoe objekma U yKynHe rnospuwuHe epahesuHcke
napuerse, uspaxeH y npoyeHmuma.

Ho3BorbeHn uHaeKkc usrpaheHocTu rpahesnHcke napuerne je:

3a cnobogHocTtojehun nopoanyHm ctambenn objekaT makcumanHo 1.20;
3a pypanHo ctaHoBawe MakcumarHo 0.40-0.80;

3a TYpUCTUYKO - yCry>XHEe HameHe MakcumanHo 1.00;

3a ob6jekTe noBpemeHor ctaHoBawa makcumarnHo 0.30;

3a npousBogHe u nocrosHe objekte 1.50.

UHOekc u3zpaheHocmu napuersie jecme 0OHOC (KO/IUYHUK) 6pymo pa3sujeHe epaljeguHcke
rnospwuHe u3zpaljeHoe unu nnaHupaHoe objekma u yKyrHe rospwuHe epahesuHcke
napuerne.

[o3BorbeHa cnpaTtHocT objekaTa je:

3a cnobogHocTojehn nopogmyHu ctamdeHn objekat makcumanHo M+1+M1k;
3a objekTe pypanHor ctaHoBawa MakcumarHa cnpaTtHocT je [M+1+[k;

3a objekte nocnosama je M+1+M1k;

3a TYpUCTUYKO-YCIy>KHE cagpxaje MakcumanHa crnpatHocT je Cy+[1+2+[k;
3a 06jekTe NOBpeEMeEHOr CTaHOBaka MakcMmarHa cnpaTHocT je M+1k.
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NMoapymcke u cyTepeHCKe npocTopuje je AO3BOSLEHO OPraHM30BaTU y cKnaay
ca KOHdurypauumjom TepeHa OAHOCHO aKO He MNOCTOje CMeTHe reoTexXHUYKe u
XUapoTexXHUYKe npupoae.

O6jekmu npamehee cadpxaja

e OG6jektn npaTteher cagpxaja (rapaxe, centTudke jame, octaBse, byHapu, LMCTEpPHE 3a
BoOYy M cn.) cy objekTn koju cy y dyHKUMju rnaBHor objekTa a rpage ce Ha UCTOj
napuenn Ha Kojoj je carpaheH unm moxe 6utn carpaheH rnasHu objekar.

e YKONUKO npu wuarpagkwu objekTa, napuena Huje uckopuwheHa OO0 MakcumarnHor
cTeneHa wnarpaheHOCTM OOHOCHO CTeneHa 3ay3eTOCTW, MOXe ce rpagutu u apyru
objekaT 4o noTnyHor uckopuwhera napuerne y rpaHuuama Ao3BOIbeHUX MHAEKCA.

e [lomohHM 0BjekT MOry ce rpaguTh Ha napuenu y3 ycrioB a hUXoBu rabaputn ynase
y obpayyH uHOekca wuarpaheHoOCTM KU 3ay3eToCcTM My CKrnagy ca nponvMcaHum
oAcTojakmma.

e OG6jexkTn npateher cagpxaja mory 6utn cnpatHocTtu M+0, y 4BOPULLHOM NPOCTOpPY U3a
rnaBHor objekTa u Ha ygarbeHocTu og MmuHumanHo 1.50 m og cycepga. ObjekaT moxe
BUTK 1 Ha rpaHnUM Napuene y3 carnacHocT cyceaa.

lNpaesuna pezaynayuje u Husenauyuje, nonoxaj objekma Ha napuesnu

e 3a wmsrpagwy HoBor objekta Ha HewusrpaheHoj napuenu ogpehyje ce rpaheBuHcka
nuHunja kao npeosnahyjyha noctojeha rpaheBuHcka nuHuja cycegHux objekaTa, anu
He mare og 3.00m.

e Ha HeusrpaheHom pfeny, MuHMManNHO ofcTojawe rpaheBuHCKe nuHWje of
perynauunoHe je 5.00m.

e 3a nocnoeHe 1 Npon3BoaHe 0bjekTe ofcTojawe rpaheBUHCKE NMHKje 04 perynaumoHe
yBehaBa ce 3a muHumMym 3.00m 3eneHor npocTopa.

e Y rpaHuuama rpafheBurHCKe napuerne 3a NocrnoBake 1 NpomM3BoaHe 0bjekTe ce noguxe
3alWTUTHM 3eNeHn nojac Npema 3oHama M CycegHuMm napuenama ca ctambeHoM u
jaBHOM HaMeHOoM.

e Hajwawe [03BO/bEHO OACTOjake OCHOBHOr rabaputa (6e3 wucnaga) crambeHor
objekTa Ha geny 6o4HOr gBopuLITa ceBepHe opeHTauumje je 1.50m ogHocHo 2.50m Ha
aeny 604HOr 4BOPMLLTA jy>KHE OpeHTauuje.

e Hajmare [03BO/bEHO OACTOjake MOCNoBHOr objekta Ha geny 6o4HoOr asopuvwwTa je
5.00m gokK je npon3BoaHM HajMake oacTojarbe 15.00m.

e CtambeHn npoctop Ce MOXe NpPeTBOPUTU Yy MNOCMNOBHM U TO 6e3 orpaHuyena
NOBpPLUMHE Y3 YCIOB Aa Cy UCMYyHEHU XUTNjEHCKO-CaHUTapHU, NMPOTUBNOXaPHN U ApYru
YCNoBW KOje 3axTeBa oapehneHa aenaTtHoCT.

e Centnyka jama mMopa 6uTn ygarbeHa of OyHapa Ha ucToj unn GyHapa Ha cyceaHoj
napuenu muHumanHo 20.00m, ¢ Tum ga 6yHap 6yae Ha BULLIOj KOTW.

Oepahuean-e, napkupar-e

e [lapuene ce mory orpagutM MyHOM 3ugaHoMm orpagom BucuHe o 0.90m wnu
TpaHcnapeHTHOM Ao 1.40m.

e [locnoBHM 1 NPON3BOAHN OBJEKTU N KOMMIIEKCU MOTY Ce OrpaguTin 3ugaHom orpagom
BMUCKHE 00 2.20m.




@1 g ital GPB DIGITAL KUKIC — Nenad Kuki¢. PR
5 i ul. Kneza Milosa br. 7.PIB 102790035, MB 54882238
KUKIC Tekuéi racun 205-182172-76 Komerciialna banka AD

e [lapkupare M rapaxupare je Ha COMNCTBEHOj Mapuenu (CTaHoBake) OOK Cy 3a
objekTe ocTane HameHe cMmepHuLe gaTte y Tabenu:

HameHa T RSNl T S MUHUMATNHO | MaKCMMANHO
KOpWcHe NoBplumHe objexata

NpoW3BoaH:a (5] 4 8

nocnosake 14 10 18
TProBuHa 40 35 45
XOTEnu 18 14 25
pecTopaHu 60 20 100
jaBHu objexTi 100 40 180

NM-NapkiHr MecTo
3eneHe nospuwuHe

Ha napuenama npeaBuaetv muHumanHo 30% opa yKynHe noBpLUMHE noA
3e5IleHMM NoBpLUNHaMA.

MNnaHupaTtn 1 nogmnsaTtn 3acage ayToxToHUX BpcTa y Behoj Mepu ogomaheHmnx

Beretauvjy ycknagutM ca noaseMHUM W HaA3eMHUM UHCTanaumjama nowTyjyhu
nponunce o KLUXoBOM MehycobHOM pacTojamy.

3a notpebe uspage YpbaHUCTMYKOr NpojeKkTa MHBECTUTOpP je npubaBmo nocebHe
YCNOBE HaANEXHUX MHCTUTYLMja U KOMYHanHuX npeayseha:

e TexHu4ykm ycnosu JasHor komyHanHor npegyseha "YCITYI'A" ns borsesua 6poj 315
oA 21.05.2019. roguHe n

e Ycnosu 3a notpebe uspage Ypbanuctuukor npojekta 3a kn 6p. 603 n 604/1 KO
Pyjuwrte napgatnx og crtpaHe EMNC Ouctpubyumje, OrpaHak "Enektpoanctpmbyumja
3ajevap" n3 3ajevapa, 6poj 8.Y¥.1.1.0.-0-10.08-167755/4-2019 op 19.06.2019.
rogunHe.

YpbaHuctnykm npojekaT je paheH Ha KatacTtapcko Tonorpadpckoj noanosn y
aHanorHom u gurutanHom obnmky P=1:1000.

Mogpyyje npojekta je HeusrpaheHO, HaMeHa 3emsbuwiTa Jiokaumje je
nosbONpMBPEHO, NokKauuja je u3BaH HacerbeHor mecta PyjuwiTe.

CBOjOM jy>KHOM rpaHMLIOM Hacrakwa ce Ha HekateropucaHu nyT Ha K.I[1. 6p. 9322
K.O. PyjuwTe, TepeH je y 6rnarom pacty ka cesepy.

Ca nokaumje ce npyxa npeaveBHa Bu3ypa ka nnaHvHu PTam.
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LUnre m3page YpbaHUCTMYKOr npojekTa je nNpoMeHa HaMeHe nosbonpuepenHor
3emrbuwiTa pagu opmupatnsa rpafhjeBnHCKe napuene 3a uarpagtwy nopognyHor crambeHor
objekTa n ypeherwe napuene ogHOCHO YpOaHUCTUYKO-apXMTEKTOHCKA pa3paga fnokauuvje y
cknagy ca [NnaHom Buwer pega n ypbaHUCTUYKMM NapameTpuma.

3Havaj n3page npojekta je ctBaparwe MoryhHOCTK 3a peanusaumjy ngeje ga ce Kpos
npujataH 6opaBak y OBOM KOMMSEKCY NPUKaXKY N y4MHe OOCTYMHUM amOujeHT U NnpupogHe
KapaKTepucTuke Kpajonuka.

O6yxsat YpbaHuctuukor npojekta cy napuene K.M. 6p. 603 n 6p. 604/1 K.O.
PyjuwTe y onwtuHn borbesuy ca cnegehum rpaHuyama:
"CEBEPOSAIAOHO ce rpanuua npyxa mehHom nuHunjom nsmehy K.I. 6p. 573 n napuena
6p. 603 n 6p. 604/1, 3aTm HacTaBrba CEBEPOUCTOYHO namehy K.I. 6p. 603 n 6p. 602,
JYTONCTOYHO ce rpanuua npyxa mnamehy K.I1. 6p. 603 n 6p. 604/1 n napuena 604/5,
604/4, 604/3 n 6p. 571 n 3aBpwasa JYIO3AMNALAHO unamehy K.I. 6p. 604/1 n K.I. 6p.
9322, cee y K.O. Pyjuwre."

NMoBpwwKHa obyxBaTa Ypb6aHucTmuukor npojekra usHocu 7 735.00m? (77.35 ar).

Mpema 3axTeBy WHBECTUTOpPa Ha NpeaMEeTHOj nokauuju ce nnaHupa usrpagha
nopoanyHor ctambeHor objekTa M cenTudke jame, y3 MOryhHOCT u3rpagke U Opyrux
nomohHunx objekaTta u objekaTta gpyre HameHe, KOMNaTUOMIHOM CTaHOBakY.

CxopoHO 0BOM 3axTeBy, YCroBIbeHOCTU U3 [pocTopHor nnaHa onwTtuHe Bborbesal
("Cnyx6eHn nuct onwTuHe borbesad", 6p. 15/3/11) n noctojehnm cTBOpEHUM, NPUPOAHUM
N WHPACTPYKTYPHMM ycnoBuma, OBUM YpOaHUCTUYKMM npojekToM ypaheHa je
yp6aHNCTUYKO-apXUTEKTOHCKA pa3paga nokauuje.

[MpocTtopHa opraHusaumja paheHa je y cknagy ca moryhHocTuma nokauuje 3a
nnaHnpaHy HameHy ca uurbem popmupara KBanmTeTHOr U CaBPEMEHOr peLleH-a.

Mpema npegnoXeHoOM CUTyauuoHOM peLlery MOBPLUMHE Ha NpeAMeTHOj nokaumnjun
MOry ce cBpCTaTu Ha:

1. MNoBpwwnHe 3a nsrpagmwy rnaBHoOr n NoMohHor objekta un
2. lNoBpwmHe MHTEpPHUX caobpahajHnLa-NPUCTYNHN NyT U Kackage.
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Yp6aHucTnykm npojekat y obyxsaTty cagpxu 2 (OBe) kaTacTtapcke napuene of Kojux
ce ¢dopmmpa 1 (jemgHa) rpahleBuHCKa napuena HameweHa U3rpaglku NOopoaUYHOr
cTtambeHor objekta U noMmohHor (cenTu4yka jama), ca MoryhHowhy unarpagwe Apyrnx
nomohHmnx objekaTta, Takohe n objekaTa OpYrMX KOMMNATUOUNHUX HaMeHa, Kao AOMyHy
CTaHOBamYy.

[MpoMeHa HaMeHe 3eMsbUuLITa U3 NorboNpmuBpeaHoOr y rpafeBMHCKO je nnaHupaHa 3a
ueny nokauujy, y3 moryhHocT nnahawa HakHage 3a NpoMeHy 3emrbuliTa camo gena
napuene y MMHUManHoj NnoTpebHoj NoBpLIMHKN 3a rpafeBUHCKY napueny nojeanHavHo, ca
3agpxaBartbeM NOBPLUMHA 3a opraHu3oBame HawiTe nnn Bohwaka, y cknagy ca xerbama u
Hamepama BriacHuka rpaheBuHCKe napuerne.

Cama opraHusaumja n ypehene rpaheBuHcke napuene je npenywiteHa BNACHUKY
napuene, y 3aBUCHOCTU Of COMNCTBEHUX MnaHoBa a nowTyjyhu ypbaHucTuyke napameTpe
n3 MNMpocTopHor nnaHa onwTtuHe borbesay 1 oBor YpbaHUCTMYKOr NpojekTa.

Yp6aHUCTUYKMM NpPOjeKTOM je aaT npepsnor nopoauyvHor crambeHor objekta
Cy+M+Mk koju 6M ce rpagmo Ha rpaheBMHCKOj napuenu, 3a KOju cy padyHaTtu
yp6aHMCTUUYKM NapamMeTpu.

Bpyto pasBumjeHa rpaljeBMHCKa nOBpWMHA MMaHUpPaHOr nopoAuYHOr
cnoboaHocTtojeher cramb6eHor o6jekTa usHocu 282.00m?, HeTo noBpLIMHaA 229.51m?>

Y3 rnaBHM objekaT je nnaHuMpaHa usrpagHsa BOAOHENponycHe centu4ke jame
rabaputa 2.50m x 8.90m, y jyxHom peny rpafleBUHCKe napuene, Ha yaarbekwy of
3.00m op orpape, Kako je npukasaHo Ha ITJIAHY HUBEJIAUWUJE U PET'YJTIALUUJE.

Takohe, moryhe je rpagutv n gpyre nomohHe ob6jekte cnpaTtHocTu [1+0, Kao wu
objekte koMnaTMbunHUx HameHa nowTyjyhn [o3BorbeHe uHOeKce wusrpaheHocTn u
3ay3eToCTW.

CnobogHe nospwwuHe rpaheBuHCKe napuene cy O6GMMKOBHO oOpraHu3oBaHe ca
MuHMManHo 30% 3eneHnx noBpLUnHa.

Jlokaumja uma npuctyn Ha jaBHy caobpahajHy MOBPLUMHY OOHOCHO Ha OMLUTUHCKK
HekaTeropucaHon nyt, narpaneH Ha K.I1. 6p. 9322 K.O. Pyjuwre, koju je caobpahajHo
Be3aH 3a gpxasHu nyT IIA pega 6p. 218: bomeau-Ptaw-Coko Bbana-Bpeno-lopwa
TonoHnua.

Y okBupy rpahleBMHCKe napuerne nfaHupa ce usrpagka npucTtynHor nyta opf
jaBHOI HeKaTeropucaHor nyrta Ao rnaBHor ob6jekra, wupuHe oa 4.50m ca Tpotoapom
oa 1.5m.

Ta uHTepHa caobpahajHuuya 6u cnyxuna 3a Koncko-newadku caobpahaj, 3a
notpebe BnacHuka rpalleBUHCKe napuene a yjeaHo je U NPOTUBNOXAapPHU NYT.
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C 063MpOM Ha CTPMOBUT TepEeH, NaparnesiHo NPUCTYNMHOM KOJICKOM NyTy U OKO
objekTa Cy nelwaudke cTase nnaHupaHe y BuAay Kackaga on 6eToHa, obnoxeHe
KaMeHOM y BUASLUBOM fAeny oA nyTa.

lUupnHa newayke npuctynHe crtase Ao obGjekta je 1.70m AOOK je wWMpUHA
KacKkaga ca ceBepo3anagHe cTpaHe objekTa 5.65m a ca jyronctouyHe crpaHe je 5.20m.

Mapkupare je npeasuheHo yHyTap napuene, y3 nyT 3a noceTtuoue a 3a notpebe
WHBECTMTOpPA je NNaHMpaHa rapaxa y cactaBy ctambeHor objekra.

TabGena 1: lNpernea nnaHupaHMX NOBpLUMHA obyxBaTa YpO6aHMCTUUKOr NpojeKTa

HameHa noBplmnHa m? %
3a usrpagmy objekara: 139.25 1.8
e [naBHK 117.00 1.5
e [lomohHu 22.25 0.3
MHTepHe caobpahajHuue: 777.00 10.0
e [puctynHu nyT 510.00 6.6
e Kackape 267.00 3.5
Cno6ogHe noBpLUMHE 6818.75 88.2
YKYMNHO 7735.00 100

MopoamnyHu ctambern objekat Cy+I1+Ik
CytepeH: Psu=113.00m?

Mpusemrse: Ppr=117.00m?

Motkposrbe: Ppk=52.00m?

YkynHa 6pyTo nosplumHa: Pu=282.00m?

YKynHa 6pyTo noBpliMHa noa objektuma (3aysertocT) : Pz=904.00m?

Mo NMpocTopHoMm nnaHy onwTuHe borbeBal MakcumMmanHu AO03BOSLEHU UHAEKCU
3a CTaHOBaH-e:
e U3PABEHOCTHU 1.20
e 3AY3ETOCTU 40 %

Tabena 2: Yp6aHMCTMUYKN NOKa3aTerbu

rPABEBUHCKA MNMAPLEENA | UHOEKC 3AY3ETOCTH MHOEKC U3rPAHEHOCTHU

rm1 11.85 % 0.14
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MopoauyHu ctamb6eHUu objekar

HameHa ob6jekTa: CtaHOBak€.

MNMpaTtehe HameHe:
e (CBe HeonxogHo y CBPXY PyHKUMOHMCAa OCHOBHE HaMeHe.
e [lnaHupaHa je narpagwa BOLOHENPYCHE CeNTUYKE jame paaun cakynsbawa OTnagHux
BoAa u3 objekta, cnorbHux rabapurta 2.50m x 8.90m, 3anpemuHe og 24.00 m3.
HameHe 4mja je rpagHa 3abpameHa:

e CBe HameHe 3a KOje Ce YCTaHOBM [a YrpoxaBajy XMBOTHY CpeauHy UM OCHOBHY
HaMeHy.

NMonoxaj objekra Ha rpahleBMHCKOj napuenu:
e [leduHucaH je rpaheBUHCKOM NUHUJOM W NpuKasaH Ha rpaduykom npunory NJIAH
HUBETIALIMJE U PETYTIALINJE.

CnpatHocT: Cy+M+Mk.

BenunuuHa objekTa:

e OksupHu rabaputn objekta gatm rpadudkmm npunorom cy 10.50x12.50m
e Ogpctynawa cy moryha y oksupy + - 10%.

MoBpLwKHa objekaTa:
e bpyTo pasBujeHa rpahesunHcka noBpLumHa cytepeHa 113.00m?,
e bpyTo pasBujeHa rpahesunHcka nospLumHa npmsemsba 117.00m?2,
e bpyTo pasBujeHa rpahesmHcKka NoBpLUMHA NOTKPOBIba 52.00m?,
e YKynHa OpyTo pa3BujeHa rpahleBuHCKa noBpluMHa objekta 282.00m?.

Tun nsrpagwe: CnobogHoctojehn objekat

Kota nopa objekra:

e [IlnaHupaHa koTa noga npu3emrba MpukasaHa je Ha rpaduykom npunory
UMOEJHO PELLEHRE TTTAHUPAHOI OBJEKTA.

e OpcTtynana cy moryha carnacHo ycrnosuma TepeHa.
BucuHa objekTa: Y cknagy ca HameHom objekTa u nponucmma, cnpaTtHa BucuHa 2.80m.
Mporpamcku capgpxaj objekra:

CymepeH:
e [apaxa,
e (OcrTaBa ca KOTnapHMLOM,
e MynTtndyHkunoHanHa coba ca KynaTunom.
> YKynHa HeTo (KOpMCHa) NoBpLUMHA cyTepeHa nsHocu 90.44m?2,
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lpusemrse:
Ynas ca npeanpoCcTopoM U CTEMEHULLTEM 3a eTaxHe npocTopuje,
[HeBHM BopaBak ca KyxmHh0M, Tpne3apmjoM 1 U3nas3om Ha Tepacy,
Toaner,
CnaBaha coba 3a poguterba ca Kynatumnom,
"Sun room".
> YKynHa HeTO (KOpMCHa) NoBpLUMHA npu3emMrba nsHocu 100.12m?>.

lNomkpoesbe:

[BokpeBeTHa cnaesaha coba,

[1BokpeBeTHa cnaBaha coba ca kynaTunom,

KynaTtuno u

anepwja.
> YKynHa HeTo (KOpMCHA) NOBpPLUMHA NOTKPOBIrba usHocu 38.95m?.
> YKynHa HeTo (KOpMUCHA) noBpLIMHA objekTa nsHocu 229.51m?.

ApPXUTEKTOHCKO OGNMKOBaH-€:

Y cknagy ca HameHOM objekaTa, MorfoXajem WM 3HadajeM rnokaumje.

lMocTojeha koHdwUrypaumja TepeHa je YCnoBura apxXMTEKTOHCKO 06riMkoBawe
objekta rgoe Huje npegpuheHa knacuyHa nog3emMHa etaxa Beh dopma objekTa
npaTtv TepeH WTO je pe3ynTupano eKOHOMUYHUM pelleHeM Yy Buay CyTepeHcKe
eTaxe.

Y cyTepeHy je npensuheHa rapaxa Koja uMMa OUAPEKTaH MpUCTYyn WHTEPHO)
caobpahajHuum.

Yna3 y cam objekaTt (Nnpu3emMrbe) je Ha BUCUHWM oA +2.75m of KOTe TepeHa crnosba a
Takohe cy y cyTepeHy npeasufieHe yHyTpallkwe cTeneHuue kao BuA BepTuKarnHe
KOMYHMKauuje.

Ypehewe OKONMHMX cTasza OKO objekTa Cy y BMAOY Kackaga of 6eTtoHa, obrnoxeHe
KaMeHOM Yy BUATbUBOM Aerny oA nyTa.

lMnaHupaHa je narpagHta ayToOXTOHUM MaTepujanuma - pBo, KaMeH, oneka, nocebaH
upen y3 npuMeHy caBpeMeHnx maTepujana koju obesbelyjy TpajHOCT n CUrypHocCT
objekTa no gaHawHUM NpyHUMNMma rpahemsa.

ApxuTekTypa n obpaga objekta Mopa MCMNOoLITOBaTM ayTEHTUYHOCT Liene nokauuje.

Onpemamse objekra: [NoTpebHMM nHcTanaumnjama u ypehajuma y yHKLMjU HAMEHe.

MomohHM objekaT-cenTUYKa jama

Mpo6nem oasohiewa oTNagHMX BoAa peluaBa ce U3rpagikoM BOAOHENpPOMnyCHe

cenTuukKe jame.

MNnaHupaHa je n3rpagwa cenTuyke jame cnorbHuX rabapurta 2.50m x 8.90m,

3anpemuHe op 24.00 m?, y jyxkHom aeny rpaheBuHcke napuene, Ha yaarbewy og 3.00m
O XuBe orpage a UCTUM pacTojakeM je yaarbeHa of HekaTeropucaHor nyta. Jlokauumja
jame je Ha HwxXOj KOTM of cTambeHor objekTa u noctmxke ce gobap nag ekanHor
KOnekTopa.

[lybnHa ykonaBaka LeBu konektopa je mvH. 1.00m of Bpxa LeBM OO KOTE TEPEHa,

nag y ckrnagy ca KoHcurypaumjom TepeHa.
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OcTanu objekTu (oNTUMAaNnHo)

C ob63npom pa je HoBodbopmmpaHa rpaheBuHCKa napuena Benuke MOBpLUNHE
OLHOCHO CBOjOM [MOBPLUMHOM MpemMallyje MWHMManHe noBpLUMHE 3a u3rpagmwy
0o03BorbeHuX objekata koje cy geduHucaHe [lMpocTopHum nnaHom onwTtuHe Bborbesad,
noctoju moryhHocTt ogHocHo [JO3BOJbEHA je narpagwa n gpyrux objekata Ha napuenu,
y cKnagy ca xerbama u notpebama BnacHuka rpafesuHcke napuene.

Ho3BorbeHa je usrpagwa ctamMmbeHo-NOCNIOBHUX, EKOHOMCKUX, MOCITIOBHUX Kao
3acebHMX objekaTa, TYPUCTUUKO-YCIYXXHUX U Apyrux nomohHux objekaTta (rapaxa,
neTwa Kyxuka, OCTaBa, pagvoHMUa W Cf.) A0 MaKCUManHUX BpeaHOCTU
yp6aHMCTUMUYKMX NapameTapa.

MpomMeHa HameHe 3eMrbULLITa OOQHOCHO Nrahake HakHage 3a NPOMEHY 3eMSbuLLTa
je moryhe camo 3a Ageo napuene y 3aBucHOCTM of notpeba BnacHuka napuene. 3a
oapefhuBakbe MUHMMArNHe noBplIMHE NOTpebHe 3a 3a4oBoSbaBake YCrioBa M3rpagme,
noTpebHo je obpaTuTn ce HagnexHom opraHy y OnwTuHCKO]j ynpasu onwTtuHe borbesal.
MuHumanHa notpebHa noBpwKnHA oapehyje ce Ha OCHOBY rPaHUYHUX [03BOSbLEHUX
ypbaHucTuikMx napametapa gatu [lpocTopHum nnaHom onwTtuHe borbeeay u oBor
Yp6aHUCTMYKOr NpojekTa.

BrnacHuk napuene moxe opraHusoBaTu COMCTBEHY napLueny y ckragy ca xerbama u
MoryhHocTMMa Ha geny napuerne 3a Kojy ce He nnaha HakHaga 3a NpoMeHy HameHe na
Tako opraHn3oBaTu cagwy baluTeHCKMX KynTypa, BUHOrpaaa, Bohtaka u cn.

Ha rpaheBuHCKMM napuenama O03BOSbeHA je U u3rpagwa objekata 3a NoBpeEMEHO
CTaHoBawe, T3B BUKeH Kyhe, cnpaTtHocTu ao lM+[1K, ¢ TUM WTO MUH. NHOEKC 3ay3eTOCTH
nsHocu 20% a max. nugekc narpahenoctm 0.30.

CAOBPARAJHO PELIEHE

Mpuctyn KoMnnekcy:
e Jlokauuja je npeko onwTUHCKOr HekaTeropmcaHor nyta Ha K.I[1. 6p. 9322 K.O.
Pyjuwrte caobpahajHo Be3aHa 3a gpxasHu nyT IIA pena 6p. 218: borbesau-
Ptaw-Coko bawa-Bpeno-lopwa TonoHuua.

MHTepHa caobpahajHuua — NPOTUBMNOXAaPHMU NYT:
e Y cknagy ca dyHkumjom obe3beheH je kBanuteTaH NpUCTyn U Napknupake Bo3una.
e OwmoryheH je koncku npucTyn rpaheBMHCKOj NapLenn newavyko-Kornckom ctasomM
(nHTepHa caobpahajHuua) Koja YMHKU Aeo ypehera nokauuje.
e OBa cra3sa 06e3behyje n pyHKUKNjy NpoTUBNOXKaApPHOr NyTa n omoryhaea npucTyn u
MaHunynucawe MNpOTUBNOXAaPHUM BO3UNUMA.

Mapkupame n rapaxupame:

[Mapkupare n rapaxupare je npeasuheHo yHyTap rpaheBuHCKe napuene, y cknagy
ca notpebama BnacHuka napuene. [NapkvHr je nnaHmMpaH ca pactep nrnoyama v TpaBHaTUM
3acagom.
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PETYJIALUNOHO U HUBEJIALINOHO PELLEHE

MopoauyHu ctambeHUu objekar

'paheBuHCcKka nuHWja je ogpeheHa y O4HOCY Ha OMWTMHCKU NyT M MNpuUKasaHa Ha
rpaconykom npwunory NJ/IAH HUBEJIALIMJE U PETYTIALINJE.

Yp6aHUCTUYKMM NpPOjeKTOM je Ha jyXHOj cTpaHu obyxBaTta aata rpafjeBuHCKa
NIMHMja Ha MMHMMarnHoj yaarbeHocTu of 20.06m oA ApXXaBHOr nyTa

BoyHa opcTojakba nnaHupaHor ctambeHor objekata op cycegHMX napuena
n3Hocu 3.00m.

Lleo komMnnekc HMBENETCKM je NOCTaBIbeH carflacHO KOHurypaumju TepeHa.

lMnaHupaHe HuBeneTe objekaTa npukasaHe cy Ha rpaduykom npunory [1/IAH
HUBEJIALUNJE U PETYTIALUNJE.

MomohHM objekaT-cenTUYKa jama

paheBuHCKa nuHKWja 3a nnaHupaHy CenTuYKy jamy je oapeheHa y ofHocy Ha
OMWTMHCKM NYT Ha yoarbewy on 3.00m a ucTMMm pacTtojakeM je yhoarbeHa of o[ Xuse
orpage.

YPEBEHE C/IIO604HNX U 3EJTIEHUX NMOBPLUNHA

Ypehewe uenor obyxeaTta YpbaHMCTUYKOr NpojekTa OQHOCHO rpafeBuHCKe napuene
ycknaheHo je ca HaMeHOM U YycrnoBmMa TepeHa, ca NPUMEHOM erfiemMeHaTta nej3axKHor
ypehewa, ykpacHor 6urba 1 3eneHuna y xapguvkiepama u cakcmjama ca ogrosapajyhum
ypbaHnm mobunmnjapom n NnpumMeHoOM OeKopaTMBHE pacBeTe W Apyrnx enemeHarta Koju he
AonNpuHeTH bopMupany NpujaTHOr U aTpakTUBHOI ambujeHTa.

lMnaHom HMBenauuje yrnaBHOM je npaheHa noctojeha KoHdUrypaumja TepeHa LWTo je
YCIOBUINO apXMUTEKTOHCKO 0bnukoBake objekTa u ypehere OKOMHUX cTasa y Buay kackaga.

MNMewayko KONCKM NpUnasn — NPOTUB NOXapHW NyT:

e [lewayko-konckn npunasd omoryhaBa KOMCKM MPUCTYN ca HekaTeropmcaHor
ONLWUTMHCKOr NyTa rpaheBuHCKOj Napuenu 1 yjeqHo BpLUu PyHKUMjy NPOTUBMNOXapHOr
nyra.

e Martepujanusauuja oBor npunasa je ca GeTOHCKMM nfoyama y nojacy TOYKOBa
BO3una W TpaBHaTOM MOBPLUMHOM KM3MeRy, y cknagy ca ypehewem cnobogHux
MOBPLUMHA KOMNIieKca.

e Mecrta npeaBuheHa 3a KOHTejHepe obnukoBaTn Kao nnatoe oa 6eToHa.

3eneHe noBpLUUHE:

Ha napuenama npeasuaet muHumanHo 30% of ykynHe noBpLUMHE MOA 3efeHUM
noBpLUMHaMa.

[MoBpwnHe nnaHWpaHe ca 3acagoM BUCOKMX nuwhapa u3BecTu no MoryhctBy
npeHoweweM Beh ogpacnux ctabana.

TpaBHaTe MOBpLUMHE OMMEMEHUTU 3acagoM BUCOKMX nuwhapa unu YyeTuHapa wu
yKpacHUM pactuweM Koje he ce geduHuMcaTU MPOJeKTHOM OOKYMEHTauujoMM, npu yYemy
3agpxatu un yknonutu nocrtojehy seretauujy. [NnaHnpaTty n nogusaTtu 3acage ayTOXTOHUX
BpcTa y Behoj Mepu ogomaheHux.
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OrPABUBAHE

e CeBepo3onagHo 1 jyrosanagHoM rpaHuuomMm rpaheBuHCKe napuene nraHupaHo je
orpanuBare orpagom o nreTeHe xuue.

e CeBeponCTOMHOM U jyTOUCTOYHOM rpaHuUoM rpafheBuHCKe napuene orpahusame je
"Xnsom" orpagom

e Kanuja Ha orpagm npema HekaTeropvcaHoMm MyTy He OTBapajy ce BaH perynauuoHe
nnHje.

BOAOBOA U KAHAJITU3ALUUJA

JaBHo komyHanHo npeaysehe "YCJIYTA" n3 borbeBua u3gano je Ycnose 6poj
315 oag 21.05.2019. roauHe kojuma je obasectuno ga M3 Pyjuwite Huje npukibydeHa Ha
BOOOBOHY M KaHanu3aumoHy mpexy JKIM "YCITYTA" BorbeBal.

CHabgeBawe BOOOM

CHabpeBare BogoM objekTa je npensuheHo nu3 ByHapa koju je marpaheH Ha K.I1.
751 K.O. Pyjuwrte. OpaTtne je nnaHupaHO Aa ce Tpacupa AOBOAHWM LieBOBOA koju he
3a40BOSbMTU NOTpebe nNnaHupaHor nopoanyHor ctambeHor objekTa.

MwnHumanHa aybuHa ykonaBawa LeBu Bogosoaa je 1.00m oa Bpxa LeBu O KOTe
TepeHa, a NnagoBu NpeMa TEXHUYKUM NPoNnucuMa y 3aBMCHOCTU O NPeYHuKa LeBMW.

OTtnagHe Bope

CaHutapHo — dbekanHe oTnagHe BOAe OABOAE Ce BOOOHENPOMYCHOM CEenTUYKOM
jaMoM, 3a Kojy je HeonxoAHO M3pagauTU TEXHWYKY AOKYMeHTauujy n npubasutn notpebHa
akTa 3a uarpagnwy. ATMocdepcke oTnagHe BoAe ca KpoBa, MapkuHra u nnaroa ofBoae ce
y 3eneHe MOBpLUMHE, NNaHMpawkeM W HMBENauujoM TepeHa, Tako da ce Boge
KOHTPONMCAHO €BaKyuLly Yy KaHane — purose y3 rneLuayko-Korcku npunas.

ENEKTPOEHEPIETUKA

Mpema ycnosuma EINC Ouctpmnbyunje, Orpanak "Enektpoguctpubyumja 3ajeyap” m3
3ajevapa, 8.Y¥.1.1.0.-0-10.08-167755/4-2019 oa 19.06.2019. roguHe, yTBphHeHo je ga Ha
npeaMeTHUM KaTacTapCKuM napuernama y okBupy obyxsata YpOaHMCTUYKOr MpojekTa He
NOCTOje eNeKTPOEHEPreTCKN 0BjeKTn.

Kako 6u ce cTeknu ycrnoBu 3a Hanajawbe €eneKkKTpu4yHOM EHeprujom nnaHupaHor
ctambeHor objekTa, NnoTpebHo je:

1. PekoHcTpyncaTtu noctojehy HuckoHanoHcky mpexy m3z TC 10/0,4 kV "Tonemo
Pyjuwre”;
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2. Warpagutn npoayKeTak HACKOHAMNOHCKe Mpexe opujeHTaumoHe ayxuHe 100.00m go
npeaMeTHe napuerne;

3. OnpemMuTn MepHO MecTo.
MpeunsHn  ycrnoBM  3a  NPOjEeKTOBake U NpUKIbydewe  objekTa  Ha
enekTpoauctpmbyTneHy mpexy 6uhe gatu npunukom npubasrbarba Jlokaumjckmx ycrnosa
3a usrpagwy objekta Ha rpaheBuHcKoj napueni, y oksupy O6jegureHe npoueaype,

NpnbaBUTK TEXHUYKE YCNOBE 3a NpOojekToBare U narpagwy oa ctpade ENC Oductpubyumje,
OrpaHka "Enektpoanctpmnbyunja 3ajeyap" ns 3ajevapa.

Kao antepHatMBHM BuA cHabaeBawa €enNeKTPUYHOM eHeprujom, paje ce
MoryhHOCT nocTaB/fbakba CONapHMX MaHena Ha KpoBy Kyhe wnu jyXHom peny
ABopuuiTa.

TENEKOMYHUKALWUJE

NHBecTutop je y obasean ga ce obpatm npuBpeaHom apywTtBy Tenekom Cpbuja
A.0., PL Bop - borbeBal 3axTeBoM 0 noTpebama y geny TenekoMmyHukaumja.

3awTtuta of enemeHTapHUX Henoroga perynucaHa je 3akoHOM O 3awTwuTu oA
enemMeHTapHux n apyrux Behux Henoroga ("Cn. rnacHuk CPC", 6p. 20/77, 24/85, 27/85,
6/89 n 52/89 n "Cn. rnacHuk PC", 6p. 53/93, 67/93, 48/94 n 101/2005 - op. 3aKoH).

Mpunukom npojekToBawa, n3Boherwa pagosa n n3bopy maTtepujana BoguUTH padvyHa
O HMXOBOj OTMOPHOCTM Ca acnekTa TEXHUYKE U NPOTUB NnoxapHe 3awTtuTte. Pagu 3awTtute
O4 noxapa cBa uarpagkwa u ypeherwe mopa OuMTM peanmsoBaHa npema ogrosapajyhum
TEXHUYKMM NPOTUBMOXapHUM Nponucuma, ctaHgapavMma u HopMmaTuemMma.

YpbaHnctnykmm npojektom o06e36eheH je npucTynHu nyT Koju je yjeaHo wu
NPOTUBMOXAaPHW NYT KOjUM je oMoryheH npunas BaTporacHux Bo3una go objekra.

Y TOKy npojekToBara 1 n3soherwa pagosa npuapxasaTtu ce y CBEMY:

e 3akoHa o 3awTnth o4 noxapa ("Cn. MacHuk PC", 6p. 111/09 n 20/15);

e [lpaBvnHUKaA O TEXHUMYKMM HOpPMATUBMMA 3a MNPUCTYNHE nyTeBe, OKpeTHUUe u
ypeheHe nnatoe 3a BaTporacHa Bo3una y 6nmsanHmn objekata noBehaHor pusunka og
noxapa ("Cn. Jluct CPJ", 6p. 81/1995);

e [lpaBvnHUKaA O TEXHUYKMM HOpMAaTMBUMA 3a €eneKkTpudHe WHcTanauuje HUCKor
HanoHa ("Cn. Jluct COPJ",6p. 53/88, 54/88 n 28/95);
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e [lpaBuUnHMKa 0 TEXHUYKMM HOPMATUBMMA 3a XMAPAHTCKY MPEXY 3a rawlexe noxapa
("Cn.nnct COPJ", 30/91);

e [lpaBunHUKa O TEXHUYKMM HOpMaATMBMMA 3a CTabunHe uHCTanaumje 3a AojaBy
noxapa ("Cn. INluct CPJ", 6p. 87/1993);

e [lpaBunHMKa O TEXHUYKMM HOpMATUBMMA 3a 3aTUTY objekaTa of aTMocdepcKor
npaxnemna ("Cn. nuct CPJ", 11/96) n gpyrux koju perynuily oy obnact.

Y uurby 3awTtute of 3emrboTpeca, y rpafjeBMHapCTBY ce AdaHac npumerbyjy 4
NpaBUIHMKa O CEU3MUYHIM AEjCTBMMA Ha KOHCTPYKUWje:

e [IpaBUNHUK O MPUBPEMEHUM TEXHUYKMM Mponucuma 3a rpanere y CensMUYKUM
nogpyyjuma (Cn. nuct COPJ 39/87) - He Baxun 3a 06jekTe BUCOKOrpaaH--e.

e [IpaBUNHUK O TEXHWYKMM HOpMaTMBMMa 3a wu3rpagwy objekata BUCOKOrpagHe
y ceuamudkum nogpydjuma (Cn. nuct COPJ 6p. 31/81; 49/82, 29/83; 52/90)

e [lpaBUNHUK O TEXHUYKMM HOpPMaTMBMMa 3a CaHauMjy, ojavarme W PEKOHCTPYKLUUjY
objekata BuUCOKOrpaawe OWTeNeHnX 3emMSboTPecoM W 3a PEKOHCTPYKUUYy WU
peBuTanusauujy objekata sucokorpagne (Cn. nuct COPJ 52/85).

o [lpaBUNHMK O TEXHUYKMM HOpMATMBMMA 3a [MpOjeKToBawe U  npopadyH
NHXMHEPCKMX objekaTta y cemammnykmm nogpydjuma (1986.) HauprT.

O6aBe3HO je opraHuM3oBake cakynibakwa cmeha u oaBoxewa Ha oapeheHy
OeroHujy.
[Monoxaj KoHTejHepa 3a oTnag nnaHupaHn cy Ay>X NPUCTYMHOr nyTa.

YKOnuMKo ce y TOKy pagoBa Ha m3rpagmwun objekata m ypehewy napuene
Hanhe Ha apxeonowka HanasuwTa unM apxeornowke npegmeTe, wmussohay
pagoBa M MHBECTUTOP Cy OykHM Aa 0 Tome obaBecTe 3aBo 3a 3aWTUTY ClOMeHMKa
KynType v npeay3My Mepe a ce Haflas He YHUWTW M He owTeTn, a ga ce cadvyBa
Ha MEeCTy 1 Yy NMosrioxajy y Kome je OTKpUBEH.

dopmurpare komnrekca u nsrpagka objekata y Hemy 3aCHOBaHa je Ha O4yBatby U
acduvpmMaumnju  KapaKTEPUCTUYHMX MPUPOAHMX €erieMeHaTa y Cnvuu npegena, OAHOCHO
BUOMKA.
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MHBecTutop je y obGaBe3un fa O eBeHTyarnlHOM Hanasy reosfowKnx unm
narieoHTONOWKMNX AoKymeHaTa (docunum, MumHepanu, KpucTtanwu....) koju 6wu mornu
npeacrtasrbatu  3awTtuheHy npupogHy BpegHocT, obaBectn MwuHUCTapcTBO
3alWTUTE XMBOTHE CpednHe, Y pOKy 04 ocaM AaHa o npoHanacka y3 npegysmmMmame
Mepa 3awTute o yHuwTewa, owTtehewa nnn kpahe o pgonacka osnawheHor
nuua, y cknagy ca 3akoHOM O 3awWTuTu npupoae.

OcCHOBHM yCnoBM 3alITUTE U yHanpehuBawa XWBOTHE CpeauHe OCTBapyjy ce Kpos3
nowToBake npasuna rpahewa Ha napuenu, npasuna ypehewa M cnposBohewa mepa
3alTuTe 3MBOTHE CpeauHe.

MpMMEHOM TEXHWYKMX, CaHUTapHUX Mponuca, npuKIbyYewa Ha [arbUHCKe
eHepreTcke cucteme, Ha antepHaTMBHe HaunHe Aobuvjawa eHepruje (conapHu cucTemw,
TONMOTHUM nyMnama u gp.).

Ha yHanpehene XnBoTHe cpeanHe ytnde n gobpa 6e3begHocTt napuene m objekrta
Koja ce NnoCTMXe NPUMEeHOM Mepa 3alTuTe Of noxapa, 3aWTUTOM O CEeU3MUYKUX
Aenosaka, NpaBUITHOM MPMMEHOM oAnarakwa oTnaga U nocTtaBrbakeM OOBOSbHOr 6poja
KOHTEejHEepa, Kopnu 3a oTnaTke Kao U pefoBHUMM ynwherneM objektaTa U OKOSNIMHE Ynme ce
3HayajHO yMakbyje OnacHoCT o 3arahena fbyan 1 OKOJIMHE.

Ha sawTtnty reyam 1 npupoge NoBOSbHO yTUYe U 3efeHa NoBpLUMHa, ca WTo Behum
NPOLEHTOM 3ay3eTOCTW Ha TepeHy, Koja yTuye Ha KBanuteT Ba3gyxa, Ha ymamwere Oyke U

np.

YpbaHNCTUYKM npojekaT oBepaBa HaAMEeXHW OMWTUHCKA OpraH HaKOH jaBHe
npeseHTaumje YpbaHuctuykor npojekta wn npubaBrbeHor Muwrbewa Komucuje 3a
nnaHoBe, y ckragy ca 4n. 63. 3akoHa o nnaHupawy u uarpagmwm ("Cn. rmacHuk PC", 6poj
72/09, 81/2009-ucnp., 64/2010-ognyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013-ognyka Yc,
50/2013-oanyka YC, 98/2013-oanyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/18, 6p. 31/19 n 37/2019-
Op. 3aKOH).

Jlokaumjcke ycnose u3gaje HagneXxXHu OMNWTUHCKM OpraH y cknagy ca ogpenbama
oBor Yp6aHuUCTMYKOr NpojekTa.

YcnoBu wusrpaghke u perynauuwje ce peduHuwy 3a objekte, OOHOCHO NpOCTOp
npensuheH 3a ypehewe Ha rpaheBMHCKO] napuenu, Ha OCHOBY TeKCTyasiHor v rpaduykor
aena oBor Yp6aHUCTUYKOr NpojekTa.

3opaH CtojkoBuh, gunn.nHx.apx.
nuueHua 6poj: 200 0998 07
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TEHNICKI OPIS

OPSTI PODACI O KONSTRUKCIJI OBJEKATA

Objekat je pravilnog oblika, sa osnovom prizemlja povrSine cca 110m2. Dimenzija u popre¢nom
pravcu iznosi 1050cm, dok u poduznom pravcu iznosi 1050cm. Po vertikali objekat je projektovan kao
troetazna gradevina sa kosim krovom . Konstruktivne visine prostorija i iznose 270cm u suterenu i na
prizemlju objekta i 275cm na spratu .Konstruktivni sistem objekta je masivni sa nose¢im zidovima i punim
armirano betonskim plo¢ama.

PODACI O LOKACHI

Objekat se nalazi u Ruistu, na katastarskoj parceli broj 603 i 604/1 KO Ruiste . Parcela ima pristup
javnoj saobracajnoj povrsini i namenjena je za gradnju.

FUNKCIJA OBJEKTA

Objekat cine tri etaze u nagnutom terenu, suteren-podrum, prizemlje i potkrovlje. Suteren sadrzi
garazu, radionicu, ostavu za ogrev, kotlarnicu i prostoriju za boravak sa trpezarijom i cajnom kuhinjom.

Prizemlje u tazistu sadrzi dnevni boravak sa ““suncanom sobom ", trpezarijom i kuhinjom. Ovom
jedinstvenom prostoru pripada i kamin. Ulaz u objekat je orijentisan na severozapad. Hodnik veze stepeniste
sa sanitarnim cvorovima i spavacom sobom. Ulazi u dnevni boravak i trtpezariju su odvojeni.

Potkrovlje sadrzi galeriju koja cini jedinstveni vazdusni prostor sa dnevnim boravkom i trpezariom na
prozemlju. Galerija veze dve sobe i kupatilo u potkrovlju.

USLOVI FUNDIRANJA

Geomehanicki elaborat nije izraden jer nije postojala potreba da se vrSe posebna ispitivanja zemljista.
Objekat je male spratnosti, sa malom tezinom i1 nefe puno opteretiti tlo. Pretpostavljeno je grani¢no
dozvoljeno opterec¢enje je 150kN/m2. Buduéi da su temelji plitki ne ocekuje se problem sa podzemnom
vodom. Konstrukcija se sastoji od slede¢ih konstruktivnih elemenata:

» Temeljne trake diimenzija 56x89cm u glavnim osama

» Armirano betonska podna ploc¢a , debljine 10cm

POBOLJSANJE KARAKTERISTIKA TLA

Imaju¢i u vidu namenu objekta, kao 1 relativno malo kontaktno optere¢enje, projektovano je
postizanje modula stisljivosti od Ms=25MPa, §to je preporuka iz prakse, Sto se moze posti¢i zbijanje sloja
Sljunka debljine 20cm. Zbijenost tog tampona treba da bude Ms = 25MPa, a sto ¢e biti kontrolisano opitnom
plo¢om na 4 mesta u vreme ugradnje i zbijanja.

KLIMATSKA ZONA

Klima RuiSt Sada je umereno kontinentalna, sa Cetiri godiSnja doba. Jesen je duza od proleca, sa
duzim suncanim 1 toplim periodima tzv. miholjsko leto. Zima nije oStra. U proseku 21 dan sa temperaturom
ispod nule. Januar je najhladniji sa prose¢nom temperaturom 0,10C. Prolece je kratko i kiSovito. Leto naglo
dolazi. Opterecenje snegom 100kg/m2, proracunska brzina vetra iznosi 19 m/s.




ZONA SEIZMICNOSTI

Zona seizmicnosti je 8 (VIII) po MCS skali. Seizmicki proracun je izvrSen po metodi zamenjujuéeg
ekvivalentnog statickog opterecenja.

TEMELJNA KONSTRUKCIJA -0,80m — dubina fundiranja

Temeljne trake:Temeljna konstrukcija je formirana ispod noseé¢ih zidova na dubini fundiranja od 80
cm. U osnovi je je pravilne geometrije i prati geometriju zidova, fasadnih i unutrasnjih od opeke, postavljena
preko nasutog kamenog materijala, izolacije i tampona od nearmiranog betona. U popreénom preseku trake
su pravougaonog oblika , dubine 89cm i Sirine 56cm. Predvidena je rebrasta armatura BSO0B. U temeljnim
trakama su predvideni ankeri za stubove. Usvojeno je prepustanje ankera preko gonje konture temelja u
iznosu od 50 prec¢nika armature koja je koris¢ena.

PLOCE PRIZEMLJA kota +2,80m

Armirano betonska ploca prizemlja je projektovana je kao meduspratna tavanica. Debljina ploca je
20cm. Raspon tavanice varira od 380cm do 480cm. Oslonjana je na subove 1 nosece zidove, bez vuta u sebi.
Ka dvoriStu je prepuStena 80cm za terasu. Ploca je opterecena standardnim vrstama opterecenja za stambeno
poslovne objekte. Armirana je mrezastom armaturom Q335 u donjoj zoni. Marka betona MB30.

MEDUSPRATNA TAVANICA Nivo +5,60m

Meduspratna tavanica na nivou +5,60m je debljine 20cm. Projektovana je kao puna armirano
betonska ploc¢a koja nosi u oba ortogonalna pravca. Maksimalni raspon tavanice iznosi 480cm. U odnosu na
plocu prizemlja ova ploca je uvucena do srenje poduzne ose kako bi se ostvario galerijski prostor. Tavanica
nosi opterecenje od sopstvene teZine. . Opterecenje je od zidova i slojeva poda. Korisno opterecenje u iznosu
od 150kg/m2.

Sve ploce se armiraju kombinacijom rebraste i mrezaste armature. Mrezasta armatura formira osnovni
raster na 15 cm 1 preko nje se postavljaju dodatne Sipke od rebrste armature, prema proracunu. Krajevi ploce
koji su prepusteni se ojacavaju pozicijama u obliku ¢irilicnog slova I1, dok se iznad oslonaca ukr$ta dodatna
glavna armatura u oba pravca. Na mestima gde je ploc¢a najopterecenija naponima smicanja usled probijanja
projektovana su ojacanja u vidu armaturnih koseva koji formiraju okvire oko stubova.

GREDE

Armirano betonske grede su projekovane kao glavni nosaci krovne konstrukcije. Projektovane su u
poduznom pravcu objekta i na njih se naslanja drvena krovna konstrukcija. Dimenzije greda su prikazane u
grafickoj dokumentacviji. Ove grede imaju ulogu da prenesu vertikalno opterec¢enje od sopstvene tezine,
snega, vetra kao i horizontalno opterecenje usled seizmike.

Armiranje

Grede su armirane glavnom rebrastom armaturom i glatkom armaturom za uzengije. Precnici glavne
armature su 14mm , dok su uzengije armirane rebrastom armaturom B500b pre¢nika 8mm.

VERTIKALNI ELEMENTI

Stubovi podruma, prizemlja i potkrovlja su projektovani kao vertikalni serklazi dimenzija 25cm X
25cm. Nalaze se na uglovima objekta i na mestima gde se ukrstaju zidovi od opeke. U potkrovlju su
prrojektovana i kosi serklaZi koji prate geometriju zabatnog zida.. Poprecni preseci serklaza se zadrZavaju
kao u prethodnim etazama. Kvalitet betona MB30. Armatura rebrasta pre¢nika 14mm, uzengije rebraste
8mm, preklopljenje za torzione uticaje preko krace dimenzije. Pored vertikalnih serklaza projekovan je i




centralni stub dimenzija 25cm x 75cm koji se nalazi na sredini objekta i koji nosi otere¢enje od meduspratne
tavanice. Pored glavnog noseceg stuba projektovani su i armirano betonski zidovi oko stepenista kao i u zidu
na dvorisnoj fasadi. Funkcija ovih zidova je da obezbedi stabilnost objekta usled seizmickih uticaja.

Armiranje

Armatura koja se koristi za stubove i serklaze je rebrasta B500B, za glavne poduzne Sipke i glatka GA
340/360 za uzengije. Precnici poduzne armature su od 14mm, dok uzengije su precnika 8mm, preklopljenje
preko jedne strane stuba (torzione uzengije). Armatura stubova se prepusta preko ploce 50 pre¢nika usvojene
Sipke, $to predstavlja ankere za sledece etaze. Armatura AB zidova je rebrasta i mreZasta.

KROV

Krov je dvovodni, sa slemenom na visini od 886cm. Krovna konstrukcija je klasi¢na drvena sa
rogovima maksimalnog raspona 420cm, dimenzija popreénog presek a 10/14cm, postavljnih na svakih 75cm.
Rogovi se povezuju sa vencanicama koje su polozene preko poduznih armirano betonskih greda. Krovni
pokrivac je falcovani crep. Nagib krova iznosi 30°

STEPENISTE

Za vertikalni transport korisnika objekta predvideno je stepeniSte koje je pozicionirano po sredini
objekta, i oslanja se na fasadni zid i armirano betonske zidove. Stepeni$ni prostor je dimenzija 366cm X
210cm sa dvokrakim stepeniStem Sirine 100cm, podestom i stepenisSnim kosim plocama debljine 15cm.
Stepeniste se armira rebrastom armaturom prec¢nika 10mm, kao glavna i kao podeona armatura.

MATERIJALIZACIJA | OBLIKOVANJE

Fasada suterena, podruma - kamen

Fasada prizemlja i potkrovlja - "FIMA™ fasada (stiropop premazan fasadnom oblogom)

Krovni pokrivac - sindra

Fasadna aluminarija - eloksirani beli aluminijum - zastakljivanje - termopan flot staklom 12,4,12
Ograde - drvene talpe, metalna podkonstrukcija i konstrukcija




SPECIFIKACIJA POVRSINA

OBJEKTA
POVRSINA OBJEKTA
NETO POVRSINA BRUTO
POVRSINA
SUTEREN/ 90.44 113.54
PRIZEMLJE 100.12 117.52
POTKROVLJE 40.40 51.55
231 282
UKUPNO:
UKUPNA NETO POVRSINA 230.96 m2.
UKUPNA BRUTO POVRSINA 282.61 m2.

Odgovorni projektant:
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