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УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАТ
за К.П. бр. 54, 56, 57 и бр. 59 К.О. Илино 

1.  УВОД

Повод израде урбанистичког пројекта је захтев инвеститора да се за К.П. бр. 54, 56, 57 и бр. 59 К.О. Илино омогући законска процедура за добијање грађевинске дозволе за изградњу објеката и уређење простора односно промена намене земљишта, са циљем касније продаје новоформираних парцела.


К.П. бр. 54, 56, 57 и бр. 59 К.О. Илино су катастарске парцеле у приватној својини Анђелковић Милорада из Лукова. 

Површина обухвата Урбанистичког пројекта за К.П. бр. 54, 56, 57 и бр. 59 К.О. Илино износи  13 448.00m².

Катастарске парцеле су ван грађевинског подручја са наменом пољопривредно земљиште.


Урбанистички пројекат за К.П. бр. 54, 56, 57 и бр. 59 К.О. Илино ради се по захтеву власника земљишта, односно инвеститора.


Општинска управа Општине Бољевац – Одељење за урбанизам, обједињену процедуру и извршења, имовинско правне послове и послове јавних набавки, је Информацијом о локацији  бр. 350-91/2017-III-02 од 18.05.2017. године упутила инвеститора на израду Урбанистичког пројекта.


Урбанистичким пројектом за К.П. бр. 54, 56, 57 и бр. 59 К.О. Илино (у даљем тексту: Урбанистички пројекат) ради се урбанистичко архитектонска разрада локације у складу са Законом о планирању и изградњи ("Службени гласник РС", број 72/09, 81/2009-испр., 64/2010-одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013-одлука Ус, 50/2013-одлука УС, 98/2013-одлука УС, 132/2014 и бр. 145/2014).
2.  ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ
     ПРОЈЕКТА
· Закон о планирању и изградњи ("Службени гласник РС", број 72/09, 81/2009-испр., 64/2010-одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013-одлука Ус, 50/2013-одлука УС, 98/2013-одлука УС, 132/2014 и бр. 145/2014),
· Правилника о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу ("Службени гласник РС", број 22/2015), 
· Просторни план општине Бољевац ("Службени лист општине Бољевац", бр. 15/3/11).

3.  СМЕРНИЦЕ ИЗ ПОСТОЈЕЋЕ ПЛАНСКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ

3.1. ПРОСТОРНИ ПЛАН ОПШТИНЕ БОЉЕВАЦ


Просторним планом општине Бољевац ("Службени лист општине Бољевац", бр. 15/3/11) налаже се да је за нову изградњу ван грађевинског  подручја и промену намена земљишта из пољопривредног у грађевинско које је инфраструктурно опремљено (има приступ јавној саобраћајној површини, минимална комунална опремљеност-електроенергетика) обавезна израда Урбанистичког пројекта, у складу са члановима 60-64 Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник РС", број 72/09, 81/2009-испр., 64/2010-одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013-одлука Ус, 50/2013-одлука УС, 98/2013-одлука УС, 132/2014 и бр. 145/2014),

Просторним планом општине Бољевац ("Службени лист општине Бољевац", бр. 15/3/11) дозвољена је изградња:

· објеката у функцији пољопривредне производње са пратећим садржајима

· објеката туристичких и пратећих садржаја на парцелама непосредно наслоњеним на саобраћајницу, површине максимално до 0,5 ха, са решеним приступом на јавну саобраћајну површину уз израду Урбанистичког пројекта. Становање као пратећа намена, за властите потребе дозвољено је са површином габарита до 10 % од укупно дозвољеног индекса заузетости на парцели.

· стамбених објеката у функцији пољопривредне производње, изван грађевинског подручја, за властите потребе у функцији обављања  пољопривредне делатности.

Урбанистички параметри:

Минимална површина грађевинске парцеле је: 

· За рурално становање - без економског дворишта 450.00m²;
· За рурално становање - са економским двориштем 800.00m²;
· За туристичко-услужне намене 1500.00m²;
· За објекте повременог становања 600.00m².

Најмања ширина фронта грађевинске парцеле је: 
· За рурално становање - без економског дворишта 12.00m;
· За рурално становање - са економским двориштем 20.00m;
· За туристичко-услужне намене 25.00m;
· За објекте повременог становања 15.00m.

Дозвољени индекс заузетости грађевинске парцеле је: 
· За рурално становање максимално 30-35%;
· За туристичко-услужне намене максимално 40%;
· За објекте повременог становања максимално 20%;
· Монтажно-демонтажни објекти (стакленици, пластеници, кошеви, настрешнице и сл.) се не обрачунавају индексом заузетости.

Индекс заузетости парцеле јесте однос (количник) габарита хоризонталне пројекције изграђеног или планираног објекта и укупне површине грађевинске парцеле, изражен у процентима.


Дозвољени индекс изграђености грађевинске парцеле је: 
· За рурално становање максимално 0.40-0.80;
· За туристичко - услужне намене максимално 1.00;
· За објекте повременог становања максимално 0.30.
Индекс изграђености парцеле јесте однос (количник) бруто развијене грађевинске површине изграђеног или планираног објекта и укупне површине грађевинске парцеле.


Дозвољена спратност објеката je:

· За објекте руралног становања максимална спратност је П+1+Пк;
· За објекте пословања је П+1+Пк;
· За туристичко-услужне садржаје максимална спратност је П+2+Пк;
· За објекте повременог становања максимална спратност је П+Пк.

3.2. ПОСЕБНИ УСЛОВИ


За потребе израде Урбанистичког пројекта инвеститор је прибавио посебне услове надлежних институција и комуналних предузећа:

· Услове  за прикључење на водоводну и канализациону мрежу Јавног комуналног предузећа ″УСЛУГА″ из Бољевца број 302 од 05.06.2017. године,
· Податке о ТК инфраструктури на подручју урбанистичког пројекта Предузећа за телекомуникације а.д. Телеком Србија, РЦ Бор - Бољевац,  од  05.06.2017. године и
· Податке и услове ЕПС Дистрибуције, Огранка "Електродистрибуција Зајечар" из Зајечара, број 8.У.1.1.0.-Д-10.08-136068/3-2017 од 09.06.2017. године.

4.  ПОДЛОГА  ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

Урбанистички пројекат је рађен на катастарско топографској подлози у аналогном и дигиталном облику Р=1:1000.
5.  ГРАНИЦЕ  ОБУХВАТА

Граница Урбанистичког пројекта обухвата К.П. бр. 54, 56, 57 и бр. 59 К.О. Илино у Општини Бољевац.

Површина подручја разраде износи  13 448.00m².

6.  КАРАКТЕРИСТИКЕ ТЕРЕНА

ПРИРОДНИ И СТВОРЕНИ УСЛОВИ


Подручје пројекта је неизграђено, намена земљишта локације је пољопривредно.

Својом јужном границом наслања се на државни пут IB реда бр. 36: Параћин-Бољевац-Зајечар-државна граница са Бугарском, локација је надомак насељеног места Бољевац али је ван граница грађевинског земљишта.


Са локације се пружа предивна визура ка планини Ртањ.
7.  ЦИЉ И ЗНАЧАЈ ИЗРАДЕ ПРОЈЕКТА

Циљ израде Урбанистичког пројекта је промена намене пољопривредног земљишта ради формирања грађевинских парцела за изградњу објеката и уређења парцела односно урбанистичко-архитектонска разрада локације у складу са Планом вишег реда и урбанистичким параметрима.


Значај израде пројекта је стварање могућности за реализацију идеје да се кроз пријатан боравак у овом комплексу прикажу и учине доступним амбијент и природне карактеристике крајолика.

8.    ПАРЦЕЛЕ

Овај урбанистички пројекат ради се за К.П. бр. 54, 56, 57 и бр. 59 К.О. Илино у општини Бољевцу, укупне површине обухвата од 13 448.00m².
9.
ОПИС ПЛАНИРАНИХ ИНТЕРВЕНЦИЈА НА ПОДРУЧЈУ
      УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

9.1. СИТУАЦИОНО РЕШЕЊЕ, КОМПОЗИЦИОНИ ПЛАН И ПАРТЕРНО РЕШЕЊЕ 


Према захтеву инвеститора на предметној локацији се планира изградња стамбених објеката и објеката за привремено становање, уз могућност изградње економских и помоћних објеката, као и пословних објеката, као допуна становању.

Сходно овом захтеву, условљености из Просторног плана општине Бољевац ("Службени лист општине Бољевац", бр. 15/3/11) и постојећим створеним, природним и инфраструктурним условима, овим Урбанистичким пројектом урађена је урбанистичко-архитектонска разрада локације.


Просторна организација рађена је у складу са могућностима локације за планирану намену са циљем формирања квалитетног и савременог решења.


Према предложеном ситуационом решењу површине на предметној локацији могу се сврстати на:

1. Површине за изградњу објеката и 

2. Површине интерних саобраћајница.


1. Површине за изградњу објеката:

Цео обухват Урбанистичког пројекта подељен је на 7 (седам) грађевинских парцела намењене изградњи стамбених објеката, са могућношћу изградње економских и помоћних објеката, такође и пословних, као допуну становању.

Промена намене земљишта из пољопривредног у грађевинско је планирана за целу локацију, уз могућност плаћања накнаде за промену земљишта само дела парцеле у минималној потребној површини за сваку грађевинску парцелу појединачно, са задржавањем површина за организовање баште или воћњака, у складу са жељама и намерама будућих власника грађевинских парцела.

Сама организација и уређење грађевинских парцела је препуштена будућим власницима парцела, у зависности од сопствених планова а поштујући урбанистичке параметре из Просторног плана општине Бољевац и овог Урбанистичког пројекта.


Дозвољена спратност објеката је:

· Стамбени П+1+Пк

· Повремено становање П+Пк

· Економски П+Пк

· Пословни (као засебни објекти) П+1

· Помоћни П+0


Подрумске и сутеренске просторије је дозвољено организовати у складу са конфигурацијом терена односно ако не постоје сметње геотехничке и хидротехничке природе.

Урбанистичким пројектом је дат предлог типа стамбеног објекта П0+П који би се градио на свакој грађевинској парцели, за који су рачунати урбанистички параметри. Бруто развијена грађевинска површина планираног типа стамбеног објекта износи 239.23m².

Уз главни објекат је могуће градити помоћне објекте спратности П+0, као и друге објекте поштујући дозвољене индексе изграђености и заузетости.


Грађевинску парцелу обликовно организовати са минимално 20% зелених површина.


2. Површине интерних саобраћајница:


Локација је преко општинског некатегорисаног пута на К.П. бр. 87 К.О. Илино саобраћајно везана за државни пут IB реда бр. 36: Параћин-Бољевац-Зајечар-државна граница са Бугарском.


С обзиром да немају све планиране грађевинске парцеле директан приступ општинском некатегорисаном путу на К.П. бр. 87 К.О. Илино, унутар обухвата локације планирана је организација интерних саобраћајница које би служиле за колско-пешачки саобраћај, за потребе будућих власника грађевинских парцела. 

Паркирање је предвиђено унутар парцела.
.

Табела 1: Преглед планираних површина обухвата Урбанистичког пројекта 
	 Намена површина

	 m²
	 %

	 ЗА ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКАТА
 ГП1                                                                   

 ГП2

 ГП3

 ГП4

 ГП5

 ГП6

 ГП7
	 3237.00

 1903.00

 1625.00

 1070.00

 1137.00

 1176.00

 1772.00
	11 920.00
	 24.07

 14.15

 12.08

   7.96

   8.45

   8.75

 13.17
	 88.64

	 ИНТЕРНЕ САОБРАЋАЈНИЦЕ

 А

 Б


	  234.00

1294.00


	 1528.00
	 1.74

 9.62
	 11.36

	 УКУПНО
	
	 13 448.00
	
	 100


Табела 2: Урбанистички показатељи
	ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ
	ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ
	ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ

	ГП1
	4.78%
	0.07

	ГП2
	8.13%
	0.13

	ГП3
	9.52%
	0.15

	ГП4
	14.45%
	0.22

	ГП5
	13.60%
	0.21

	ГП6
	13.15%
	0.20

	ГП7
	8.73%
	0.14


Типски стамбени објекат П0+П

Подрум: Ppo=84.57m²

Приземље: Ppr=154.66m²
Укупна бруто површина: Pu=239.23m²
По Просторном плану општине Бољевац максимални дозвољени индекси за становање:
· ИЗГРАЂЕНОСТИ        0.40-0.80

· ЗАУЗЕТОСТИ              30-35 %


9.2. УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКАТА

Типски стамбени објекат

Намена објеката: Становање.

Пратеће намене: 

· Све неопходно у сврху функционисања основне намене.

· Дозвољена је израдња помоћних објеката (гаража, летња кухиња, остава, радионица и сл.) до максималних вредности урбанистичких параметара.

Намене чија је градња забрањена:

· Све намене за које се установи да угрожавају животну средину и основну намену
Положај објекта на грађевинској парцели:
· Дефинисан је грађевинском линијом и приказан на графичком прилогу ПЛАН НИВЕЛАЦИЈЕ И РЕГУЛАЦИЈЕ.    
Спратност: П0+П.

Величина објекта:
· Оквирни габарити објекта дати графичким прилогом су 12.00х14.00m + тераса

· Одступања су могућа у оквиру + - 10%.

Површина објеката: 

· Бруто развијена грађевинска површина приземља (без тераса) 133.38m²,

· Терасе (отворени простор) 21.28m²,

· Бруто развијена грађевинска површина приземља (са терасама) 154.66m²,

· Бруто развијена грађевинска површина подрума 84.57m²,

· Укупна бруто развијена грађевинска површина објекта 239.23m².

Тип изградње: Слободностојећи објекат 

Кота пода објекта:

· Планирана кота пода приземља приказана је на графичком прилогу ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ ПЛАНИРАНОГ ОБЈЕКТА и износи  0.45m.
· Одступања су могућа сагласно условима терена.
Висина објекта:  У складу са  наменом објеката и прописима.

Програмски садржај објекта:
· Улаз са предпростором и степеништем за подрумске просторије,

· Кухиња са оставом,

· Дневни боравак са трпезаријом и излазом на терасу,

· Тоалет,

· Спаваћа соба за родитеља са терасом,

· Двокреветна спаваћа соба,

· Једнокреветна спаваћа соба,

· Купатило и

· Подрумске просторије намењене за складиштење и монтажу котла за грејање.

 Архитектонско обликовање:
· У складу са наменом објеката положајем и значајем локације. Урбанистичким пројектом – идејним решењем  дата архитектонска форма није обавезна. Планирана је  изградња аутохтоним материјалима - дрво, камен, опека, посебан цреп уз примену савремених материјала који обезбеђују трајност и сигурност објекта по данашњим принципима грађења.

· Архитектура и обрада  објекта мора испоштовати аутентичност целе локације.
Опремање објекта: Потребним инсталацијама и уређајима у функцији намене.

Други објекти


С обзиром да су новоформиране грађевинске парцеле ГП1-ГП7 велике површине односно да премашују минималну потребну површину од 800.00m² за рурално становање, са економским двориштем, која је дефинисана Просторним планом општине Бољевац, постоји могућност односно ДОЗВОЉЕНА  је изградња и других објеката на парцелама, у складу са жељама и потребама будућих власника грађевинских парцела.

Дозвољена је изградња стамбено-пословних, економских, пословних као засебних објеката и помоћних објеката.


Урбанистички показатељи дати у табели 2 су минималне вредности параметара у случају да будући власници грађевинских парцела искажу жеље да граде типски стамбени објекат П0+П.


У случају другачијих потреба, намера и жеља, могуће је градити и друге (претходно споменуте) објекте односно стамбене објекте другачијег типа и спратности (максимално до П+1+Пк) а у границама урбанистичких параметара одређени Просторним планом општине Бољевац.


Промена намене земљишта односно плаћање накнаде за промену земљишта је могуће само за део парцеле у зависности од потреба корисника односно власника парцеле. За одређивање минималне површине потребне за задовољавање услова изградње, потребно је обратити се надлежном органу у Општинској управи општине Бољевац. Минимална потребна површина одређује се на основу граничних дозвољених урбанистичких параметара дати Просторним планом општине Бољевац и овог Урбанистичког пројекта.


Власник парцеле може организовати сопствену парцелу у складу са жељама и могућностима на делу парцеле за коју се не плаћа накнада за промену намене па тако организовати садњу баштенских култура, винограда, воћњака и сл. 


На грађевинским парцелама дозвољена је и изградња објеката за повремено становање, тзв викенд куће, спратности до П+Пк, с тим што мин. индекс заузетости износи 20% a маx. индекс изграђености 0.30.


9.3. УСЛОВИ ЗА УРЕЂЕЊЕ ЛОКАЦИЈЕ
САОБРАЋАЈНО РЕШЕЊЕ 
Приступ комплексу:

· Локација је преко општинског некатегорисаног пута на К.П. бр. 87 К.О. Илино саобраћајно везана за државни пут IB реда бр. 36: Параћин-Бољевац-Зајечар-државна граница са Бугарском.

Интерне саобраћајнице – противпожарни пут:
· У складу са функцијом обезбеђен је квалитетан приступ и паркирање возила.

· Омогућен је колски приступ грађевинским парцелама пешачко-колском стазом (интерне саобраћајнице А и Б) која чини део уређења локације. 
· Ова стаза обезбеђује и функцију противпожарног пута и омогићава приступ и манипулисање  противпожарним возилима.

Паркирање и гаражирање: 

· Паркирање и гаражирање је предвиђено унутар грађевинских парцела, у складу са потребама будућих власника парцела.
РЕГУЛАЦИОНО И НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ
Типски стамбени објекат


Грађевинска линија је одређена у односу на државни пут, општински пут и у односу на интерне саобраћајнице и приказана на графичком прилогу ПЛАН НИВЕЛАЦИЈЕ И РЕГУЛАЦИЈЕ.

Урбанистичким пројектом је на јужној страни обухвата дата грађевинска линија на минималној удаљености од 20.06m од државног пута Параћин-Зајечар, поштујући одредбе Закона о државним путевима.


У првој грађевинској парцели (ГП1) планирано одстојање грађевинске и регулационе линије износи 30.13m.


Бочна одстојања планираних (предложених) стамбених објеката од суседних парцела износи 3.00m.


Одстојања планираних (предложених) стамбених објеката од интерних колско-пешачких саобраћајница износи 6.50m.

Цео комплекс нивелетски је постављен сагласно конфигурацији терена.


Планиране нивелете објеката приказане су на графичком прилогу ПЛАН НИВЕЛАЦИЈЕ И РЕГУЛАЦИЈЕ.   
Остали објекти

Међусобна удаљеност пословног објекта од објеката друге намене:

· Минимална удаљеност пословног дела објекта или пословног објекта од објекта друге намене је 6.00m.
Међусобна удаљеност стамбеног и економског објекта:

· Економски објекти јесу: - сточне стаје (живинарници, свињци, говедарници, овчарници, козарници), испусти за стоку, ђубришне јаме - ђубришта, пољски клозети и др. - уз стамбени објекат: летња кухиња, млекара, санитарни пропусник, магацини хране за сопствену употребу и др. - пушнице, сушнице, кош, амбар, надстрешница за машине и возила, магацини хране и објекти намењени исхрани стоке и др. 
· Одстојање сточне стаје од стамбеног објекта минимално је 15.00m. 
· Одстојање ђубришта, осочне јаме или пољског клозета од стамбеног објекта је минимално 20.00m.
· Одстојање ђубришта, осочне јаме и пољског клозета од бунара је минимално 20.00m, с тим да бунар буде на вишој коти.
· Међусобна растојања економских објекта зависе од организације економског дворишта, с тим да се прљави објекти могу постављати само низ ветар у односу на чисте објекте и да чисти објекти (стамбени) морају да буду на вишој коти од економског објекта без обзира на положај јавног пута.
· Ако се економски делови суседних парцела непосредно граниче, растојање нових економских објеката од границе парцеле не може бити мање од 1.00 m. 
Објекти пратећег садржаја:

· Уколико при изградњи објекта, парцела није искоришћена до максималног степена изграђености односно степена заузетости, може се градити и други објекат до потпуног искоришћења парцеле у границама дозвољених индекса.

· Помоћни објекти могу се градити на парцели уз услов да њихови габарити улазе у обрачун индекса изграђености и заузетости и у складу са прописаним одстојањима.

· Објекти пратећег садржаја могу бити спратности П+0, у дворишном простору иза главног објекта и на удаљености од минимално 1.00m од суседа. Објекат може бити и на граници парцеле уз сагласност суседа.

УРЕЂЕЊЕ СЛОБОДНИХ ПОВРШИНА

Уређење целог обухвата Урбанистичког пројекта односно грађевинских парцела ГП1-ГП7 и интерних саобраћајница А и Б усклађено је са наменом и условима терена. 

Планом нивелације углавном је праћена постојећа конфигурација терена.

Пешачко колски прилази – против пожарни пут:
· Пешачко-колски прилаз омогућава колски приступ са некатегорисаног општинског пута грађевинским парцелама и уједно врши функцију противпожарног пута.

· Материјализација овог прилаза је са бетонским плочама у појасу точкова возила и травнатом површином између, у складу са уређењем слободних површина комплекса.
· Места предвиђена за контејнере обликовати као платое од бетона.
Пешачке стазе унутар грађевинских парцела:
· Уређење пешачких комуникација унутар грађевинских парцела препуштена је будућим власницима парцела, у складу са сопственим жељама и организацији.

· Стазе могу бити од ломљеног камена, речног камена, бехатона или од другог материјала – према потреби.

Зелене површине:

На парцелама предвидети минимално 20% од укупне површине под зеленим површинама.

Површине планиране са засадом високих лишћара извести по могућству преношењем већ одраслих стабалала.


Травнате површине оплеменити засадом високих лишћара или четинара и украсним растињем које ће се дефинисати пројектном документацијомм, при чему задржати и уклопити постојећу вегетацију. Планирати и подизати засаде аутохтоних врста у већој мери одомаћених


Паркинг је планиран са растер плочама и травнатим засадом.

Вегетацију ускладити са подземним и надземним инсталацијама поштујући прописе о њиховом међусобном растојању.
Ограђивање:
· Ограђивање парцела је дозвољено транспарентном оградом висине до 1.40m (парапет маx 0.80m) или пуном оградом висине до 0.90m.

· Ограђивање може бити јединствено или са више врста ограда као што су плот од повије, плот од коља, део каменог зида, ограда од облица и сл.

· Врата и капије на уличној огради не могу се отварати ван регулационе линије. 

· Парцела може  да се преграђује у функционалне целине (стамбени део, економски део, економски приступ, стамбени приступ и окућница), с тим да висина унутрашње ограде не може бити већа од висине спољне ограде. 


9.4. УСЛОВИ  ПРИКЉУЧИВАЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНЕ ОБЈЕКТЕ

ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА

Јавно комунално предузеће ″УСЛУГА″ из Бољевца издало је Услове број 302 од 05-06.2017. године којима је дефинисано да:

· На удаљености од око 300m пролази градска водоводна мрежа, главна цев је од 5/4 цола па постоји могућност једног водоводног прикључка од 3/4 цола на предметној локацији и

· Обзиром да нема изграђене канализационе мреже не постоје услови за канализациони прикључак, па је неопходна изградња прописане септичке јаме.

Снабдевање водом


С обзиром да из водоводне мреже постоји могућност само једног прикључка и то објекта на ГП1, снабдевање водом објеката на осталим грађевинским парцелама је предвиђено из сопствених бунара на парцелама. 

При изради пројектне документације за изградњу бунара, доказати да је из бунара могуће захватање воде у потребној количини, такоће да је обезбеђен и потребан квалитет воде у складу са чл. 75 Закона о водама (″Сл.гласник РС″, бр. 30/10, 93/12 и бр. 101/17).

Отпадне  воде

Санитарно – фекалне отпадне воде одводе се водонепропусном септичком јамом, за коју је неопходно израдити техничку документацију и прибавити потребна акта за изградњу. Атмосферске отпадне воде са кровова, паркинга и платоа одводе се у зелене површине.
ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТИКА

Према условима ЕПС Дистрибуције, Огранка "Електродистрибуција Зајечар" из Зајечара, број 8.У.1.1.0.-Д-10.08-136068/3-2017 од 09.06.2017. године, утврђено је да на предметним катастарским парцелама у оквиру обухвата Урбанистичког пројекта не постоје електродистрибутивни објекти.


Како би се стекли услови за напајања електричном енергијом планираних стамбених, стамбено – пословних, помоћних и објеката за привремено становање, треба реконструисати нисконапонску мрежу из ТС 10/0,4 kV ″Југопетрол″ о чему ће бити склопљен уговор о изградњи недостајућих електроенергетских објеката, пре издавања грађевинске дозволе. Изградња самог прикључка биће регулисана посебним уговором – Уговором о изградњи прикључка. Мернo местo за регистровање испоручене електричне енергије мора бити на стубу нисконапонске мреже. 


Прецизни услови за пројектовање и прикључење објекта на електродистрибутивну мрежу биће дати тек када се инвеститор изјасни о захтеваној једновременој снази односно неопходно је приликом прибављања Локацијских услова за изградњу објеката на грађевинским парцелама, у оквиру Обједињене процедуре, прибавити техничке услове за пројектовање и изградњу од стране ЕПС Дистрибуције, Огранка "Електродистрибуција Зајечар" из Зајечара.
ТЕЛЕКОМУНИКАЦИЈЕ

Предузеће за телекомуникације Телеком Србија а.д., РЦ Бор-Бољевац  издало је податке  о  ТК  инфраструктури  на  подручју урбанистичког пројекта према којима на поменутој локацији нема ТТ инсталација.


Инвеститор односно инвеститори на предметним новоформираним  грађевинским парцелама су у обавези да се обрате привредном друштву Телеком  Србија а-д., РЦ Бор - Бољевац захтевом о потребама у делу телекомуникација.
10.  УСЛОВИ И МЕРЕ ЗАШТИТЕ И ОЧУВАЊА ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ

10.1. ЗАШТИТА ОД ЕЛЕМЕНТАРНИХ НЕПОГОДА

Заштита од елементарних непогода регулисана је Законом о заштити од елементарних и других већих непогода (″Сл. гл. СРС″, бр. 20/77).


10.2. ЗАШТИТА ОД ПОЖАРА

Приликом пројектовања, извођења радова и избору материјала водити рачуна о њиховој отпорности са аспекта техничке и против пожарне заштите. Ради заштите од пожара сва изградња и уређење мора бити реализована према одговарајућим техничким противпожарним прописима, стандардима и нормативима.

Урбанистичким пројектом обезбеђен је противпожарни пут (интерне саобраћајнице А и Б) између грађевинских парцела којим је омогућен  прилаз  ватрогасних возила до свих објеката.

У току пројектовања и извођења радова придржавати се у свему:

· Закона о заштити од пожара (″Сл. Гласник РС″, бр. 111/09 и 20/15)

· Правилника о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и уређене платое за ватрогасна возила у близини објеката повећаног ризика од пожара (″Сл. Лист СРЈ″, бр. 81/1995)

· Правилника о техничким нормативима за електричне инсталације ниског напона (″Сл. Лист СФРЈ″,бр. 53/88, 54/88 и 28/95)

· Правилника о техничким нормативима за хидрантску мрежу за гашење пожара (″Сл.лист СФРЈ″, 30/91).

· Правилника о техничким нормативима за стабилне инсталације за дојаву пожара (″Сл. Лист СРЈ″, бр. 87/1993)

· Правилника о техничким нормативима за заштиту објеката од атмосферског пражњења (″Сл. лист СРЈ″, 11/96) и других који регулишу ову област


10.3. ЗАШТИТА ОД ЗЕМЉОТРЕСА

У циљу заштите од земљотреса, у грађевинарству се данас примењују 4 правилника о сеизмичним дејствима на конструкције:
· Правилник о привременим техничким прописима за грађење у сеизмичким  подручјима (Сл. лист СФРЈ 39/87) - не важи за објекте високоградње.

· Правилник  о техничким  нормативима  за  изградњу  објеката  високоградње  у  сеизмичким подручјима (Сл. лист СФРЈ бр. 31/81; 49/82, 29/83; 52/90)

· Правилник о техничким нормативима за санацију, ојачање и реконструкцију објеката високоградње оштећених земљотресом и за реконструкцију и ревитализацију објеката високоградње (Сл. лист СФРЈ 52/85).
· Правилник о техничким нормативима за пројектовање и прорачун инжињерских објеката у сеизмичким подручјима (1986.) нацрт.

10.4. САКУПЉАЊЕ И ОДНОШЕЊЕ ЧВРСТОГ ОТПАДА

Обавезно је организовање сакупљања смећа и одвожења на одређену депонију.


Положај  контејнера  и  канти  са  отпадом дефинисани су дуж интерне саобраћајнице ″Б″, што је приказано на графичком прилогу 3: ПЛАН НИВЕЛАЦИЈЕ И РЕГУЛАЦИЈЕ.

10.5. ЗАШТИТА НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ ДОБАРА

Уколико се у току радова наиђе на  археолошка налазишта или  археолошке предмете, извођач радова је обавезан да о томе обавести Завод за заштиту споменика културе и предузме мере да се налаз не уништи и не оштети,  а да се сачува на месту и у положају у коме је откривен.

10.6. ЗАШТИТА ПРИРОДЕ

Формирање комплекса и изградња објеката у њему заснована је на очувању и афирмацији карактеристичних природних елемената у слици предела, односно видика.

Инвеститори су у обавези  да  о  евентуалном налазу  геолошких или  палеонтолошких докумената (фосили, минерали, кристали....) која би могла  представљати заштићену природну вредност, обавести Министарство пољопривреде и заштите животне  средине, у року од осам дана од  проналаска уз предузимање мера заштите од уништења, оштећења или  крађе  до  доласка овлашћеног  лица, у  складу са Законом о заштити природе.
11. ФАЗНОСТ ГРАДЊЕ

Урбанистичким пројектом је омогућена фазна реализације планиране градње, односно омогућена је изградња у 7 (седам) фаза:
· Прва фаза – ГП1 – Изградња и уређење објекта на ГП1;

· Друга фаза – ГП2 – Изградња и уређење објекта на ГП2;

· Трећа фаза – ГП3 – Изградња и уређење објекта на ГП3;

· Четврта фаза – ГП4 – Изградња и уређење објекта на ГП4;

· Пета фаза – ГП5 – Изградња и уређење објекта на ГП5;

· Шеста фаза – ГП6 – Изградња и уређење објекта на ГП6;

· Седма фаза – ГП7 – Изградња и уређење објекта на ГП7.


Свака фаза мора да представља заокружену функционално, урбанистичко- архитектонску и амбијентално уређену просторну целину са изграђеном потребном инфраструктуром за нормалне услове коришћења.
12. СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ ПРОЈЕКТА

Урбанистички пројекат усваја и оверава надлежни општински орган у складу са Законом. 

Локацијсе услове издаје надлежни општински орган у складу са одредбама   овог Урбанистичког пројекта.


Услови изградње и регулације се дефинишу за објекте, односно простор предвиђен за уређење на грађевинској парцели.


ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:
Зоран Стојковић, дипл.инж.арх
лиценца број 200 0998 07 
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