На основу члана 99. Закона о планирању и изградњи  ('' Службени гласник РС'', бр.72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 50/2013 – одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014 и 145/2014) и члана 39. Статута општине Бољевац (''Службени лист општине Бољевац'', бр. 1/08 и 25/2015), Скупштина општине Бољевац на седници одржаној 31.03.2016.  године, донела је
О Д Л УКУ

О  ГРАЂЕВИНСКОМ ЗЕМЉИШТУ
I  ОСНОВНЕ ОДРЕДБЕ 

Члан 1. 

Овом одлуком уређују се: 
1. мерила и критеријуми за утврђивање доприноса за уређивање грађевинског земљишта и

2. услови, начин и поступак отуђења , размене и  давања у закуп грађевинског земљишта у јавној својини општине Бољевац и прибављања грађевинског земљишта у јавну својину општине Бољевац. 
Члан 2. 
Грађевинско земљиште јесте земљиште одређено законом и планским документом као грађевинско, које је предвиђено за изградњу и редовно коришћење објекта, као и земљиште на којем су изграђени објекти у складу са законом.

Грађевинско земљиште се користи према намени одређеној планским документом, на начин којим се обезбеђује његово рационално коришћење, у складу са законом. 
Ступањем на снагу планског документа којим је промењена намена земљишта у грађевинско земљиште, власници тог земљишта стичу права и обавезе прописане законом и подзаконским актима донетим на основу закона, без обзира на чињеницу што орган надлежан за упис на непокретностима и правима на њима није спровео промену у јавној књизи о евиденцији непокретности и права.

Грађевинско земљиште коме је намена промењена у складу са ставом 2. овог члана, може се користити и у друге сврхе, до привођења земљишта планираној намени.

За промену намене земљишта у грађевинско земљиште плаћа се накнада, ако је то предвиђено посебним законом.
Члан 3. 
             Грађевинско земљиште је у промету.

             Грађевинско земљиште у јавној својини је у промету, под условима прописаним Законом о планирању и изградњи  и другим прописима.

Грађевинско земљиште може бити:

1. изграђено и неизграђено и
2. уређено и неуређено.
Изграђено грађевинско земљиште је земљиште на коме су изграђени објекти намењени за трајну употребу, у складу са законом. 
Неизграђено грађевинско земљиште је земљиште на коме нису изграђени објекти, на коме су изграђени објекти без грађевинске дозволе и привремени објекти.
Члан 4. 

Грађевинско земљиште може бити уређено и неуређено. 

Уређено грађевинско земљиште је земљиште које је у складу са планским документом комунално опремљено за грађење и коришћење (изграђен приступни пут, електромрежа, обезбеђено снабдевање водом и обезбеђени други услови). 
Члан 5. 

Општина уређује грађевинско земљиште и стара се о његовом рационалном коришћењу, према намени земљишта предвиђеној планским документом, у складу са законом. 
Члан 6. 

Послове обезбеђивања услова за уређивање, употребу, унапређивање и заштиту грађевинског земљишта за општину Бољевац, обавља Општинска управа општине Бољевац, Одељење за урбанизам, обједињену процедуру и извршења, имовинско правне послове и послове јавних набавки (у даљем тексту: надлежно одељење). 
Члан 7. 

Обезбеђивање услова за уређивање, употребу, унапређивање и заштиту грађевинског земљишта обухвата: припрему средњорочних и годишњих програма уређивања грађевинског земљишта, уређивање грађевинског земљишта, старање о заштити, рационалном и одрживом коришћењу грађевинског земљишта, као и обављање других послова у складу са законом и другим прописима.
II  УРЕЂИВАЊЕ ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТА 
Члан 8.


Уређивање грађевинског земљишта обухвата његово припремање и опремање. 

Припремање земљишта обухвата истражне радове, израду геодетских, геолошких и других подлога, израду планске и техничке документације, програма за уређивање земљишта, расељавање, уклањање објеката, санирање терена и друге радове.

Опремање земљишта обухвата изградњу објеката комуналне инфраструктуре и изградњу и уређење површина јавне намене.

Уређивање грађевинског земљишта врши се према средњорочним и годишњим програмима уређивања.
III ДОПРИНОС ЗА УРЕЂИВАЊЕ ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТА
Члан 9.

За уређивање грађевинског земљишта плаћа се допринос општини Бољевац. Новчана средства добијена од доприноса за уређење грађевинског земљишта користе се за уређивање (припремање и опремање) грађевинског земљишта, прибављање грађевинског земљишта у јавну својину и изградњу и одржавање објеката комуналне инфраструктуре. 
Члан 10.
               Допринос за уређивање грађевинског земљишта плаћа инвеститор.
Висина доприноса за уређивање грађевинског земљишта се обрачунава тако што се просек износа просечних цена станова новоградње у општинама истог степена развијености као Општина Бољевац (објављених од стране Републичког завода за статистику) помножи са укупном нето површином објекта који је предмет градње, израженом у m2 и са коефицијентом зоне и коефицијентом намене објекта. 
              Коефицијент зоне из става 2. овог члана не може бити већи од 0,1, а коефицијент намене не може бити већи од 1,5.
Члан 11.
Износ доприноса за уређивање грађевинског земљишта се умањује за трошкове инфраструктурног опремања грађевинског земљишта средствима инвеститора, на основу уговора закљученог у складу са чланом 92. Закона о планирању и изградњи, као и за вредност земљишта које инвеститор уступа јединици локалне самоуправе за изградњу инфраструктурних објеката.

Инвеститор који достави одговарајуће средство обезбеђења плаћања има право да износ доприноса за уређивање грађевинског земљишта исплати у најмање 36 месечних рата, а онај који плаћа накнаду једнократно, пре подношења пријаве радова, има право на умањење у износу од најмање 30%, у складу са одлуком Скупштине општине Бољевац.

Износ доприноса се утврђује решењем о издавању грађевинске дозволе и решењем којим се одобрава извођење радова у складу са чл.145 Закона о планирању и изградњи, а на основу обрачуна доприноса који врши надлежно одељење.

Члан 12.

Наплату доприноса за уређивање грађевинског земљишта врши надлежно одељење. 
Члан 13.

Грађевинско земљиште потпуно комунално опремљено за грађење је земљиште на коме је изграђен асфалтирани приступни пут, водоводна и канализациона мрежа.

Допринос за уређивање грађевинског земљишта не обухвата трошкове електродистрибутивне мреже и објеката, ТТ мреже и објеката, кабловски дистрибутивни систем, мрежу и објекте топлификације и гасификације, које инвеститор посебно уговара са надлежним јавним предузећима.  
Члан 14.

За утврђивање доприноса за уређивање грађевинског земљишта одређују се зоне. 

Подела простора, у насељеном месту Бољевац, на прву, другу и трећу зону извршена је у складу са Планом генералне регулације Бољевца, који предвиђа 16 урбанистичких целина.


Насеље Ртањ и Боговина су у четвртој зони, а остала насеља у петој зони.
Урбанистичке зоне:
	Подела простора на урбанистичке зоне
	Урбанистичке целине

	Прва зона према ПГР
	1  

	Друга зона према ПГР
	2,3,4,5,6,7,8,9,10

	Трећа зона према ПГР
	11,12,13,14,14а,15

	Четврта зона
	насеља Ртањ и Боговина

	Пета зона
	остала насеља


Члан 15.

Намене објеката за које се плаћа допринос су: 
-  стамбена: индивидуални и колективни стамбени објекти, стамбени простор у стамбено - пословним објектима,  и пратећи гаражни простор у стамбеним и стамбено - пословним објектима;

- комерцијална: трговинске објекте, пословне објекте и канцеларије, пословно-стамбене апартмане, мењачнице, кладионице, коцкарнице, видео клубове, гараже као засебне комерцијалне објекте, хотеле, угоститељске објекте, бензинске пумпе, као и друге објекте комерцијалног и услужног карактера;  

- остала: гаражни простор, пољопривредни објекти, економски објекти, помоћни објекти, отворени паркинзи и слично.

 Објекти који нису наведени у ставу 1. овог члана, уподобиће се најсличнијој наведеној намени. 

Члан 16.

За обрачунавање доприноса за уређивање грађевинског земљишта одређују се следећи коефицијенти:

Коефицијент урбанистичке зоне (Куз):
	Подела простора на урбанистичке зоне
	Урбанистичке целине
	Коефицијент:

	Прва зона према ПГР
	1  
	0,01

	Друга зона према ПГР
	2,3,4,5,6,7,8,9,10
	0,009

	Трећа зона према ПГР
	11,12,13,14,14а,15
	0,008

	Четврта зона
	насеља Ртањ и Боговина
	0,006

	Пета зона
	остала насеља
	0,005


Коефицијент за намену (Кн):
	Намена објекта
	Коефицијент

	Стамбена 
	0,30

	Комерцијална
	0,50

	Остале
	0,10


Члан  17.
Уколико је земљиште непотпуно опремљено комуналном инфраструктуром у урбанистичким целинама од 1 до 15, предвиђеним Планом генералне регулације за насељено место Бољевац, допринос обрачунат у складу са чланом 10. ове Одлуке умањује се за одређени проценат, у складу са следећом табелом:
	Недостајућа комунална инфраструктура
	Проценат умањења

	асфалтирани приступни пут
	5%

	канализациона мрежа
	5%

	водоводна мрежа
	 5%“


Члан 18. 
 
Висина доприноса за уређивање грађевинског земљишта за линијске и остале објекте који се не могу уподобити најсличнијим објектима из члана  13. ове одлуке утврђује се на следећи начин:

I  Линијски објекти

	Врста линијског објекта
	мера
	Цена

	1. Нисконапонска мрежа
	(динара по дужном метру)
	21,00

	2. Далековод
	(динара по дужном метру)
	26,00

	3. Водоводна мрежа
	(динара по дужном метру)
	21,00

	4. Ограде
	(динара по дужном метру)
	11,00

	5. ПТТ мрежа (оптички кабл)
	(динара по дужном метру)
	21,00

	6. Регулација речних корита
	(динара по дужном метру)
	21,00


II  Остали објекти

	Врста осталих објеката
	мера
	Цена

	1. Резервоари ( септичке, за воду и осочне јаме)
	(дин/м3)
	219,00

	2. ТС 10/04 КВ
	(дин/комаду)
	999,00

	3. ТС 35/10 КВ
	(дин/комаду)
	1.997,00

	4. Телефонска централа
	(дин/комаду)
	1.000,00

	5.  Антенски стуб за РБС
	(дин/комаду)
	2.420,00

	6. Метеоролошки анамометарски стуб
	(дин/комаду)
	3.630,00


Члан 19.

Обрачун доприноса за уређивање грађевинског земљишта врши се на захтев инвеститора, а на основу достављене урбанистичко - техничке документације, односно правоснажних локацијских услова, извода из пројекта за грађевинску дозволу, пројекта за грађевинску дозволу, идејног пројекта, сепарата пројекта за грађевинску дозволу која се мења, пројекта изведеног стања и др. документације прописане важећим Законом о планирању и изградњи и подзаконским актима.
Члан  20.
Допринос за уређивање грађевинског земљишта не обрачунава се:

- за објекте јавне намене у јавној својини, објекте комуналне и друге инфраструктуре, производне и складишне објекте, подземне етаже објеката високоградње (простор намењен за гаражирање возила, подстанице, трафостанице, оставе, вешернице и сл.), осим за делове подземне етаже које се користе за комерцијалне делатности, отворена дечија игралишта, отворене спортске терене и атлетске стазе,

-  за изградњу верских објеката,

- када накнада за уређење представља учешће општине Бољевац у формирању привредног друштва, сагласно одлуци Скупштине општине Бољевац којом се уређује партнерство јавног и приватног сектора,

- када накнада за уређење представља учешће општине Бољевац у реализацији пројеката од општег интереса, а по закљученим уговорима или споразумима између Општине и државних органа, организације, односно институција.

Члан 21.

За изградњу објеката који су у функцији реализације инвестиционих пројеката којима се унапређује локални економски развој општине Бољевац , допринос се може умањити до 50 % на основу појединачне одлуке Општинског већа општине Бољевац. 
Пројекти локалној економског развоја су пројекти који су од посебног значаја за реализацију привредног развоја Републике Србије и општине Бољевац, чијом реализацијом се повећава број запослених у привреди општине Бољевац  за најмање 1% и сразмерно увећавају локални јавни приходи.
Умањење из става 1. овог члана не односи се на објекте станоградње. 

Члан 22.

Инвеститор који врши реконструкцију, адаптацију или санацију постојећег објекта плаћа допринос за уређивање грађевинског земљишта у висини од 50% утврђеног доприноса за предметни објекат.

Члан 23.

Уколико се мења намена објекта, односно дела објекта у другу намену објекта за коју је прописан већи износ доприноса, инвеститор је у обавези да плати разлику доприноса за другу (нову) намену објекта за коју је прописан већи износ доприноса.

Члан 24.

Уколико у току изградње настану измене у односу на грађевинску дозволу и инвеститор изгради већу површину обавезан је да достави нови пројекат за грађевинску дозволу, односно сепарат за грађевинску дозволу на основу којих ће се сачинити обрачун доприноса за разлику у површини, који ће бити саставни део измењеног решења о грађевинској дозволи.
Члан 25.

Инвеститор који уклања постојећи објекат који је изграђен у складу са законом, у циљу изградње новог објекта на истој локацији плаћа допринос за уређивање грађевинског земљишта само за разлику у броју квадрата корисне површине између објекта који планира да изгради и објекта који се уклања.


Легалност и површина објекта из става 1. овог члана доказује се: изводом из Листа непокретности; грађевинском и употребном дозволом или актом надлежног одељења да је објекат грађен у периоду када за његову изградњу није било потребно издавање грађевинске дозволе. Уколико наведене исправе не садрже податке о површини објекта, иста се утврђује на основу акта надлежног одељења, или техничке документације која је саставни део грађевинске дозволе, копије плана или увиђаја на лицу места од стране овлашћеног лица Општинске управе Бољевац.
IV НАЧИН ПЛАЋАЊА ДОПРИНОСА И СРЕДСТВА ОБЕЗБЕЂЕЊА 
Члан 26.

Допринос за уређивање грађевинског земљишта може се платити једнократно у целости или на рате. 
Инвеститор допринос за уређивање грађевинског земљишта може платити на следећи начин: 

-   једнократно у целости са умањењем у износу од 30%  или

- у 36 месечних рата, уз усклађивање рата, на месечном нивоу, са индексом потрошачких цена према подацима Републичког завода за статистику. 
Члан 27.

У случају плаћања доприноса за уређивање грађевинског земљишта на рате, инвеститор је дужан да као средство обезбеђења плаћања достави:

1) до момента пријаве радова, достави неопозиву банкарску гаранцију, наплативу на први позив, без приговора која гласи на укупан износ недоспелих рата и која је издата на рок који мора бити дужи три месеца од дана доспећа последње рате, или

2) успостави хипотеку на објекту који вреди најмање 30% више од укупног износа недоспелих рата, у корист јединице локалне самоуправе.
Члан 28.

У случају плаћања доприноса за уређивање грађевинског земљишта на рате за изградњу објеката чија укупна бруто развијена грађевинска површина не прелази 200 м² и који не садржи више од две стамбене јединице није у обавези да поднесе средство обезбеђења у случају плаћања доприноса на рате. 

Право на умањење од 30% има и инвеститор који плаћање врши у ратама у случају једнократног плаћања преосталих недоспелих рата.
Члан 29.

Инвеститор је дужан да изврши уплату доприноса за уређивање грађевинског земљишта у целости, односно ако плаћа на рате да уплати прву рату и достави средства обезбеђења, најкасније до подношења пријаве радова.

Уколико инвеститор не измири доспели износ доприноса у прописаном року, наплата ће се извршити принудним путем у поступку прописаном важећим Законом о пореском систему и пореској администрацији.

Трошкови принудне наплате падају на терет инвеститора.

V  финансирање уређивања грађевинског земљишта и Уговор о регулисању мЕЂусобних односа у вези КОМУНАЛНОг ОПРЕМАЊа НЕИЗГРАЂЕНОГ ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТА СРЕДСТВИМА ФИЗИЧКИХ И ПРАВНИХ ЛИЦА
Члан  30.

Грађевинско земљиште које није уређено у смислу ове Одлуке, а налази се у обухвату планског документа на основу кога се могу издати локацијски услови, односно грађевинска дозвола, може се припремити, односно опремити и средствима физичких или правних лица. 

Заинтересовано лице, односно инвеститор објекта који се гради на неуређеном грађевинском земљишту подноси Одељењу за урбанизам, обједињену процедуру и извршења, имовинско правне послове и послове јавних набавки   предлог о финансирању припремања, односно опремања грађевинског земљишта.

Уз предлог о финансирању лице из става 2. овог члана прилаже/доставља:

-   правноснажне локацијске услове,

-  доказ о решеним имовинско – правним односима за  парцелу на којој намерава да гради објекта,

-   копија плана за парцеле, 

-  предлог динамике и рокова изградње. 

Члан 31.

Надлежно одељење, након разматрања предлога лица из става 2. члана 30. ове Одлуке и достављене документације, припрема Елаборат о заједничком припремању, односно опремању грађевинског земљишта и предлог уговора о заједничком припремању, односно опремању грађевинског земљишта. 
Елаборат из става 1. овог члана садржи:

- податке о локацији односно зони,

- податке из урбанистичког плана и техничке услове за изградњу недостајуће инфраструктуре,

- податке из програма уређивања грађевинског земљишта,

- границе локације која се опрема са пописом катастарских парцела,

- динамику и рок изградње комуналне инфраструктуре,

- обавезу јединице локалне самоуправе као инвеститора за прибављање локацијске, грађевинске и употребне дозволе,
        -обавезу општине Бољевац  да обезбеди стручни надзор у току извођења радова,
        -одређивање учешћа сваке уговорне стране у обезбеђивању, односно финансирању израде техничке документације и стручне контроле техничке документације, извођењу радова и избору извођача радова, као и других трошкова у вези са опремањем грађевинског земљишта, укључујући висину и рокове обезбеђивања финансијских и других средстава, 

        -одређивање објеката који се граде и обавезу предаје изграђених објеката комуналне инфраструктуре и других објеката јавне намене у својину јединице локалне самоуправе, као и грађевинског земљишта планом предвиђеног за јавне намене,
        -одређивање износа учешћа лица из става 1. овог члана у финансирању припремања, односно опремања грађевинског земљишта за који ће бити умањен за износ доприноса за уређивање грађевинског земљишта,
         - средства обезбеђења испуњења обавеза уговорних страна.
Члан 32.

Ако власник грађевинског земљишта прихвати Елаборат из претходног члана, одељење Елаборат о заједничком припремању, односно опремању грађевинског земљишта и предлог уговора о заједничком припремању, односно опремању грађевинског земљишта, доставља Скупштини општине Бољевац на одлучивање.
Одлука Скупштине општине Бољевац о прихватању Елабората о заједничком припремању, односно опремању грађевинског земљишта садржи и овлашћење председника општине за закључивање уговора којим се ближе уређују односи настали поводом прихватања Елабората.
Члан 33.

Уговор из члана 32. ове Одлуке Скупштине са власником земљишта закључјује у року од 30 дана од дана доношења Одлуке Скупштине општине Бољевац о прихватању Елабората о заједничком припремању, односно опремању грађевинског земљишта.
Члан 34.

Уговор из члана 33. ове Одлуке садржи следеће: 

- податке о локацији, односно зони у којој се планира опремање грађевинског земљишта,
- податке из планског документа и техничке услове за изградњу, 

- податке из програма уређивања грађевинског земљишта, 

- границе локације која се припрема, односно опрема са пописом катастарских парцела,
- динамику и рок изградње,
- обавезу јединице локалне самоуправе као инвеститора за прибављање локацијске, грађевинске и употребне дозволе,
- обавезу Општине Бољевац да обезбеди стручни надзор у току извођења радова,
- одређивање учешћа сваке уговорне стране у обезбеђивању, односно финансирању израде техничке документације и стручне контроле техничке документације, извођењу радова и избору извођача радова, као и других трошкова у вези са опремањем грађевинског земљишта, укључујући висину и рокове обезбеђивања финансијских и других средстава,
- одређивање објеката који се граде, као и грађевинског земљишта планом предвиђеног за јавне намене и који ће прећи у својину јединице локалне самоуправе, 

- одређивање износа учешћа лица из става 1. овог члана у финансирању припремања, односно опремања грађевинског земљишта, за који ће бити умањен износ доприноса за уређивање грађевинског земљишта, 

- вредност земљишта које инвеститор уступа јединици локалне самоуправе за изградњу инфраструктурних објеката,
- средства обезбеђења за испуњење обавеза уговорних страна.
Члан 35.

Финансирање уређивања грађевинског земљишта обезбеђује се из средстава остварених од: 

1) доприноса за уређивање грађевинског земљишта,
2) закупнине за грађевинско земљиште, 

3) отуђења  или размене грађевинског земљишта,
4) конверзије права коришћења, односно права закупа у складу са законом,
5) других извора у складу са законом. 
Члан 36. 

У допринос за уређивање грађевинског земљишта нису урачунати: 

- накнада за промену намене пољопривредног земљишта, 

- трошкови  за уређење партера,
- трошкови измештања подземних инсталација као и 

- трошкови прикључака на комуналну инфраструктуру, који падају на терет инвеститора.
VI  ПОСТУПАК ОТУЂЕЊА, РАЗМЕНЕ И ДАВАЊА У ЗАКУП ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТА У ЈАВНОЈ СВОЈИНИ ОПШТИНЕ БОЉЕВАЦ И ПОСТУПАК ПРИБАВЉАЊА ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТА У ЈАВНУ СВОЈИНУ ОПШТИНЕ БОЉЕВАЦ

1. Опште одредбе о отуђењу, размени, давању у закуп и прибављању  грађевинског земљишта 
Члан 37.

Грађевинским земљиштем у јавној својини општине Бољевац располаже општина Бољевац, у складу са законом којим је уређена област грађевинског земљишта и овом Одлуком.


Располагањем грађевинским земљиштем у смислу ове Одлуке, сматра се:

1. отуђење,

2. размена,

3. давање у закуп и
4. прибављање.
Општина Бољевац отуђује, размењује, даје у закуп и прибавља грађевинско земљиште у јавној својини Општине Бољевац по тржишним условима, у складу са законом, преко органа одређених овом Одлуком. 

Постојеће и планиране површине јавне намене не могу се отуђити из јавне својине.
Грађевинско земљиште у јавној својини не може се отуђити или дати у закуп, ако није донет плански документ на основу кога се издају локацијски услови, односно грађевинска дозвола.

Под отуђењем грађевинског земљишта сматра се и размена непокретности. У случају размене између власника грађевинског земљишта у јавној, задружној и приватној својини, не спроводи се поступак јавног надметања ни прикупљања понуда јавним огласом, имајући у виду правну природу института размене. 
Предмет размене може бити изграђено и неизграђено грађевинско земљиште.
Општина Бољевац може грађевинско земљиште у јавној својини Општине Бољевац дати у закуп ради изградње објекта за који се издаје привремена грађевинска дозвола у складу са чланом 147. Закона о планирању и изградњи, у случају реализације пројеката од значаја за Републику Србију, као и у случајевима предвиђеним у члану 100. ст. 2. и 3. Закона. Када се грађевинско земљиште даје у закуп ради изградње објеката за које је законом предвиђено издавање привремене грађевинске дозволе, уговор о закупу се закључује на одређено време, најдуже до пет година.
Грађевинско земљиште се прибавља у јавну својину у складу са одредбама Закона о јавној својини које се односе на прибављање других непокретности у јавну својину. 

Прибављање неизграђеног грађевинског земљишта у јавну својину за потребе уређења површина јавне намене, може се, осим у поступку прописаним законом којим се уређује експропријација, спровести и споразумом са власником грађевинског земљишта, на начин и у поступку који се уређује овом Одлуком. 

2. Органи надлежни у поступцима  отуђења, размене, давања у закуп и прибављања грађевинског земљишта

Члан 38.

Стручне и административне послове везане за грађевинско земљиште врши Општинска управа. 

Одлуку о покретању поступка за отуђење, размену, давање у закуп грађевинског земљишта у јавној својини и прибављање грађевинског земљишта у јавну својину доноси Општинско веће општине Бољевац, на образложени предлог надлежног одељења.
 Одлуку о отуђењу, размени, давању у закуп и прибављању грађевинског земљишта по спроведеном поступку доноси Скупштина општине Бољевац.
Одлуку из става 3. овог члана, као и друге акте у поступку отуђења, размене, давања у закуп грађевинског земљишта у јавној својини и прибављања грађевинског земљишта у јавну својину, припрема Општинска управа Бољевац и доставља Скупштини општине Бољевац у форми предлога. 

Уговор о отуђењу, размени, давању у закуп и прибављању грађевинског земљишта закључује председник општине и лице коме се отуђује, даје у закуп, размењује или од кога се прибавља  грађевинско земљиште, у року од 30 дана од дана доношења Одлуке из става 3. овог члана.

Члан 39. 
Поступак отуђења, размене, давања у закуп и прибављања грађевинског земљишта из надлежности општине спроводи Комисија за отуђење, размену, давање у закуп грађевинског земљишта у  својини  општине Бољевац (у даљем тексту: Комисија). 

Комисију образује Председник општине и иста има председника, два  члана и  њихове заменике. Комисија је стална.
О раду Комисије води се записник, који по окончаном поступку из надлежности Комисије потписује председник Комисије и чланови комисије. 

Комисију заказује председник Комисије, на основу Одлуке о покретању поступка  достављене од стране Општинског већа. 

По окончаном поступку из надлежности Комисије, записник Комисије се  доставља ,у року од осам дана од дана одржане седнице Комисије, општинском већу које доноси Одлуку о отуђењу, размени, давању у закуп и прибављању грађевинског земљишта.
3. Одлука о отуђењу, размени, давању у закуп и прибављању грађевинског земљишта

Члан 40. 
Одлука о  отуђењу, размени  и прибављању грађевинског земљишта садржи:

 - основне податке о лицу  коме се грађевинско земљиште отуђује, са којим се врши размена или од кога се прибавља грађевинско земљиште;

- врста спроведеног поступка ( јавно надметање, прикупљање понуда или непосредна погодба),
- податке о катастарској парцели и намени,
- податак  о висини тржишне цене, рок плаћања, рачун на који се плаћање врши, последице пропуштања плаћања у року,
- врсту односно намену објекта уколико се грађевинско земљиште отуђује ради изградње и посебне услове изградње уколико се отуђује неуређено грађевинско земљиште,
- рок  у коме земљиште мора да се приведе намени, уколико се грађевинско земљиште отуђује ради изградње, права и обавезе у случају неизвршења обавезе,
- обавезу лица коме се грађевинско земљиште отуђује да у року од 30 дана од дана достављања Одлуке о отуђењу размени  или  прибављању грађевинског земљишта закључи уговор као и последицу пропуштања закључења уговора у року,
- поуку о правном средству. 
Члан 41. 
Одлука о давању у  закупу грађевинског земљишта у јавној својини садржи: 
- податке о катастарској парцели,
-  намени и величини будућег објекта,
- о висини закупнине, року трајања закупа, року и начину плаћања доприноса за уређивање земљишта,
-  услове за уређивање ако се у закуп даје неуређено грађевинско земљиште,
- року у коме земљиште мора да се приведе намени, права и обавезе у случају неизвршења обавеза,
- услове под којима се закупцу предметно земљиште може дати у својину. 
Када је одлуком о закупу предвиђено плаћање на више рата, обавезно се прописује начин усклађивања висине закупа са индексом потрошачких цена у Републици Србији, према објављеним подацима надлежне организације за послове вођења статистике.

Члан 42. 
Одлука о отуђењу, размени,  давању у закуп и  прибављању грађевинског земљишта коначна је у управном поступку.

Одлуку о отуђењу, размени, давању у закуп и  прибављању грађевинског земљишта надлежно одељење, доставља свим учесницима у поступку јавног надметања, односно прикупљања понуда, као и општинском правобранилаштву општине Бољевац. 

Учесник јавног надметања, односно учесник у поступку прикупљања понуда који сматра да је грађевинско земљиште отуђено или дато у закуп супротно одредбама овог закона, те да му је на тај начин повређено право, може поднети надлежном суду тужбу за поништај уговора у року од осам дана од сазнања за закључење уговора, а најкасније у року од 30 дана од дана закључења уговора. 
4. Уговор о отуђењу, размени, давању у закуп и  прибављању грађевинског земљишта у јавној својини

Члан 43. 

Уговор о отуђењу, размени и  прибављању грађевинског земљишта у јавној својини садржи нарочито: податке о лицима која закључују уговор, податке о катастарској парцели, о висини тржишне цене, о року плаћања цене, о року у  коме земљиште мора да се приведе намени, о правима и обавезама  у случају неизвршења обавеза, о начину решавања спорова, као и о поступку и условима за измену или раскид уговора.

Уговор о давању у  закуп грађевинског земљишта у јавној својини садржи нарочито: податке о лицима која закључују уговор, податке о катастарској парцели, намени и величини будућег објекта, о висини закупнине, о  року трајања закупа, о року и начину плаћања доприноса за уређивање земљишта, о условима за уређивање ако се у закуп даје неуређено грађевинско земљиште, о року у коме земљиште мора да се приведе намени, о правима и обавезама у случају неизвршења обавеза, о начину решавања спорова, о поступку и условима за измену или раскид уговора, као и услове под којима се закупцу предметно земљиште може дати у својину.
 Када је уговором о закупу предвиђено плаћање на више рата, обавезно се прописује начин усклађивања висине закупа са индексом потрошачких цена у Републици Србији, према објављеним подацима надлежне организације за послове вођења статистике и одређује средство обезбеђења плаћања будућих рата ( банкарска гаранција или соло бланко меница са меничним овлашћењем).
Члан 44. 

Уговори се оверавају код јавног бележника, у складу са законима којима је уређен промет непокретности, по претходно прибављеној сагласности Општинског правобранилаштва.

Општинско правобранилаштво је дужно да сагаласност достави у року од осам дана од дана пријема захтева за давање сагласности.

Уколико општинско правобранилаштво не да мишљење у предвиђеном року, сматраће се да је дато позитивно мишљење.

Негативно мишљење не спречава закључење уговора, али се такав уговор може побијати од стране општинског правобранилаштва у складу са позитивним законским прописима.
5.Отуђење грађевинског земљишта јавним надметањем и прикупљањем понуда јавним огласом

Члан 45. 

Отуђење грађевинског земљишта спроводи се јавним надметањем или прикупљањем понуда јавним огласом, по тржишним условима. 
Грађевинско земљиште се отуђује непосредном погодбом у случајевима прописаним законом и овом Одлуком.

Неизграђено грађевинско земљиште се може отуђити ради изградње, у складу са планским документом на основу кога се издају локацијски услови, односно грађевинска дозвола.

Почетни износ цене је тржишна вредност земљишта које се отуђује.
Грађевинско земљиште у јавној својини се отуђује лицу које понуди највећу цену за то земљиште, која се накнадно не може умањивати. 
Члан 46. 

Изузетно од одредбе из члана 45. Општина Бољевац може отуђити или дати у закуп неизграђено грађевинско земљиште по цени која је мања од тржишне цене односно закупнине односно отуђити или дати у закуп неизграђено грађевинско земљиште без накнаде, у складу са условима и на начин предвиђен Законом о планирању и изградњи, Уредбом Владе и овом Одлуком. 
Поступак отуђења или давања у закуп из става 1. овог члана вршиће се у складу са условима и на начин  прописан Уредбом Владе, а поступак ће спроводити органи одређеним овом Одлуком.

Члан 47. 
Општинско веће општине Бољевац доноси Одлуку о покретању поступка отуђења која садржи податке о грађевинском земљишту које се отуђује, врсту односно намену објекта, начин јавног оглашавања (јавним надметањем или прикупљањем понуда), почетни износ цене и износ депозита који подносилац пријаве ради учествовања у поступку јавног надметања, односно подносилац понуде ради учествовања у поступку прикупљања понуда мора уплатити на депозитни рачун Општине Бољевац. 

             Висина депозита износи 10% од почетног износа цене. 

Члан 48. 


 Јавни оглас припрема и објављује Комисија.

Јавни оглас се објављује у средствима јавног информисања (дневном листу) или на огласној табли општине и месних заједница као и на сајту општине Бољевац.    


 Јавни оглас о јавном надметању, односно прикупљању понуда садржи податке о : 

- катастарској парцели, намени и величини будућег објекта, 

- висини почетног износа купопродајне цене,
- висини депозита за учешће у јавном надметању и  висини лицитационог корака, обавезу подносиоца пријаве односно понуде  да ради учествовања у поступку јавног надметања, односно прикупљања понуда, уплати депозит на депозитни рачун Општине Бољевац као и последице у случају одустанка односно стављања Одлуке о отуђењу ван снаге,

- обавезан садржај пријаве, односно понуде и исправе које је потребно доставити уз пријаву, односно понуду, 

- року и начину плаћања доприносу  за уређење земљишта, 

- року закључења уговора и последице пропуштања,


- посебне услове за уређење ако се отуђује  неуређено грађевинско земљиште, 

- року у коме земљиште мора да се приведе намени, права и обавезе у случају неизвршења обавезе,


- обавезу лица коме се грађевинско земљиште отуђује да у року од 30 дана од дана достављања Одлуке о отуђењу грађевинског земљишта, закључи са председником општине Бољевац Уговор о отуђењу,


- адреси за подношење пријава, односно понуда,

- року за подношење пријава, односно понуда,

- месту и времену одржавања јавног надметања, односно отварања понуда и

- одредбу да подносиоци неблаговремене и непотпуне пријаве неће моћи да учествују у поступку јавног надметања, односно да ће неблаговремене и непотпуне понуде бити одбачене. 
Члан 49. 


Пријава за учествовање у поступку јавног надметања (у даљем тексту: пријава), односно понуда за учествовање у поступку прикупљања понуда јавним огласом (у даљем тексту: понуда)  доставља  се у затвореној коверти са видљивом назнаком на коју катастарску парцелу се односи и ко је подносилац пријаве, односно понуде. 


Пријава, односно понуда правног лица мора да садржи назив, седиште и број телефона и мора бити потписана од стране овлашћеног лица и оверена печатом. 


Уз пријаву, односно понуду правног лица прилаже се:


- извод из регистра привредних субјеката надлежног органа и 


- потврда о пореском идентификационом броју. 


Уз пријаву, односно понуду  приватног предузетника прилаже се: 


-  извод из регистра надлежног органа и 


-  потврда о пореском идентификационом броју. 

Пријава, односно понуда физичког лица мора да садржи:


- име и презиме, адресу, матични број и број телефона и мора бити потписана,


- фотокопију важеће личне карте.


Уз пријаву, односно понуду подноси се копија исправе о уплати депозита.  


Уз пријаву, односно понуду мора да се достави изјава подносиоца пријаве, односно понуђача да прихвата све услове из јавног огласа. 

Понуда која се доставља у поступку прикупљања понуда јавним огласом мора да садржи износ понуђене цене грађевинског земљишта, који је исти или већи од почетног износа утврђеног огласом. 


Пријава, односно понуда је непотпуна ако не садржи све што је прописано, ако нису приложене све исправе како је то предвиђено овим чланом, односно ако не садржи све податке предвиђене јавним огласом или су подаци дати супротно објављеним условима. 
Лицитациони корак износи 5% од почетне цене лицитације.
Члан 50. 


Рок за подношење пријава, односно понуда не може бити краћи од 30 дана од дана јавног оглашавања. 


Пријава, односно понуда се доставља Општини Бољевац- Комисији до дана одређеног у јавном огласу непосредно преко писарнице до краја радног времена дана одређеног у јавном огласу или путем поште.
 Благовременом се сматра и пријава, односно понуда предата пошти као препоручена пошиљка до дана одређеног у јавном огласу.
Члан 51. 


Пријаву, односно понуду не могу поднети председник нити било који члан Комисије као ни са њима повезана лица у складу са Законом о агенцији за борбу против корупције. 
Члан 52. 


Председник Комисије отвара седницу Комисије, саопштава податке о грађевинском земљишту које се отуђује, почетном  износу цене грађевинског земљишта и  лицитационом кораку 


Председник Комисије констатује колико је пријава, односно понуда примљено и по редоследу приспећа јавно отвара и чита цео текст пријаве, односно понуде. 


Председник Комисије констатује које исправе су достављене уз пријаву, односно понуду. 


Комисија утврђује ко су подносиоци пријаве, односно понуде, ко је од подносилаца пријава, односно понуда присутан са овлашћењем да учествује у поступку јавног надметања, односно присуствује поступку отварања понуда и које су пријаве, односно понуде неблаговремене, односно непотпуне. 


Председник Комисије констатује да подносилац неблаговремене или непотпуне пријаве, односно лице које нема уредно овлашћење подносиоца благовремене и потпуне пријаве, не може учествовати у поступку јавног надметања. 


Председник Комисије констатује да се неблаговремене или непотпуне понуде одбацују. 

Услови за спровођење поступка јавног надметања су испуњени и кад истом приступи само један учесник, с тим што се купопродајна цена утврђује у почетном износу, увећана за лицитациони корак, који износи 5% од почетне цене.


Услови за спровођење поступка прикупљања понуда јавним огласом су испуњени и уколико се на јавни оглас пријави само једна учесник, у ком случају се грађевинско земљиште отуђује под условом да је учесник понудио најмање почетни износ купопродајне цене, увећан за лицитациони корак, који износи 5% од почетне цене.

У поступку прикупљања понуда Комисија утврђује који понуђач је понудио највиши износ купопродајне цене. 


У поступку јавног надметања Председник Комисије објављује почетак јавног надметања и позива учеснике да дају своје  понуде цене грађевинског земљишта, по редоследу приспећа пријаве. 


Учесник јавног надметања дужан је да јасно и гласно каже који износ купопродајне цене нуди, а који мора бити већи од претходно понуђеног износа купопродајне цене за лицитациони корак.

Председник Комисије пита три пута да ли неко даје више од највишег претходно понуђеног износа и после трећег позива, констатује који је највиши понуђени износ и име понуђача. 


Учесник који је понудио највиши износ сматра се најповољнијим понуђачем. 


Председник Комисије објављује када је јавно надметање завршено. 

Сви присутни подносиоци пријава, односно понуда имају право увида у поднете пријаве, односно понуде. 


Поступак јавног надметања, односно отварања понуда је јаван и могу да  присуствују сва заинтересована лица. 
Члан 53. 


Уколико подносилац благовремене и потпуне пријаве не приступи јавном надметању сматраће се да је одустао од пријаве, у ком случају нема право на повраћај депозита.


Услови за спровођење поступка јавног надметања су испуњени и кад истом приступи само један учесник.


Услови за спровођење поступка прикупљања понуда јавним огласом су испуњени и уколико се на јавни оглас пријави само један учесник.

Уколико јавно надметање, односно поступак прикупљања понуда јавним огласом не успе, поступак оглашавања се понавља по истеку рока од најмање 15 дана од дана неуспелог јавног надметања, односно отварања понуда. 


Уколико се на јавни оглас о прикупљању понуда, пријаве два или више учесника и понуде исти износ купопродајне цене односно  закупнине, комисија ће затражити да у новом року, од три дана, понуђачи доставе додатну понуду о висини износа купопродајне цене. 
Члан 54. 

Уколико учесник јавног надметања који је понудио највиши износ купопродајне цене одустане пошто је Комисија утврдила који понуђач је понудио највиши износ купопродане цене, а пре доношења Одлуке о отуђењу грађевинског земљишта, најповољнијим понуђачем ће се сматрати учесник који је понудио следећи највиши износ купопродане цене и тако редом док се не исцрпе све понуде учесника јавног надметања.


Уколико учесник прикупљања понуда који је понудио највиши износ купопродајне цене одустане пошто је Комисија утврдила који понуђач је понудио највиши износ купопродане цене, а пре доношења Одлуке о отуђењу грађевинског земљишта, најповољнијим понуђачем ће се сматрати учесник који је понудио следећи највиши износ купопродане цене и тако редом док се не исцрпе све понуде учесника прикупљања понуда.


Лице из ст. 1. и 2. овог члана нема право на повраћај уплаћеног депозита.  
6. Отуђење и давање у закуп грађевинског земљишта непосредном погодбом 

Члан 55. 
Грађевинско земљиште у јавној својини се може отуђити или дати у закуп непосредном погодбом у случају: 

1) изградње објеката за потребе обављања послова из надлежности државних органа и организација, органа јединица територијалне аутономије и локалне самоуправе, као и других објеката у јавној својини; 

2) исправке граница суседних катастарских парцела; 

3) формирања грађевинске парцеле у складу са чланом 70. Закона о планирању и изградњи; 

4) отуђења из члана 99. ст. 10. и 12 Закона о планирању и изградњи, односно давања у закуп из члана 86.; 

5) споразумног давања земљишта ранијем власнику непокретности која је била предмет експропријације, у складу са прописима о експропријацији; 

6) отуђења неизграђеног грађевинског земљишта у поступку враћања одузете имовине и обештећења у складу са посебним законом; 

7) размене грађевинског земљишта. 

У случају давања концесије или поверавања комуналне делатности у складу са посебним законима, грађевинско земљиште се може дати у закуп без накнаде, на временски период предвиђен уговором о концесији, односно на временски период на који је поверено обављање комуналне делатности. 

Ради остваривања јавно-приватног партнерства, неизграђено грађевинско земљиште у јавној својини може се дати у закуп без накнаде приватном партнеру на рок на који је закључен јавни уговор у складу са законом којим се уређује јавно-приватно партнерство и концесије, односно уносити као оснивачки улог у привредна друштва, а власник грађевинског земљишта у јавној својини може са физичким или правним лицем закључити и уговор о заједничкој изградњи једног или више објеката. 

Неизграђено грађевинско земљиште у јавној својини може се уносити као оснивачки улог у јавно предузеће. 
Члан 56. 

Захтев за отуђење односно давање у закуп грађевинског земљишта непосредном погодбом из надлежности општине, подноси се надлежном одељењу.  


По обради предмета Општинска управа прибавља податак о тржишној цени грађевинског земљишта односно закупнини и доставља предмет Општинском већу које доноси Одлуку о покретању поступка отуђења односно давања у закуп земљишта непосредном погодбом која садржи податке:

 - о катастарској парцели,
 - о намени и величини будућег објекта,
                - о висини тржишне цене односно  закупнине,
 - о року трајања закупа, року и начину плаћања доприноса за уређивање земљишта,
- о условима за уређивање ако се у отуђује односно у закуп даје неуређено грађевинско земљиште,
- рок у коме земљиште мора да се приведе намени, права и обавезе у случају неизвршења обавеза.

Одлука о покретању поступка се доставља подносиоцу захтева који је  је дужан да у року од осам дана од дана пријема Одлуке достави писану изјаву да прихвата услове из Одлуке. У случају да се подносилац захтева у наведеном року не изјасни или не прихвати услове сматраће се да је одустао од поднетог захтева. 


Захтев из става 1. овог члана, са писаном изјавом подносиоца захтева да прихвата услове, Општинско веће доставља надлежној Комисији. 


Комисија цени основаност захтева и записник са одговарајућим предлогом доставља се надлежном одељењу, у року од осам дана од дана одржане седнице Комисије. 


Одлуку о отуђењу односно давању у закуп грађевинског земљишта непосредном погодбом доноси Скупштина општине Бољевац.
Одлуку о отуђењу односно давању грађевинског земљишта непосредном погодбом  коначна је у управном поступку.


Уговор о отуђењу односно давању у закуп грађевинског земљишта непосредном погодбом закључује председник општине са лицем коме се отуђује односно даје у закуп грађевинско земљиште.
7. .Давање грађевинског земљишта у закуп у другим случајевима
Члан 57. 
Општина Бољевац може грађевинско земљиште у јавној својини Општине Бољевац дати у закуп ради:

- изградње објекта за који се издаје привремена грађевинска дозвола у складу са чланом 147. Закона о планирању и изградњи ( а тим што се уговор о закупу закључује на одређено време, најдуже до пет година),
- у случају реализације пројеката од значаја за Републику Србију и

 - у случајевима предвиђеним у члану 100. ст. 2. и 3. Закона о планирању и изградњи.


Осим у случајевима предвиђеним у ставу 1. Општина Бољевац може дати у закуп грађевинско земљиште-јавне површине у складу са Одлуком о постављању привремених пословних објеката на период од 5.(пет) година.

На поступак давања у закуп на основу става 1. овог члана сходно се примењују одредбе ове Одлуке које се односе на отуђење грађевинског земљишта непосредном погодбом.
На поступак давања у закуп на основу става 2. члана сходно се примењују одредбе ове Одлуке које се односе на отуђење грађевинског земљишта јавним надметањем и прикупљањем понуда јавним огласом

8.  Закупнина

Члан 58. 


Закупнину за грађевинско земљиште плаћа лице коме је грађевинско земљиште дато у закуп у поступцима утврђеним овом одлуком. 


Почетни износ закупнине  за  давање  у закуп  грађевинског земљишта утврђује се у годишњем износу  по урбанистичким зонама   из члана 19. Одлуке, на следећи начин:
	Ред.

бр.
	Врста објеката
	Прва група према ПГР-

дин.  по м/2
	Друга група према ПГР- дин. по м/2
	Трећа група према ПГР- дин. по м/2
	Четврта група према ПГР- дин. по м/2
	Пета  група према ПГР -дин. по м/2

	1.
	Стамбени објекти (годишње)
	11
	10
	9
	7
	5,50

	2.
	Пословни објекти
	33
	30
	26
	20
	16

	3.
	Пословно стамбени објекти
	21,80
	19,60
	17,40
	13,00
	10,90

	4.
	Производни објекти
	6,00
	5,40
	4,80
	3,60
	3,00

	5.
	Помоћни објекти
	36,30
	32,70
	29,00
	2,80
	18,10

	6.
	Објекти за спорт и рекреацију
	3,00
	2,70
	2,40
	1,80
	1,50

	7.
	Мањи монтажни објекти
	770
	693
	616
	462
	385


Изузетно, закупнина за мање монтажне објекте може се платити у 5 (пет) једнаких  годишњих рата, које је закупац дужан да исплати до 31. марта за текућу годину, што ће се уредити уговором. 
9. Прибављање грађевинског земљишта у својину општине
Члан 59. 

Гађевинско земљиште се прибавља у јавну својину Општине у складу са одредбама закона којим је уређена јавна својина које се односе на прибављање других непокретности у јавну својину.

 
 Грађевинско земљиште прибавља се у јавну својину полазећи од тржишне вредности  грађевинског земљишта, у поступку јавног надметања, односно прикупљањем писмених понуда, ако законом није друкчије одређено.

Прибављањем грађевинског земљишта, у смислу става 2. овог члана, сматра се и размена  грађевинског земљишта.

Грађевинско земљиште се може прибављати у јавну својину бестеретним правним послом (наслеђе, поклон или једнострана изјава воље), као и експропријацијом на основу посебног закона.

Изузетно од става 2. овог члана, грађевинско земљиште се може прибавити непосредном погодбом, али не изнад од стране надлежног органа процењене тржишне вредности непокретности, ако у конкретном случају то представља једино могуће решење.

 Предлог акта, односно акт о оваквом располагању мора да садржи образложење из кога се може утврдити постојање ових околности.

Одредбе ове Одлуке које се односе на поступак отуђења грађевинског земљишта, сходно се примењују и на поступак прибављања у својину општине.
10. Размена грађевинског земљиша

Члан 60. 

Размена грађевинског земљишта у јавној, задружној и приватној својини, врши се непосредном погодбом, по тржишним условима, у складу са законом, подзаконским актима Владе и овом Одлуком.

Предмет размене може бити изграђено и неизграђено грађевинско земљиште.

Под разменом грађевинског земљишта подразумева се отуђење грађевинског земљишта из јавне својине односно прибављање грађевинског земљишта у  јавну својину, па се на поступак размене грађевинског земљишта сходно примењују одредбе које се односе на  отуђење грађевинског земљишта непосредном погодбом.

11. Стављање ван снаге Одлуке отуђењу, размени, давању у закуп и  прибављању грађевинског земљишта у јавној својини

Члан 61. 


У случају да лице коме је отуђено, дато у закуп, од кога је прибављено или са којим је извршена размена грађевинско земљиште одустане од куповине, закупа, отуђења или размене после доношења Одлуке а пре закључења Уговора, Скуопштина општине Бољевац, доноси Одлуку о стављању ван снаге Одлуке о отуђењу, давању у закуп, прибављању односно размени грађевинског земљишта. 


У случају да лице из става 1. својом кривицом не приступи позиву за закључењу уговора у року од 30 дана од дана достављања  Одлуке Скупштине општине Бољевац, доноси Одлуку као у ставу 1. овог члана. 


У случају из ст. 1. предлог за доношење Одлуке о стављању ван снаге Одлуке о отуђењу, давању у закуп, прибављању односно размени грађевинског земљишта  подноси лице које одустаје, а у случају из става 2. овог члана  предлог за доношење Одлуке о стављању ван снаге  покреће надлежно одељење.

Предлог из става 3. овог члана лице које одустаје подноси надлежноо одељењу које исти, по извршеној обради, доставља надлежној Комисији. 


Комисија цени основаност предлога и записник са одговарајућим предлогом доставља надлежном одељењу, у року од осам дана од дана одржане седнице Комисије, након чега Скупштина општине Бољевац доноси Одлуку остављању ван снаге Одлуке о отуђењу, давању у закуп, прибављању односно размени грађевинског земљишта. 


Лица из става 1. и 2. овог члана немају право на повраћај уплаћеног депозита.
  VII ИЗМЕНА И РАСКИД УГОВОРА О  ОТУЂЕЊУ, РАЗМЕНИ,ДАВАЊУ У ЗАКУП И ПРИБАВЉАЊУ ГРАЂЕВИНСКОГ   ЗЕМЉИШТА У ЈАВНОЈ СВОЈИНИ 

1. Измена уговора о закупу 
Члан 62. 

Ако се промени власник објекта, односно посебног физичког дела објекта који је изграђен или се гради на грађевинском земљишту у јавној својини, које се користи по основу уговора о закупу закљученом у складу са законом, закуподавац ће, на захтев закупца, изменити уговор о закупу тако што ће на место, односно поред дотадашњег закупца ступити нови власник објекта, односно дела објекта. 
Уз захтев за измену уговора о закупу доставља се уговор о куповини објекта или куповини објекта у изградњи, односно други правни основ којим се стиче право својине на објекту или објекту у изградњи, који је оверен у складу са законом, са потврдом пореске управе о измирењу пореза по том правном основу или са потврдом пореске управе о ослобађању од пореске обавезе, односно правноснажно решење о наслеђивању. 
Члан 63. 

Закуподавац закључује са новим власником објекта уговор о измени уговора о закупу,  који по потписивању представља основ за промену уписа закупца у јавној књизи о евиденцији непокретности и правима на њима. Права и обавезе за новог закупца настају даном уписа права закупа у јавну књигу о непокретности и правима на њима. 

По упису права својине на објекту који је изграђен или за који је накнадно издата грађевинска и употребна дозвола у поступку легализације на грађевинском земљишту које се користи по основу уговора о закупу закљученог у складу са овим законом, на захтев закупца, закуподавац и закупац закључују уговор о раскиду уговора о закупу и евентуално други уговор у складу са важећим прописима, којим ће регулисати начин и услове измирења, односно испуњења уговорних обавеза из уговора о закупу. 

Услове, начин и поступак за измену уговора из става 4. овог члана (начин преношења преосталог дуга, ослобађање од плаћања уговорене закупнине ако је плаћена тржишна вредност грађевинског земљишта, давање сагласности за претварање права закупа у право својине без накнаде и сл.) уређује власник грађевинског земљишта у јавној својини. 

2. Раскид уговора о  отуђењу и давању у закуп  
Члан 64. 


Уговор о отуђењу односно закупу  може се једнострано раскинути:


-  ако купац не плати купопродајну цену у уговореном року односно ако закупац у уговореном року  не плати закупнину у висини од три узастопне доспеле месечне рате;


- ако  купац односно закупац одустане од изградње на грађевинском земљишту које му је отуђено односно дато у закуп; 


- ако купац не користи дато грађевинско земљиште за потребе изградње већ за друге намене, уколико му је грађевинско земљиште дато ради изградње; 


- ако купац не приведе грађевинско земљиште намени у уговореном року, уколико му је грађевинско земљиште дато ради изградње и 


- у другим случајевима у складу са законом. 

Члан 65. 


Захтев  за раскид уговора о отуђењу односно давању у закуп подноси се надлежном одељењу.


Захтев могу поднети купац односно закупац и надлежни општински правобранилац. 


По обради захтева, надлежно одељење, исти доставља Комисији из члана 39. ове одлуке, која цени основаност захтева. Записник Комисије са одговарајућим предлогом доставља се надлежном одељењу, у року од осам дана од дана одржане седнице Комисије. 


По достављеном предлогу из става 3. овог члана Скупштина оптине Бољевац доноси Одлуку којом се даје сагласност председнику општине да са купцем односно закупцем раскине уговор о закупу у року од 30 дана од дана достављања Одлуке купцу односно закупцу и којим се ставља ван снаге Одлука о отуђењу односно давању у закуп.

На основу Одлуке из става 4. овог члана председник општине и купац односно закупац закључују споразумни раскид уговора о закупу. 
Потписи уговорача на уговору о раскиду уговора о отуђењу односно закупу оверавају се код јавног бележника, у складу са законима којима је уређен промет непокретности, а трошкови падају на терет купца односно закупца.

У случају да купац односно закупац и председник општине  не закључе споразумни раскид уговора о закупу у року из претходног става,  општина Бољевац  је обавезна да купцу односно закупцу откаже уговор о закупу, у складу са Законом о облигационим односима и покрене судски поступак за раскид уговора.
Члан 66

Купац односно закупац са којим је раскинут уговор о отуђењу односно закупу има обавезу да, о свом трошку, изврши брисање права својине односно закупа у јавној књизи о евиденцији непокретности и правима на њима и да доказ о истом достави надлежном одељењу, после чега има право на повраћај уплаћеног износа на име купопродајне цене односно закупнине у номиналном износу, умањеном за депозит и сразмерни део износа купопродајне цене односно закупнине за период држања грађевинског земљишта у својини односно закупу. 


Купац односно закупац са којим је раскинут Уговор о отуђењу односно закупу је дужан да грађевинско земљиште врати у првобитно стање, и да Општини Бољевац  надокнади евентуално насталу штету. 

VIII ОСТАЛЕ ОДРЕДБЕ 
Члан 67.

Купопродајна цена, закупнина и допринос за уређивање грађевинског земљишта, по основу закључених уговора, представљају приход буџета општине Бољевац. 


Депозит уплаћен на депозитни рачун у поступку јавног оглашавања, по закључењу уговора о отуђењу односно закупу, као део  купопродајне цене односно закупнине, преноси се на одговарајући рачун општине. 


Приходи по основу доприноса за уређивање грађевинског земљишта представљају наменска средства за финансирање програма уређивања грађевинског земљишта и изградње капиталних објеката општине.


Уплаћени депозит од стране учесника у поступку отуђења грађевинског земљишта, а којима исто није отуђено, враћа се најкасније у року од пет дана од дана доношења Одлуке о отуђењу, давању у закуп, прибављању односно размени грађевинског земљишта у јавној својини. 

Члан 68.

 Почетна цена отуђења, прибављања односно размене, одређиваће се према тржишној вредности земљишта за сваку конкретну локацију у зависности од опремљености, положаја, раније постигнутих цена и других параметара.


Тржишну вредност земљишта за сваку конкретну локацију утврђује вештак грађевинске струке са листе сталних судских вештака.

IX   НАДЗОР 

Члан 69. 

Надзор над спровођењем ове одлуке врши Општинска управа Бољевац– Одељење за урбанизам, обједињену процедуру и извршења, имовинско правне послове и послове јавних набавки. 
X  ПРЕЛАЗНЕ И ЗАВРШНЕ ОДРЕДБЕ 
Члан 70. 


 Поступци везани за  грађевинско земљиште који до дана ступања на снагу ове одлуке нису окончани доношењем одлуке о отуђењу, давању у закуп, прибављању односно размени грађевинског земљишта, наставиће се и решавати по овој одлуци. 

Члан 71. 


Ова Одлука ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у  Службеном листу општине Бољевац.
СКУПШТИНА ОПШТИНЕ БОЉЕВАЦ
Број: 06-46/ 2016-I/5
Бољевац, 31.03.2016. године
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