Peny6nuka Cp6uja

Omnmrraa bospeBarg

OnitTuHCcKa yrpasa onmtrHe bosbenail
Opnesbeme 3a ypOaHuzaM, 00jeIUmHCHY TPOIEAYPY
Y U3BPIICHA, UMOBHHCKO IPaBHE

MIOCJIOBE U MOCIIOBE jaBHUX HaOaBKU

3aBoHU Opoj: ROP-BOL-10262-CP1-4/2016
uHTepHU Opoj: 351-706/2016-111-02

Hatym: 09.08.2016. ronuna

BOJEBAIL

Opnesbeme 3a ypbaHu3aM, 00jeIHBEHY MPOLEAYPY M U3BPIICHA, IMOBHHCKO MPAaBHE MOCJIOBE H
MOCJIOBE jaBHUX HaOaBkW, pemaBajyhu mo 3axteBy noaneroM mnytem L[EOII cucrema, CtemanoBuh
Janpanke u3 Beorpana, 3a m3naBame Pemema o rpaljeBHHCKOj 103BOJIM 32 U3IPaAlBy XOTEJCKOT
komiiekca — ¢a3za |1, na KII 6p. 6542/4 KO MupoBo y Hacesby PTam, a Ha OCHOBY wiaHoBa 134. u
135. 3akona o mianupamy u m3rpaamu ("Cn. rmacauk PC", 6poj 72/09, 81/2009-ucmp., 64/2010-oxmyka
VC, 24/2011, 121/2012, 42/2013-omnyka Yc, 50/2013-omnyka YC, 98/2013-omtyka YC, 132/2014 u
145/2014), gan. 7. [IpaBwiauka o xkinacudukanuju odjexara ("Ci. rmacauk PC", 6p. 22/2015), 4n. 16., 17.
u 21. IlpaBuiHuKa O TOCTYNKY crpoBohema o0jeaumeHe mpoueaype enekTpoHckuMm mnyteM (,,Ci.
riacauk PC*, 6p. 113/2015) u wr. 192. 3akona o ommrem ynpaBHoM nocTynky ("Cayxo6enn miuct CPJ",
6poj. 33/97, 31/01 u ,,Cnyx6enu rimacauk PC*, 6poj 30/2010) nonocu

PEIMNEIE
O TPABEBUHCKOJ I03BOJH

Hsnaje ce Cranenosuh Jaxpanxu us Beorpaa, [

_ Pememse 0 rpaheBuHCKOj 103BOJIH 32 U3rPalby X0TeJacKor Komiuiekca - |l ¢a3a
Ha KII 6p. 6542/4 KO Muposo y nacesby Pram, y onmrunu bosbeBair.

IHoBpMHa npeaMeTHe KaTacTapCcKe Mapuese H3HOCH 7.791,00m? (77ap 91m2).

Hamena o0jekTra je XOTeJCKM KOMILUIEKC-TIABWBOH €A [JYIUIEKC anapTMaHMMA,
KJacupukannonu opoj je 121112, a kareropuja odjexra je B.

XoTeJICKH KOMILJIEKC KOjH ce Ipaau y APYroj ¢pa3u cacroju ce Tomjie Be3e U OYHrajiona 3a
cMelTaj rocTujy u ocodsba, cpatHoctu 1+1Ik (II+1Ik) 1 okBHPHUX radapura y 0CHOBH TeMe/ba
21,80m x 23,50m + 4,40m x 545m + 2 x 11,25m x 3,60m. Bpyro pa3Bujena rpalheBuHcka
NoBpIIMHA cnpaTa (mpu3emsba) y HuBoy o +0,00m wm3nocu 398,08m? ca HeTo MOBpPIIMHOM 0]
365,66m2. BpyTo pa3BujeHa rpaleBHHCKAa MOBPIIMHA MOTKPOB/ba Yy HUBOY o1 +3,90M wm3HOCH
166,77m? ca Hero moBpmMHOM oA 11529m?% YkynHa OpyTo pa3BujeHa rpaleBuHcka moBpumMHa
nejgor odjekra m3Hocum 564,85m? ca Hero moBpmmHom 480,95m% YkynHa BuCHHA o(jekTa Yy
ciemeHy u3Hocu 7,65m. IlpenmerHu oGjekat uma cieaehu caapikaj: Tonjia Be3a ca HeHTPAJHUM
o0jekToM, 4 nymjeKc anaprMaHa y 3ace0OHMM NaBWJbOHHUMA ca 6+2 jiexaja, 2 colfe ca mo aBa
Jekaja 3a OopaBak 3amocjeHux W 1 anprMaH 3a cTaHOBame¢ MeHayepa ca mopoauunom (2+2
Jexkaja). CMelITajHN KananmuTeT NMpeaMeTHOr o0jekTa, koju je nmpeasulen y Il ¢a3u, cagpxu 48
Jiexkaja.

YKynHa npeapadyHcka BpeaHocT o0jexTa, 6e3 I1/IB-a uznocu 49.200.000,00 nuuapa.



CacraBHu 1eo oBor Pemema je ciaeneha nokymMeHranuja:

- IIpojexar 3a rpaljeBHHCKY /103BOJIy 32 M3IpPajJlby XOTEJICKOr KoMmILlekca — ¢asza Il y
Hacesby Pram, Op. 160701 ox jyna 2016. roaune, ypaleHor oa crpaHe cryauja 3a
apxutekTypy Unihouse u3 Beorpana, rae je riaBuu mpojekrant Baagmmup Muauh,
TUIULHHK.apX. ca JjuneHnom op. 300 B392 05;

-  M3Boa m3 IlpojexrTa 3a rpaljeBUHCKY 103BOJy 3a M3rpaiby XOTEJICKOI KOMILIEKCa —
¢a3za Il y nacesby Pram, o jyaa 2016. roaune, ypahenor oa crpaHe cryauja 3a
apxurekTypy Unihouse u3 Beorpana, rae je riaBum npojektant Baagumup Musmh,
TUIULHHK.apX. ca JuueHnoM op. 300 B392 05;

- HM3Bemraj TexHmuke KoHTpoJe IIpojexkTra 3a rpalheBuHcky mo3Boay, op. 207 on
29.07.2016. ronune uspahen ox crane FLOW PLUS doo u3 3emyHna, rie je oiroBopHo
guue Parko baxkanan, Tuiii.mHIK. TeX.;

- EnaGopart eHeprercke epuKacHOCTH XOTeJICKOI KOMILIeKca y Hacesby Pram Op. 48-
VI/16 ox jyma 2016. roaune, ypahen oa crpane mpojektHor ompoa ,,VITEZ“ wu3
Beorpana, rae je onroBopum npojektant MusieHa Bure3, TN HHK.apX. ca JIHLEHLOM
op. 381 0065 12;

- EnaGopatr 0 reoTexHMYKHM YCJIOBHMA H3rpajilbe XOTEJICKOr KOMILIEKCAa y Haceby
Pram 6p. 31/16 ox mapra 2016. roqune, ypahen ox crpane GEOPRO doo u3 beorpana,
rae je oaropopuu npojekrant Cphan Yanosuh, 1uniL.uHxk.reo. ca suuesnama o6p. 391
L621 12 u 491 431 404;

- EnaGopar 3amrnTe 01 Mokapa X0TeJICKOI KOMILIeKca y Hacesby Pram Op. II3-IIT /L
36/16 onm jyma 2016. ronume, ypahen ox crpane mpojektHor ompoa MBM DOO wu3
Beorpana, rae je oarosopHo gaune Mupjana A. bojosuh, aumi.umHXKk.Mam. ca
opjamhemwem op. 330 G194 08, 07-152-134/12;

- Jlokammjcku ycaoBu 0p. ROP-BOL-10262-LOC-3/2016 (untepnu 0poj:353-13/2016-
111-02) ox 18.07.2016. roxune.

HNuBecTuTop ce m3jacamo na he gompuHoc 3a ypehmBame rpaljeBHHCKOr 3eMJ/bHINTA
JIATUTH jemHokpaTHo. JonpuHoc 3a ypehuBame rpaheBuHckor 3emsbuinTa usHocu: 438.720,93
auHapa. McTi H3HOC MHBECTHTOP je AysKaH 1A YIUIATH HajKacHHje 10 pujaBe pagoBa.

I'paheBnHcka 103BOJIa mpecTaje Ja BakKM aKO ce He OTHO4YHe ca rpahemem o0jekra,
oaHOCHO u3BohemeM pagoBa, y poKy o/ ABe ro/iMHe O/ JaHA NPABHOCHAKHOCTH Pemema kojum je
usaara rpalheBuHCcKa 103B0JIA.

I'paheBnHcKka 1n03BOJIa mpecTaje Ja BakKM aKO Cce Yy POKY OA IeT TOJAMHA O [JaHa
NpBHOCHA)KHOCTH Pemewsa o rpaljeBuHCcKOj n03BosIM He M31a ynmorpedHa no3Bosa. Ha 3axrtes
HHBECTUTOPA, HAJJIC)KHH OPraH MoO’e JAOHETH pellemhe KOjUM ce 0A00paBa Ja NPAaBHOCHAMKHA
rpalleBUHCKa 103B0JIa OCTAje HA IPABHOj CHA3H jOLI [Be I'OAMHE AKO HHBECTHUTOP MPYKH 10KAa3 12
je cTeneH 3aBpuieHOCTH 00jekTa npexo 80%.

HNuBecTHTOp je Ay’KaH Ja y POKY O 0caM JaHa Ipe nmoderka rpahema o0jexra, 0AHOCHO
usBohema panoBa noaHece npujaBy noderka rpahema-uzpolhema pagoBa oprany HaaJIe:KHOM 3a
n3naBame Pemewa o rpaleBHHCKOJ 103B0JIN €2 IPONMUCAHOM JOKYMEHTAIIMjOM.



Ob6pa3noxeme

ITo mynomohjy Jampanke CremanoBuh m3 beorpama, 6p. YOII: 2219-2016 ox 12.05.2016.
rogune, Banepuja ®a Munmuh u3 beorpana,
noanena je 3axteB myteM LIEOII (neHTpanne eBuacHIMje o0jeubeHe poreaype) cucrema, op. ROP-
BOL-10262-CPI1-4/2016 (untepuu: 351-706/2016-111-02) ox 04.08.2016. roauHe 3a wu3AaBame
Pemema o rpalheBuHCKO] 103BOJIH 3a U3Tpadky XoTelcKor komiiekca — ¢asa I, na KII 6p. 6542/4 KO
MupoBo y Hacesby Pram, 6JiMKe ONMCAHOT Y TUCMO3UTUBY pelliemha.

VY3 3axTeB NMpUIIOKEHA je clieqieha ToKyMeHTaluja:

1.

10.

11.

IIpojexat 3a rpaljeBHHCKY A03BOJY 32 U3rPadby XOTEJICKOr KomIulekca — (aza Il y Hacesmy
Pram, Op. 160701 ox jyma 2016. rogumne, ypaheHOr ona cTpaHe CTyaHja 3a apXHTEKTYpPy
Unihouse u3 beorpana, yn. Tomnmuun BeHan 17/4a, rae je riiaBHH mpojeKTaHT Buamumup
Munuh, mumnumk.apx. ca jymnernoMm Op. 300 B392 05. CacraB mpojekra 3a rpaheBHHCKY
n03BoITy je:0-TIiaBHA CBecka, |-mpojekaT apXUTeKType, 2-TpojeKaT KOHCATPYKIHje, 3-TipojeKar
XUIPOTEXHUUKUX WHCTalanuja, 4-mpojeKaT eJeKTPOSCHEPreTCKUX WHCTalaluja, S-TpojeKaT
TEJIEKOMYHUKAIIMOHUX U CUTHAJTHUX MHCTANAIMja, 6-IpojeKaT MalTMHCKUX HHCTAJIAIN]a;
H3Box u3 Ilpojexta 3a rpaljeBUHCKY 103BOJIY 32 M3TPajilby XOTEICKOT KoMIUiekca — (aza |l
y Hacesby Pram, on jyma 2016. roguse, ypaheHOr oa cTpaHe CTyAMja 3a apXHUTEKTypy
Unihouse u3 beorpana, yin. Tomnwuun BeHan 17/4a, rae je riaBHH mpojekTaHT Biamumup
Munuh, auror.uak.apx. ca munernom op. 300 B392 05;

W3BpiieHa Texuanuka koHTpoJia [IpojekTa 3a rpal)eBUHCKY 103BOJTY 3a U3IPAIBY XOTEICKOT
komruiekca — ¢aza |l y nacesmy Pram, 6p. 207 ox 29.07.2016. ronune m3pahen on crane
FLOW PLUS doo u3 3emyna, yi. CreBana Mapkosuha 0p. 8, rae je oaropopso juie Patko
baxkanan, JUILL.UHX.TEX.;

Jlokanujcku ycjaoBu uznati oa ctpaHe OnmrtuHcke ynpase Onmtune bosbeBan, Onembeme
3a ypOaHu3am, 00jeumbeHy MpoIeypy U U3BPIICHa, UMOBUHCKO MPAaBHE MOCIOBE U MOCIOBE
jaBHuX HabaBku, Op. ROP-BOL-10262-LOC-3/2016 (untepuu 6poj:353-13/2016-111-02) ox
18.07.2016. ronume;

EnaGopar eneprercke epuKacHOCTH XOTEJICKOT KOMIUIEKca y Hacesby Pram Op. 48-VI/16 ox
jyna 2016. ronune, ypahen on crtpane mpojektHor oupoa ,,VITEZ® u3 beorpama, raoe je
OJITOBOPHM IpojeKkTaHT MuiieHa Bures, aurui.unxk.apx. ca qunerunom op. 381 0065 12;
EnaGopat 0 reoTeXHMYKHM YCJI0BHMA H3TPAIHE XOTEICKOT KOMIUIEKCA y Hacelby PTam Op.
31/16 ox mapra 2016. roauue, ypahen ox ctpane GEOPRO doo u3 Beorpanma, rae je
onroBopHH TpojektanT Cphan Yanosuh, muri.mmk.reon. ca muneHnama op. 391 L621 12 u
491 431 404;

Enadopar 3amTuTe 01 mo:kapa X0OTeJICKOT KoMIUlekca y Hacesby Pram Op. TITI3-TIT/] 36/16
on jyna 2016. ronune, ypahen o ctpane npojextHor 6upoa MBM DOO u3 beorpana, rue je
onroBopHo snie Mupjana A. bojosuh, aurun.nmk.mamr. ca opnamthemem 6p. 330 G194 08, 07-
152-134/12,

Yrosop o u3rpaamu neBoBoja nujahe Bojae 3a morpede M3rpambe XOTEICKOT KOMIUIEKCA Ha
Pty Op. 312 ox 12.04.2016. ronune, oBepen ko JKII ,,Ycayra® uz bosbear;

Yrosop o 3ajenHnukoM (uHAHCHpamky caHalUje eJIeKTPOoeHepreTckor odjekra Op.
8.Y.000-1-10.08-55354/1-16 ox 25.02.2016. roaune oBepen kox ,,EIIC JJUCTPUBYIIUJA®
u3 beorpana, yi. Macapukosa 0p. 1-3;

IMoTBpaa o nmpujaBu pagoBa Ha urpaawmu ctyoHe Tpado cranuue Ha Pty 10/0,4 kV Op.
ROP-BOL-13287-WA-1/2016 (uatepau 6p. 351-690/2016-111-02) o 16.06.2016. roaune;
Ilynomoh Jagpanke Crenanouh 6p. YOII:2219-2016 ox 12.05.2016. roauHe, oBepeHa KO
JaBHoOTr Genexxnuka Joanke JoanoBuh u3 beorpana, yin. Yapnmu Yammmna 6p. 30;



12. Ilpenuc aucta HemoKpeTHocTH 6poj 328 KO Muposo, 6p. 952-1/2016-165 ox 17.02.2016.
roguHe, u3aar on crpane PI'3, Ciyxbe 3a karactap HenmoKpeTHOCTH bosbeBarr;

13. Jloka3 o yrmiatv HaKHaJE 3a IPOMEHY HaMEHE MOJbOIIPUBPEIHOT 3€MJBHIIITA;

14. Jloka3 o ymiaTu pernyoaudke aIMUHUCTPATUBHE TaKCE 3a 3aXTEB U PEIICHE;

15. Jloka3 o nmnahenoj makuaau 3a [IEOII cuctem.

[Ipu momHOmIEHY 3axTaBa 3a W3JaBame Pemiema 0 rpal)eBUHCKO] JTO3BOJIM WHBECTUTOP CE
u3jacHuo aa he gonpuHoc 3a ypehuBame rpal)eBUHCKOT 36 MJBHIITA TUIATUTH jEHOKPATHO.
JlonprHoC 3a rpal)eBUHCKO 3eMJbHIIITE OOpadyHaT je Ha ciaeachu HauuH:
87433,00 aun x 480,95m? x 0,50 x 0,006=126.152,70qunapa

(0,50 — xoedpuujent Hamene,komepuujanau objexar; 0,006 — koeduijeHT ypo. 30He, YeTBPTA 30HA,
87433,00auH — mpocevHa 1ieHa cTaHa HoBorpaame 3a 2015. roquny 3a omtuHy BosbeBar-111 kareropuja)
126.152,70aun. — 18.922,91amH. (15% ymameme ycnen Henoctajyhe uHGpacTpyKType U To achaaTupaHor
TIPUCTYIHOT MyTa, KaHAJIH3aIMoHe Mpexe u BogoBoxue mpexke)=107.229,79auH;

107.229,790mn —32.168,9411H(30% ymameme ycnen miahama jensokparao)=75.060,851uH.

KoHauyHu u3HOC JonpuHOca 3a ypehuBame rpaheBunckor 3embumra je: 75.060,85 nunapa.
Hcern  je morpe0HO YIJIATUTH HajKacHUje TIpe mNpHjaBe pajaoBa, Ha cJjelehm pauyn:
JKP Op. 840-742253843-87, no3us Ha Op. 97 20-026, cepxa : JonpuHoc 3a ypeheme rpal). 3emsbuiira.

[TomTo je WHBECTUTOp Y3 3aXTEB 3a W3JaBame Peimiewma 0 rpal)eBUHCKO] T03BOJHM MOJHEO CBY
notpeOHy gokymeHTanmjy u3 wi. 135. 3akona o mmanupamy U msrpagmu  ("Cn. rmacauk PC", 6poj
72/09, 81/2009-ucrmp., 64/2010-oanyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013-oanyka Ve, 50/2013-oamyka
YC, 98/2013-ommyka YC, 132/2014 u 145/2014) n unana 16. IIpaBwiHuKa O MOCTYNKY CIIpOBOhema
o0jenumene npoueaype enekTpoHckuMm nyrtem (,,Ci. rmacauk PC*, 6p. 113/2015), peueno je xao y
AUCTO3UTHUBY peliemna.

Takca 3a oBo pemieme Harahena je y usnocy oz 1.070,00 nunapa Ha ocHoBy TapudHor op. 1. u
165. 3akoHa o penyonuukuM aaMuHUCTpaTUBHUM Takcama ("Ci. rmacauk PC", 6p. 43/2003, 51/2003 -
ucrp., 61/2005, 101/2005 — ap. 3axon, 5/2009, 54/2009, 50/2011, 70/2011 — ycknahenu nuH. U3H., U
55/2012 - ycknahenu auH. usH., 93/2012, 47/2013 - ycknahenu auH. usH., 57/2014 - ycknahenu auH.
u3H., 45/2015 - ycknalyenu qun. usH., 83/2015 - yckmalhenu nun. usH. u 50/2016).

INPABHA IIOYKA: IlpotuB oBor Pemema Moxe ce ynoxutu xanda MuHHCTapCTBY
rpaheBuHapcTBa, caobpahaja u unppactpykrype Pemybmuke CpOuje, 3ajeqyapcku ympaBHU OKPYT Y
3ajeyapy y poky on 8 (ocam) maHa o laHa IpHjeMa UCTOT.

XKanba ce mnomHocu mnpeko oBe YmpaBe TakcupaHa ca 440,00 auHapa pemyOnuuke
aJIMUHUCTPAaTHBHE TaKCe.

Pemiemse qocTraBuTH:
- TIOJHOCHOILy 3aXTEBa,
- I'paheBuHCKO] HHCTIEKIIU]H,
- JKII ,,Ycayra®,
- EIIC [uctpulyuuja orpanak 3ajevap;
- MVII, Onememe 3a BaHpeAHE CUTYalje Y 3ajedapy;
- Tenexom Cpbwuja, mocnoBuuia bosbeparr;
- IEOII cuctemy 3a o0jaB/buBamE,
- Apxusu OnmruHcke Yipase bosbeBail.

PYKOBOAMJIALL OAEJBEBA
Hesn Bopheuh



